BRASIL

PERICIAS » AUDITORIAS » AVALIACOES
EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIZ (A) DE DIREITO DA 2° VARA CIiVEL E
EMPRESARIAL DO ESTADO DO PARA DA COMARCA DE REDENCAO

AUTOS: 0006371-19.2016.8.14.0045

REQUERENTE: CONSTRUTORA TERRA SANTA LTDA.

OBJETO: Apresentar Relatério Mensal de Atividades da
Devedora.

ADMINISTRACAO JUDICIA

IR VN PR Y NS i OIS SO i AR MMDYAY.  empresa  especializada em

Administracio Judicial, devidamente inscrita no CNPJ.: 07.957.255/0001-96, neste
ato representada por seu representante legal FABIO ROCHA NIMER, brasileiro, casado,
Economista — CORECON/MS - 1033, vem perante esse juizo, com reveréncia e

acatamento, apresentar seu Relatério Mensal de Atividades da Devedora.

Por fim, em atendimento ao que estabelece o Art. 465, § 2°, inciso III,

do N.C.P.C., indicamos o endereco eletronico aj@realbrasil.com.br, para onde poderao

ser dirigidas as INTIMACOES e informacées atinentes a Recuperacio Judicial.
Agradecemos a confianca dedicada para o mister, despedindo com

votos de respeito, agradecimento e admiragao.

Cordialmente,
, 7 de marco de 2024.
REAL BRA
Ad
Fabio Rocha Nimer
CORECON/MS 1.033 — 20° Regido

PROTOCOLO: 01.0045.2519.29062016-JEPA
CUIABA - MT CAMPO GRANDE - M$ $A0 PAULO - P RIO DE JANEIRO - R UBERABA - MG
AV, RUBENS DE MENDOMNCA, 1856 « 51403 RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV, PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV, RIO BRANCO, 26 « 51 RU& ENG. FOZE K. ﬁBRAHE\O, 514
BOSQUE DA SAUDE « CER 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 CERQUEIRA CESAR « CEP 01311-930 CEMTRO » CER 20090-001 | MERCES « CER 38060-010
FOME +55 (65) 3052-7436 FOME 455 (67) 3026-6567 FOME +55 (11) 2450-7333 FOME +55 (21) 3090-2024 FOME +55 (17) 2450-7333 1
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REALBRASIL

CONSULTORIA

DIVISAO DE ADMINISTRAC,AO JUDICIAL
Rua Odorico Quadros, 37 — Jd. Dos Estados

CEP 79020-260 — CAMPO GRANDE (MS)
Tel.: +55(67) 3026-6567
E-mail: aj@realbrasil.com.br

Administrador Judicial: Fabio Rocha Nimer
Economista — CORECON — 1033-MS

Terra Santa Construtora e Incorporadora
Avenida Brasil, N2 639
Alto Parana, Redengdo/PA

Link para Documentos do Processo
http://www.realbrasil.com.br/rj/terra-santa-construtora/

Poder Judiciario do Estado do Para
Comarca da Redencéo
2% Vara Civel e Empresarial de Redencéo 7 de marco de 2024

Visando o cumprimento do Art. 22 da LREF, principalmente no que diz
respeito ao inciso II, alinea c, onde estabelece que é preciso “apresentar ao juiz, para
juntada aos autos, relatério mensal das atividades do devedor”, a Real Brasil
Consultoria, na pessoa do seu Diretor Executivo Fabio Rocha Nimer, doravante nomeado
Administrador Judicial no processo de Recuperacdo Judicial da empresa Construtora
Terra Santa Construtora e Incorporadora sob n. 0006371-19.2016.8.14.0045, vem por

meio do presente apresentar seu Relatério de Atividades Mensais do Devedor.

As informacoes aqui prestadas baseiam-se sobretudo em documentos
fornecidos pela Recuperanda e andlise do Processo de Recuperacio, bem como das demais
manifestagoes apresentadas por credores e outros incidentes correlatos, e ainda, dos

elementos técnicos apresentados pela Devedora.

Ainda, faz-se necessario esclarecer que os documentos que pautaram a
elaboracdo do presente trabalho estdo disponiveis para consulta em nosso escritorio.
Informamos ainda que estdo disponiveis para consulta em nosso website, no ambiente

denominado “Espaco do Credor’.

Recuperagéio Judicial | Construtora Terra Santa

www.realbrasil.com.br
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Recuperagao Judicial | Construtora Terra Santa www.realbrasil.com.br
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Cumprindo fielmente o mister confiado, na fungao
de fiscalizadores das despesas ordinarias e demais atos
promovidos pela Recuperanda e respectiva transparéncia na
prestacdo e registro de informacbées analisadas, esta
Administradora Judicial, discorrendo de forma detalhada das
informacbées e documentos, informa a apuracdo da atual
situagdo economico e administrativa da Empresa em

Recuperacao Judicial, na forma do presente Relatério Mensal.
2. ANDAMENTO PROCESSUAL

Considerando que o objeto deste relatorio é oferecer
ao Juizo andlises e consideracoes relativas as questoes
contabeis e financeiras da Recuperanda, tal como expor as
diversas manifestacoes dos credores e da Recuperanda, neste
topico apresentam-se breves consideracgoes sobre o andamento
das

do processo e outras ocorréncias no desempenho

atividades da Recuperanda.

Deste modo, desde o relatério predecessor de ID

108748423 ocorreram manifestacdes processuais.

3. MANIFESTACAO BANCO BRADESCO S/A —1D108962753

Denota-se dos autos supra que a instituicdo
bancaria Banco Bradesco S/A manifestou nos autos
informando que é credora da recuperanda listada na classe II
— Garantia Real, entretanto apresentou acdo de impugnacio
de crédito para fins de retificacdo dos valores relacionados no

quadro de credores.

Na acdo de impugnacido de crédito foi proferida
sentenca judicial em 30/01/2019, determinando a exclusao do
crédito, relativo a cédula de crédito Bancario Empréstimo —
Capital de Giro n° 237/009/307180, o qual possui garantia de

alienacao fiduciaria de bens iméveis.

Alienagdo Fiducidria Dos Seguintes Imdveis:
Matricula N°21.069 - Um Terreno Suburbano, Localizado Na
Colonia Frei Gil De Vila Nova, Li N 65, Localizado No
Municipio De Reden¢do-PA, Com Area Total De 29.976,80
Metros Quadrados (M2). Matricula N° 17464 - Um Terreno
Urbano, Localizado Na Colonia Frei Gil De Vila Nova, Lt. N
65, Localizado No Municipio De Redencédo - PA, Com Area

Recuperagio Judicial | Construtora Terra Santa

[~
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Total De 12.294,34 Metros Quadrados (M2), Situado No Da decisdo acima referida, informou o Banco
Limite Do Terreno Do Loteamento Empresarial Tropical. Bradesco S/A que interpos agravo de instrumento, autuado

Informou o Banco Bradesco S/A que, diante do sob 0 n° 0007633-08.2017.8.14.0000, o qual esta pendente de

descumprimento contratual, este consolidou o imével em julgamento pelo Tribunal de Justica do Estado do Para.

27/05/2016, ou seja, a consolidacio do bem se deu apés o Ainda, em decisdo proferida no dia 30/01/2019, restou

pedido de recuperacdo judicial (28/04/2016), todavia o determinado que a Recuperanda comprovasse a

anterior despacho que deferiu o processamento (21/06/2016). essencialidade dos bens imédveis de matricula n” 21.069 e

17.464, para consecucao das atividades empresariais, para

Ademais, explanou que quando do deferimento da ) ) ) _
fins de continuar na posse. Todavia, a Recuperanda nao

recuperacao judicial, o magistrado concedeu o processamento o . )
comprovou a essencialidade dos imoéveis referidos para

do pedido de recuperacao judicial, suspendendo o curso das _ o )
manutencao de sua atividade empresarial.

acoes e execucgdes, excetuando os bens que estivessem

abrangidos pelo artigo 49, § 3° da Lei 11.101/2005 De acordo com o banco, esse entende que a

determinacao de essencialidade de bens, é imperioso para
Em 30/06/2016, a recuperanda peticionou ) _ ) ) o

avaliar se de fato, a manutencao destes ativos impediria o
requerendo a suspensiao das transferéncias nas matriculas . _ . .

exercicio da funcio social da empresa. Cabe salientar, que os
21.069 e 17464 em nome do credor fiduciario, as quais repisa- . _ o o

bens imoévels em questdo, ndo sdo utilizados como sede da
se, sdo garantias do contrato entre o credor e a Recuperanda. . N

empresa e sequer foram relacionados no plano de recuperacao

Posteriormente, em 09/08/2016, analisando o judicial, ndo podendo assim serem considerados como bem de
petitéorio antes referido, foi atribuido efeito suspensivo capital essencial, podendo o Banco realizar a venda
proibindo a venda ou retirada de bens essenciais. extrajudicial, direito este que lhe foi concedido quando da

Recuperagio Judicial | Construtora Terra Santa www.realbrasil.com.br
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contratacdo e ainda mais, quando do nio pagamento das
parcelas ajustadas. Ndo ha nos autos qualquer elemento que
evidencie que a Recuperanda nao possa se recuperar apés a
consolidagao de sua propriedade. Cabe registrar também, que
ja foi realizada a Assembleia Geral de Credores, inexistindo
motivo para manutencio da suspenséo das agoes e execugoes
contra a empresa. Diante do exposto, requer-se a revogagio
das decisoes que concederam as liminares de manutencao da
posse da recuperanda nos bens matricula n° 21.069 e n°
17.464, tendo em vista que nao comprovada a essencialidade

dos bens para as atividades da empresa

Ademais, informou o banco que o préximo passo

apds a votacdo da Assembleia de Credores é a homologacio

pelo juizo do feito, para que o plano de recuperacio judicial

possa ser cumprido pela Recuperanda.

Neste diapasado, o banco deixou consignado que

aguarda a apreciacio pela Nobre Magistrada quanto a

possibilidade de concessdo da Recuperacido dJudicial a

empresa Terra santa, tendo em vista a ocorréncia do cram

down ou pela reclassificacio do crédito do credor Banco

Bradesco.

Vencidas tais consideragoes, passemos ao proximo

topico acerca das atividades financeiras da devedora.
4. BALANCO PATRIMONIAL

Uma vez conclusas as questdes relacionadas ao
andamento do processo de Recuperacao Judicial, ora vimos
informar que a apresentacdo e analise financeira das
empresas em Recuperacdo Judicial, dentro do Relatério
elaborado pelo Ad, pressupde objetivamente a necessidade de
contabil héabil ao

disponibilizacdo da documentacao

procedimento de verificacoes.
Neste sentido, estda Administradora Judicial envia

termos de diligéncia regularmente solicitando documentacéo,

apontando sua necessidade e enfatizando o prazo para o

cumprimento dos pedidos.

Assim sendo, informamos que o referido relatorio se

encontra carente das respectivas documentacdes contdabeis,

Recuperagio Judicial | Construtora Terra Santa

(o2}
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embora a administradora judicial encaminhe Termos de
Diligéncia até o momento da confec¢io deste relatério ndo nos

fora encaminhado a documentacio.

TERMO DE DILIGENCIA - REAL BRASIL CONSULTORIA

Responder | € Respondera Todos Encaminhar | | -+
aj@realbrasil.com.br © Re © Resp i
qua 24/01/2024 1038

Para taley@construtoaterasanta.com.br
®voct

;| 1TERMO DE DILGENCIA jan 2 ez 2023pat ,
E=RCT

minhou 2410172024 10:41

Prezados,

Em atengéio a necessidade de elaboragdo de Relatério Mensal de Atividades da Devedora segue anexo Termo de Diligéncia solici

Atenciosamente,

Anne Caroline Magalhies

acio Judicl REALBRASIL

7 - Ramal: 2051

albrasil.com.br www.realbrasil.com.br

Por fim, ressaltamos a importancia das documentacées
para andlises financeiras para a elaboracdo do relatério mensal,
estas devem ser enviadas no e-mail da administradora judicial,

aj@realbrasil.com.br, separadas més a més, para que assim possa o

relatério ser elaborado de forma correta e eficaz.

Faz-se necessario indicar que a Recuperanda
apresentou os balancetes referente ao ano de 2020, bem como
o balanco fechado do referido ano. Entretanto, documentos
como: Demonstracoes de Resultado, extratos de conta corrente

entre  outros  documentos  gerenciais ndo  foram

disponibilizados documento estes que sdo indispensaveis a

confeccao deste Relatério.

Ainda, ¢é oportuno repisar que apesar da
apresentacio dos documentos referente ao ano de 2020, estes
néo condizem com a atual realidade da empresa, uma vez que

j4 se passou mais de 3 (trés) anos.

Ademais, informamos que nio foram economizadas

tentativas de obter tais documentos, tendo este AJ entrado em

contato com a empresa diversas vezes, e enviado inimeros

termos de diligencias solicitando as informacGes necessarias,

porém ndo obtivemos éxito quanto ao recebimento das

documentacées solicitadas, nem mesmo uma previsio para a

entrega das referidas informacées contabeis.

Neste sentido foi requerido mais uma vez a
documentacao contabil pertinente ao ano de 2021, 2022, 2023
e 2024 uma vez que até o momento nio foram encaminhadas
ao AJ, para analise dos indices por esta Ad.

Sendo assim, até a confecgdo do referido relatério

néo fomos atendidos, fazendo com que o relatério mais uma

Recuperagio Judicial | Construtora Terra Santa
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vez ficasse carente das analises econdomicas e financeiras da

Recuperanda.
5. D0OS HONORARIOS DO ADMINISTRADOR JUDICIAL

Diante da decisao interlocutéria expedida em 22 de
junho de 2017, na qual o Inclito Juizo da recuperacao Judicial,
em apreciacido a solicitacdo realizada pela empresa
Construtora Terra Santa, deferiu o processamento de sua
Recuperacido dJudicial, apontamos que fora apresentada
nomeacao desta empresa como Administradora Judicial,

conforme exposto abaixo:

Figura 1- Fixac¢édo dos Honorarios do Ad.

II - Nomeio para o encargo de jor Judicial a pessoa jurdica REAL BRASIL CONSULTORIA, tendo como
responsvel tcnico economista Fbio Rocha Nimer, inscrito no CORECON n. MS1.033, com endereo profissional na Rua General
Odorico Quadros, n. 37, Bairro Jardim dos Estados, Campo Grande/MS, CEP: 79020-260 e Av. Rubens de Mendona, n. 1856, sala
408, Birro Bosque da Sade, Cuib/MT, CEP: 78050-000. A escolha leva em conta a idoneidade e o conhecimento do causdico sobre a
matria

Sua remunerao ser oportunamente fixada, na forma do artigo 24 e pargrafos da lei 11.101/ 05. Por ora, a ttulo de adiantamentos, lhe
ser paga pela devedora a importncia mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), mediante depsito em conta bancria, ate o 5 dia til de
cada ms, a partir de julho do corrente ano, comprovando-se nos autos.

Entretanto, informamos ao Nobre Juizo que tal
determinacdo ndo vem sendo cumprida, uma vez que oS
débitos da empresa ante este auxiliar do juizo ja somam meses

de atraso e, conforme consta na decisdo, nio existe a

Recuperagio Judicial | Construtora Terra Santa

|co

Relatério Mensal das Atividades do Devedor | AJ

realizacio de depdsitos bancarios, bem como sua comprovacao
nos autos.

Neste diapasao informamos, ser imprescindivel a
regularizacdo dos débitos, posto que esta é empresa
especializada e conta com assessoria de diversos profissionais,
dentre eles economistas, advogados e contabilistas e dada a
complexidade das demandas expostas que abrangem além dos
dispositivos da LRFE e, desta feita, necessita cumprir com

suas obrigacdes junto a sua equipe conquanto, solicitamos a

Iintervencao do juizo.

6. TRANSPARENCIA AOS CREDORES

Focados nas boas praticas em ambiente de
Recuperacao Judicial, e principalmente na preocupacao com a
transparéncia deste Administrador Judicial, com os atos e
andamentos do processo de Recuperacao Judicial, a Real

Brasil Consultoria desenvolveu o “Espaco do Credor”.

www.realbrasil.com.br
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homo omprosa  complonco  diséos  arigos  clentos  contato |[[SSISR
REALBRASIL E—
Espaco do Credor
PORPLAN Auto Posto
//ACOC'C AZZR Imperatriz LTDA
P
K ‘!;!é’ﬂ“); GRUPO
e i RADAR
PERMER wdimar Rosanell
Yoy ° i (€ cowareR

Trata-se de um ambiente Virtual, reservado aos
credores e interessados no processo das empresas em
Recuperacao Judicial e Faléncias, pelas quais funcionamos na

qualidade de Ad.

Relatorio Mensal das Atividades do Devedor | AdJ

oportuniza manifestacées céleres as demandas dos

interessados.
7. ENCERRAMENTO

Salientamos que além de todos os procedimentos e
analise supra relatados, temos atendido prontamente a
Recuperanda, e todos os credores, seja por telefone ou e-mail
sendo adotadas todas as providéncias pelo Ad, das quais

muitas ja se encontram finalizadas.

Finalmente, agradecemos a confianca dedicada,
colocando-nos ao seu inteiro dispor para suprir eventuais

davidas do presente relatério e dos demais assuntos que

. - . . - julgaram necessarios.
Neste ambiente sdo veiculadas informacbes e julg

orientacoes do Administrador Judicial para os credores, assim Cordialmente,

como os documentos e principails pegas processuais referentes

o Campo Grande/MS, 7 de margo de 2024.
a Recuperacao Judicial.

Entendemos que a prévia e adequada

disponibilizagao de informagoes aos credores homenageia o

Administradora Judicial

principio da transparéncia, que deve ser perseguido pelo Ad e Fabio Rocha Nimer

CORECON/MS 1.033 - 20° Regido

Recuperagio Judicial | Construtora Terra Santa www.realbrasil.com.br
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AV. RUBENS DE MENDONCA, 1856 « 5 1403 RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. PAULISTA, 1765 « 7% ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 « SL RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 CENTRO « CEP. 20090-001 MERCES » CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 3052-7636 FONE +55 (67) 3026-6567 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 FONE +55 (11) 2450-7333

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br
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