JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

‘Yeremos, cnifio, para a média dos valores unitarios homogencizados: RS
846 040 ( pitncentns o guarenta 2 seis reais) de metfrp guadrads de
lote.

Assim para o imovel avahiando (terreno),

420,00m? X RS 846,00 = RS 355.320,00 (trezentos e cinqiienta e cinco

mil e trezentos ¢ vinie reais).

Para o imovel de area construida de 164,04m?, chegou a conclusdo de
uma média de R$ 1.000,00 o m?, sendo assin:

164,04m?> X RS 1.000,00/m*> = R$ 164.040,00 (cento e sessenta ¢

quatro mii ¢ quarenta reais).

Valor do lote R$ 355.320,00
Valor de area construida 164,04m” R$ 164.040,00
Valor Total R$ 519.360,60

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 519.000.00 (QUINHENTOS E
DEZENOVE MIL REAES

Este € o Parecer.

Campo Grande, [4 de Novembro de 2014

T~ Jameg Antonits Gomes

Corretor de Ifnéveis —ERECI-MS n" 2639
Pés-graduacio em Avaliaces Imobilidria UNAES/MS
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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Imével Valores

Inscrigio Proprietaria Face lote | Imovel Impestos Taxas Tatal
5180010094 |6F PARTICIPACOES E 5180102 |85 1 254489 192,46 2737.35

FMPREENDIMENTOS LTDA

Endereca do imével Ne Complemento Qua | Lete Aliquota % TotParc. | Pagto Vista
RUA GOIAS 1808 00012 |00002 1 0 0,00

Bairro Endercco Correspondéncia Ne 1° Vencte 1° Pagto Ult Veneto
CELIA RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairre Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS |79020-260

Patrimonio Taxacio Use Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliacdo

Agua Asfalto | Espote | R.Eletrica Setor Testada | AveaTer Vir. Ter | Vir.Constr Vir-Total
SIM SIM SIM SIM 973 12 420 101311.81 |153178,07 25448988
Construgio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

IM.I_M 1,0000 34293 4 -
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/M$

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
I.,TDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

cmitimos o proseate

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

i—iMOVEL:

Lote n° 15 (quinze) da quadra n® 14 (quatorze) com area de medic¢do do
lote de 18.00 metros de testada e 4rea total de 540,00m” (quinhentos ¢
quarenta metros quadrados) na Vila Rosa nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAQO

E objetivo desta Avaliacio o imdvel urbano residencial e comercial
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
dc Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de im6veis em situagBes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para
formacgdo de pregos.

A presente avaliagiio atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/M$S
3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAD E 1L.OCALIZACAC
Situa-se o imével, para a Rua Rio Grande do Sul esquina com a Rua das

Gargas nesta cidade.

3.2 - CONDFCOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos plblicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transportte colctivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADBO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sio de estabilidade,
havendo oquilibrio entre oferta © procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é residencial e comercial e a
regido esta cm desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAD DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n° 208.067 do 1° Registro de Iméveis desta cidade.
Inscricaoc Municipal n® 5270010280.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Pequeno Declive, com boa drenagem. 4
Area: 540,00m? ()
Forma: Retangular
Frenie: para a Rua Rio Grande do Sul corm 18,00 meiros.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

5 _ VALOR DE MERCADO BO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas 4 venda e negdcios realizados nas imediacdes,
para imoOveis em condigdes que possibililem a comparagdo com © imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1

[ ote na Rua das Gargas com drea total de 360,00m?, oferecido
3 venda por R$ 333.000,00. (Fonte: CI Celso Arakaki  9912-
6834)

Lote na Rua Pernambuco com 4rea total de 384,00m?
oferccido a venda por R$ 280.000,00. (Fonte: Best Imdveis
3029-8904)

Iote na Rua Fduardo Santos Pereira com darea total de
880.00m? oferecido a venda por R$ 800.000,00. (Fonte: CI

Jair Silva - 9982-2142)

Para os imdveis constantes dos elementos de amosiras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Homogencizando em relagio a fonte das amostras, temos:

Assim, 0s pregos unitarios de amostra s3o:

I. R$ 333.000,00 /360,00 m> = R$ 925,00 /m?

2. R$ 280.000,00/ 384,00 m*> =R§ 729,00/m®
3. R$ 860.000,00 / 880,00 m*> — R$ 909,00/m?

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

I. R$ 925,00/m” X 0,95 — R$ 916,00/nv
7. R$ 729.00/m? X 0,95 = RS 722,00/m
3. RS 909,00/m* X 0,95 = R$ 900,00/m?

Teremos, entdio, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
846,06 ( oitocentos e quarenia ¢ seis reais) de metre guadrado de
iote.

Assim para o imovel avaliando (terreno);

540,00m* X RS 846,00 = R$ 456.840,00 (quatrocentos ¢ cinqlienta e seis

mii ¢ oitocentos ¢ quarenta reaisj.

Sendo este lote de esquina e muito bem localizado préximo a Avenida Mato
Grosso ¢ Rua Bahia teremos um agio de 10 % do valor desta avaliagdo.
RS 456.840.00 X 10% = RS 45.684,00 + R$ 456.840,00 = R$ 502.524,00

(quinhentos e dois mil ¢ guinhentos ¢ vinte € quatio feais).
i b |

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 502.000,00 (QUINHENTOS E
DOIS MIL REAILS)

Este € o0 Parecer.

Campo Grande, 12 de Novembro de 2014

L -
" 7~ \,
— JIgtmes Axftonie Gomes
Corretor de Imoveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduacio em Avaliagoes Imobilidria UNAES/MS
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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ity ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
w97 PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE U RBANISTICO

= DADOS DO IMOVEL/AANCAMENTOS Local: Data: 13/11/2014 16:40
Imével Valores
Inscrigdo Proprietario Face lote Imavel Impostos Taxas Tatal
5270010280 | 6F PARTICIPACOES E 5270103 |49 1 1943.47 243,49 2186.96
EMPREENDIMENTOS LTDA
Enderega do imével Ne Cemplemento Qua | Late Aliquota % TotParc. | Pagto Vista
RUA RIO GRANDE DO SUL | 1599 00014 |00O15 1 0 0,00
Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
ROSA RUA GAL ODORICO QUADROS 622
Bairro Correspondencia Cidade Corvespondencia uF | cep Vir. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS | 79020-260
Patrimonio Taxaciio Use Dev Iptu Situsgio
PARTICULAR NORMAL COMERCIAL
Melhorias Terreno Avaliacdo
Agua Asfato | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada | AreaTer Vir. Ter | VirConstr Vir.Tetal
SIM SIM SIM SIM 20273 18 540 174259.5 |20088.49 194347.99
Construcio
Unidade Area Edificada Fragio Poatos Categoria
1 70.28 70,28 1,0000 260,75 2
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

i -IMOVEL:

Terreno a Rua Alagoas lote n° 15 (quinze) da quadra n° 05 (cinco) com
area de medicfio do lote de 11,50 metros de testada e area total de 31 6,25m?
(trezentos e dezesseis metros e vinte e cinco centimetros quadrados) , Bairro
Cachoeira nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imovel urbano residencial e comercial
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imé6veis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagio possibilitada ponderada os atributos por homogeneizag¢do para
formacdo de precos.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n®

1066/2007.

3 -ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imoével, para a Rua Alagoas, Bairro Cachoeira nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos piiblicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3- PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condigdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é residencial e comercial em uma
regido que esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

[nscrigdo Municipal n® 5380190151.
Matricula n° 208.422 do Registro de Iméveis da 1* Circunscricdo desta

comarca.

4.1 - TERRENO:

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Topografia; Plana, com boa drenagem.

Area: 316,25m?

Forma: Retangular

Frente: para Rua Alagoas com 11,50 metros.

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas & venda e negécios realizados nas imediagdes,
para iméveis em condi¢des que possibilitem a compara¢do com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

. Lote na Rua 15 de Novembro com éarea total de 1.080,00m?,
oferecido a venda por R$ 1.050.000,00. (Fonte: CI Pedro Leria
— "3382-2445/9981-5088)

2. Lote na Rua Euclides da Cunha com drea total de 481,38m?
oferecido a venda por R$ 900.000,00. (Fonte: CasaBela
Imoveis — 9290-1325/9668-1536)

Lote na Rua 15 de Novembro com érea total de 360,00m®
oferecido a venda por R$ 500.000,00. (Fonte: CI Daniel da
Silva — 9983-3344/9299-3344)

o

Para os imoOveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pregos unitarios de amostra sdo:

1. R$ 1.050.000,00/1.080,00 m? R$ 972,00 /m?
2. R$ 900.000,00/ 481,38 m* =RS$ 1.870,00/m’
3. R$ 500.000,00/ 360,00 m?

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

R$1.389,00/m? //'/-
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 972,00/m* X 0,95 = R$ 962,00/m*
2. R$1.870,00/m?> X 0,95 = R$ 1.852,00/m?
3. R$1.389,00/m? X 0,95 = R$1.376,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
1.397,00 ( hum mil e trezentos e noventa e sete reais) de metro
quadrado de lote.

Assim para o imovel avaliando (terreno);

316,25m* X R$ 1.397,00 = R$ 441.801,00 (quatrocentos e quarenia ¢
hum mil e oitocentos e hum reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 442.000,00 (QUATROCENTOS
E QUARENTA E DOIS MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 24 de Fevereiro de 2015

~— “James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n°® 2639
Pés-graduacio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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i@ ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
' PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

+* .
b | SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

__:’_:J ,r DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 24/02/2015 10:34
Imdvel Valores
Tnscrigio Proprietario Face lote Imovel TImpostos Tasas Total
5380190151 [6F PARTICIPACOES E 5381903 (36 |1 5405,12 60,11 5465.23
EMPREENDIMENTOS LTDA
Enderega do imével Ne Complemento Qua | Lete Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA ALAGOAS 0 00005 00015 3.5 10 5.519.88
Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
BAIRRO CACHOEIRA RUA ANTONIO ARANTES 443 10/02/2015 573,74 10/03/2015
Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia uF | cep Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720 516,93 0.00 0,00
Patrimonio Taxagio Uso Dev Ipta Situagdo
PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL
Melhorias Terreno Avaliacgido
Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter | VirConstr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20281 11,5 316,25 15443223 |0 15443223

Documento gerado via internet pelo usuirio 01363206192 no dia 24/02/2015 10:34
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- Campo Grande

R. Bardo do Rio Branco, 1079 - Fone: 321-1828

Pagina 2 de fis. 26882

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1° OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAQ * 17 VIA*

MAIR lcuLA FICHA
208922 J GQ Campo Grande (M), 29.11.04.

[ IMOVEL:- Lote de terreno determinado sob n° 15 (quinze) da quadra n° 05
(cinco) do loteamento denominado BAIRRO CACHOEIRA, nesta cidade,
medindo 11,50m de frente para a Rua Alagoas por 27,50m da frente aos
fundos e area total de 316,25m?, limitando-se:- NORTE com lote 14; SUL com
lote 16; NASCENTE com a Rua Alagoas; POENTE com parte do lote 18.
PROPRIETARIO(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10ZZI
BUAINAIN, brasileiros, casados no regime de COMUNHAQ DE:BENS, antes
da Lei 6.515/77, ele comerciante, port. CPF. 004.752.201-10, ela port. RG.
691.966.641-34, residentes e domiciliades nesta cidage na Rua Dr. Arthur
Jorge n° 789

REGISTRO ANTERIOR:- Transcricdo n® 81.800 livro 3-BJ fls. 296 em
27.01.69., deste Registro de Imoveis.

S:- Serventia R$ 12,85; Funjecc R$ 0,38,

R.01/208.422 kM 29 DE NOVEMBRO DE 2004.
IRULO:- INTEEGRALIZACAO DE CAPITAL.

TE(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10ZZi
BUAINAIN, j& qualificados.
ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPACGES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-
60, com sede nesta cidade na Rua General Odorico Quadros n® 622 Jardim
dos Estados.
FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicde Contratual Sociedade por
Quotas de Responsabilidade Limitada, firmado em 05.01.01 registrado na
JUCEMS em 11.01.01 sob n°® 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteragdo n® 001/2001 firmada em
12.01.01 Registrado na JUCEMS em 15.01.01 sob n® 54100864 protocolo
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteracéo n® 02
firmado em 17.08.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n® 54112236
protacolo n® 01/035087-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Alteracdo n® 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob
n® 54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaido Domingos da Rocha - Secretario
Geral; Alteracdo n® 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em
03.12.02 sob n°® 54128935 protocoio 02/057212-3 Nivaldo Domingos da Rocha
— Secretario Geral; Alterac@o n° 05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS
em 19.12.02 sob n® 54129777 protocolo 02/059742-8 Nivaldo Domingos da
Rocha - Secretario Geral.
VALOR:- R$ 164.000,00

CONTINUA NOVERSO =

Matricula 208,422 - Folha 2 jpg (Resized to 85%, Show actual size)

23/02/2015
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MATRICULA — FICHA
208f4 ] [_ 01VS. !

Emowmét‘qﬁps Serventia R$ 869 40: Funjecc R$26,08; Tabela J R$ 9

1° OFICIO DE NOTAS E REGISTRO DE 1GGVEIS DA 17 macunscm(;ao W
) ({ SR et RS st SR
\ﬁﬂk—— CERTIDAO DE MATRICU
B Certifico que esta fotocopia & reprodu fiel da mafricula
‘n®.208.422 e tem valor de certid&o.
Salo Digital n® AGU72881-180. Valores: E

29,00; FUNJECT 10%: R$ 2,90; ,umfcc 3%:
1,45.

Campo Grands - M T/0312014. \’\
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ¢ com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

i —IMOVEL:

Comercial a Rua Joaquim Murtinho n° 1.081 com area de medigéo do lote de
54,20 metros de testada e area total de 273,94m2 (duzentos ¢ setenta € trés
metros e noventa e quatro centimetros quadrados) nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagio o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagio possibilitada ponderada os atributos por homogeneizacdo para
formagdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO /\/

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.conm.br

g
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
Situa-se o imével, para Rua Joaquim Murtinho n® 1.081 nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imdvel é dotado dos seguintes servigos puiblicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilirio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S#c boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via ¢ comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n° 195.218 do 1° Registro de Imoveis desta cidade.
Inscri¢cdo Municipal n® 5570050011.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, com boa drenagem

Area: 273.94m>

Forma: Irregular

Frente: para a Rua Joaquim Murtinho com 54,20 metros.

5 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando nas imediagbes, para imoveis em condigdes que
possibilitem a comparagio com o imovel avaliando, n3o encontramos

imoveis a venda, precisamos recorrer a parceiros corretores de iméveis € a /‘]

1

Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

PP
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
Cimara de Valores e chegamos ao valor médio de R$ 900,00 (novecentos
reais) o metro quadrado de lote, pela localizagdo de grande fluxo de
automadveis e regifio em grande desenvolvimento.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

273.94m*> x RS 900,00/m> = R$ 246.546,00 (duzentos e quarenta €
seis mil e quinhentos e quarenta e seis reais).

Para o imovel 4rea construida de 222,35m? chegou a conclusdo de uma
média de R$ 800,00 o metro quadrado, sendo assim:

222.35m* x RS 800,00/m> = R$ 177.880,00 (cento e setenta e sete mil
oitocentos e oitenta reais).

Valor do lote R$ 246.546,00
Valor da drea construida R$ 177.880,00
Valor total R$ 424.426,00 (quatrocentos e vinte e

quatro mil e quatrocentos € vinte e seis reais)

Ou em numeros redondos R$ 424.000,00 (QUATROCENTOS E
VINTE E QUATRO MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campe Grande, 12 de Novembro de 2014

= James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis —- CRECI-MS n° 2639
Pés-graduaciio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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R. Bardo do Ric Branco, 1079 - Fona 721-1828 - Campo Grande

fls. 36838

LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRICAO * 42 VIA *
®

l 195.218. ( 01. ] Campo Grande (MS). 27 19.2.00.

("AREA A-1 (REMANESCENTE), resultante do desmembramento da AREA A DA Rua
Joaquim Murtinho, nesta cidade, com a area de 273,9393 metros quadrados, medindo e
limitando-se:- Norte, medindo 7,4756m em curva mais 27,4837 reto, limitando-se com a
4rea A-2 (desapropriada)- Sul medindo 30,315m limitando-se com a Rua Joaquim
Murtinho - Leste medindo 13,9745m limitando-se com parte do lote X-1. Tudo de acordo
com o memorial descritivo ¢ planta elaborados pelo Eng. José Roberto Mairo Chefe do
Servigo de Topografia DEAC/SEMUR e aprovados pela PMCG em 16.09.91 através do
processo n® 35.893/91.

PROPRIETARIO(S):- ELIAS BECHUATE FILHO, brasileiro, casado em CUB com
GRACIOLINA BECHUATE, auntes da lei 6.515/77 residente 3 Rua Caconde 344
Coophabanco, nesta cidade, CPF N° 024.660.901/04.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 147.105 livro 02 ficha 01 em 08.07.94, deste

Registro de Imdvejs.
0 OFICM@

AV.01/195.218 EM 27 DE ABRIL DE 2.001.
A requesimento de ELIAS BECHUATE FILHO, datado de 01.02.2.001, ¢ feita a

presente averbag@o para comsignar que sua €sposa GRACIOLINA BECHUATE, foi
inscrita no CPF/MF sob n° 474.942.551-68, conforme faz prova com a copia do

documento apresentado.

Q OFICIAE-<

~

R.02/195.218 EM 18 DE JULHO DE 2.001.

TITULO:- COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE(S)- ELIAS BECHUATE FILHO e s/m GRACIOLINA
BECHUATE, ja qualificados.

ADQUIRENTE(S).- LUIZ FERNANDO BUAINAIN, port. RG. 066.458-MS, CIC.
062.633.618-08, brasileiro, empresario, casado no regime de CPB, na vigéncia da lei
6.515/77 com ANALICE DE TOLEDO BARROS BUAINAIN, port. CPF 465.510.261-
68, residentes nesta cidade a Rua Rio Grande do Sul n® 1.011 apt® 301 Edificio Clemont
Ferrart; MONICA MARIA BUAINAIN KHOURI, brasileira, fisioterapeuta, port. RG.
374 533-MS, CIC. 117.329.838-01, casada mo regime de CPB, na vigéncia da lei
6.515/77 com JOHNNY WEISE KHOURI, port. CPF 390.947.151-04, residentes nesta
cidade & Rua da Paz n° 787, TADEA MARIA BUAINAIN THOMAZI, brasileira,
psicologa, port. RG. 086334-MS, CIC. 104.702.041.68, casada no regime de CUB,
anterior a lei 6.515/77 com WALDIR VICENTE THOMAZI, port. CIC. 104.702.041 68. - -
residentes nesta cidade 4 Rua General Odorico Quadros n® 622; PAULO SERGIO
BUAINAIN, brasileiro, médico, separado judicialmente, port. RG. 11606196-SP, CIC*
_130.336.018-71, residente nesta cidade a Rua Brilhante n° 1.163 -aptS 02, FDAVIO )

CONTINUA NO o
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PATRICULA AGHA
' l ( Olvs. ]

~EDUARDO BUAINAIN, brasileiro, engenheiro civil, port. RG. 10606130-SP, CIC. )
044 769.038-86, casado no regime de CPB, na vigéncia da lei 6.515/77 com SILVANA
MAGALI BORTILHO BUAINAIN, port. CIC. 807.637.401-44, residentes nesta cidade
i Rua Maranhiio n° 55 apt® 901; MARIO MARCIO BUAINAIN, brasileiro, comerciario,
solteiro, maior, dependente, port RG. 643.294-MS, CIC. 004.752.201.10, residente nesta
cidade 3 Rua 13 de Junho n® 733, 1° andar, neste ato assistido por sua mie ZULEID
NINILLA JOZZI BUAINAIN, brasileira, professora, port. R. 139.547. MS, CIC.
004.752.210-10, casada no regime de CUB, com ADIB ASSEF BUAINAIM. residentes
nesta cidade & Rua General Odorico Quadros n® 622 Jardim dos Estados.

FORMA DO TITULO:- Escritura piblica lavrada pelo 3° Tabelido desta comarca em
01.03.2.001 livro 541 fls. 144.

VALOR:- RS 70.000,00

_Q_(;_ALL PACTO COMISSORIO.
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W&y EFSTADO DE MATO GROSSO DO SUL

—
‘B3 PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE
[*BRRRT " SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO
B M DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 10/11/2014 14:20
Tmavel Valores
lescvicin Proprictario Facz late Imovel Imposies Tauas Tatal
5570050011 | ANALICE DE TOLEDO BARROS 5570501 |1 I 2086,92 41359 2500.51
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitagiio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Lote n° 01 (hum) da quadra n® 07 (sete) com éarea de medigdo do lote de
14,00 metros de testada e area total de 700,00m? (setecentos metros
quadrados) no Bairro Coronel Antonino nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano residencial e comercial
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagoes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando, de tal modo que a
comparacgdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

formacdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO
Situa-se o imével, para a Rua Itaqui esquina com a Rua Qasis no Bairro

Coronel Antonino nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos pablicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de 4gua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via é residencial e comercial e a
regido esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n® 63.771 do 1° Registro de Imoéveis desta cidade.
Inscricdo Municipal n® 5070030189.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, com boa drenagem.

Area: 700,00m?

Forma: Retangular _ 4

Frente: para a Rua Itaqui com 14,00 metros. j ?‘/
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

5_- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para iméveis em condiges que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1 Lote na Rua Jaguardo com area total de 600,00m?, oferecido a
venda por R$ 260.000,00. (Fonte: Imobiliaria Pajé¢ Cacique —
9985-1890)

2. Lote na Rua Presidente Dutra com drea total de 525,00m?

oferecido a venda por R$ 210.000,00. (Fonte: Cl. Sumara
Andrade — 9618-1500)

3. Lote na Rua Itaqui com é&rea total de 600,00m*> oferecido a
venda por R$ 280.000,00. (Fonte: CI Carlos Magno — 9859-
0900)

Para os iméveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desigio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s pre¢os unitarios de amostra sdo:

1. R$ 260.000,00 /600,00 m> = R$ 433,00 /m?
2. R$ 210.000,00/ 525,00 m*> =R$ 400,00/m?
3. R$ 280.000,00/ 600,00 m* = R$ 466,00/m?

Homogeneizando em relagio a fonte das amostras, temos: o

7 1"

Rua Jose Antonio n® 1339 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

[e—

R$ 433,00/m*> X 0,95 = R$ 429,00/m?
2. R$ 400,00/m> X 0,95 = R$ 396,20/m?
R$ 466,00/m* X 0,95 = R$ 461,50/m?

(5]

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS
429,00 ( quatrocentos ¢ vinte e nove reais) de metre quadrado de
lote.

Assim para o imovel avaliando (terreno);

700,00m> X RS 429,00 = R$ 300.300,00 (trezentos mil e trezentos
reais).

Sendo este lote de esquina e muito bem localizado proximo a Avenida Ceara e
Av. Coronel Antonino teremos um agio de 10 % do valor desta avaliagdo.
R$ 300.300,00 X 10% = R$ 30.030,00 + R$ 300.300,00 = R$ 330.330,00

(trezentos e trinta mil e trezentos e trinta reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 330.000,00 (TREZENTOS E
TRINTA MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 12 de Novembro de 2014

James Anfonio Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Pos-graduagiio em Avaliagdes Imobiliaria UNAES/MS
Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Terreno a Av. Aero Clube lote n° 05 (cinco) da quadra n° 19 (dezenove)
com area de medi¢io do lote de 14,00 metros de testada e érea total de
419,90m? (quatrocentos ¢ dezenove metros e noventa centimetros quadrados)
Bairro V. Sobrinho nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imovel urbano residencial, constituido
em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imovel sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizac¢do para

formacédo de precgos. A

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS$S
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

A presente avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 Avaliagio
de Iméveis Urbanos, e da LEI 6.530/78que regulamenta a profissdo de
Corretores de Imoveis e da Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO
3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para Av. Aero Clube esquina com Rua Ipanema,

Bairro V. Sobrinho nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servicos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via é residencial e comercial em uma
regido que esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO
Inscri¢do Municipal n°® 4190050055. /

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Matricula n° 21.331 do Registro de Iméveis da 3* Circunscricdo desta

comarca.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plana, com boa drenagem.

Area: 419,90m?

Forma: Retangular

Frente: Para a Av. Aero Clube com 14,00 metros.

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas & venda e negocios realizados nas imediagdes,
para imoveis em condigdes que possibilitem a comparagdo com o imével
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

Lote na Rua Araguaiana com d&rea total de 448,00m?
oferecido a venda por R$ 220.000,00. (Fonte: CI Cathia
Mattozinho — "67-8137-3507/9967-6706)

Lote na Av América com area total de 335,46m? oferecido a
venda por R$ 230.000,00. (Fonte: Prime Imo6veis— 67-3045-
2520)

Lote na Av. América com area total de 553,00m? oferecido a
venda por R$ 380.000,00. (Fonte: CI Adriana Ratier — 67-
3306-8825/9207-4495)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pre¢os unitarios de amostra sao:

. R$ 220.000,00/ 448,00m*> = R$ 491,00/m?
2. R$ 230.000,00/ 33546m> =R$ 686,00/m?

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
3. R$ 380.000,00/ 553,00m> = R$ 687,00/m*

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 491,00/m? X 0,95 = R$ 466,45/m?
2. R$ 686,00/m*> X 0,95 = R$ 657,70/m?
3. R$ 687,00/m*> X 0,95 = R$ 652,65/m’

I

Teremos, entéo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS
592,00 (quinhentos e noventa e dois reais) de metro quadrado de
lote.

Para o lote acima tera um acréscimo de 15% por esta na esquina com a
Rua Ipanema, onde as duas vias s3o de grande fluxo de automoveis.

R$ 592,00 X 15% = R$ 681,00 (seiscentos e oitenta e hum reais)

Assim para o imovel avaliando (terreno);

419.90m> X RS 681,00 = R$ 285.952,00 (duzentos e oitenta e cinco
mil e novecentos e cingiienta e dois reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 286.000,00 (DUZENTOS E
OITENTA E SEIS MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 09 de Marco de 2015

B //\_—(__ ;//_ g

I

= Jameﬂnton? Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Perito Avaliador Imobiliario
Curso Superior Ciéncias Imobiliaria UCDB/MS
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

¥ k\;\ﬁt“’f;‘ DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 09/03/2015 08:30
Tmdvel Valores
Inscrigio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
4190050055 | 6F PARTICIPACOES E 4190502 |43 1 244644 41,97 2488.41
EMPREENDIMENTOS LTDA
Endereco do imdvel Ne Complemento Qua Lote Aliguota % Tot.Parc. Pagto Vista
AVENIDA AEROCLUBE 0 00019 00005 3.5 10 2.538.17
Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencta
SOBRINHO RUA ANTONIO ARANTES 443 10/02/2015 273,06 10/03/2015
Bairre Correspendencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |[79040-720 234.13 3.140,01 0.00
Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situagio
PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL
Melhorias Terreno Avaliacio
Agua Asfalto Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 4944 14 419.9 69898.47 |0 69898.47

Documente gerado via internet pelo usuario 01363206192 no dia 09/03/2015 08:30
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LIVRON° 2 - REGISTRO GERAL . ma‘rWl&u AT

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° CIRCUNSCRICAQ R o~
\ - Gisele\SepripBarbaya 0.2 G
Myte - MATRICULA FICHA sele Y. Crevenie

4 21.331 | | 01 | CampoGrande,  23.03. 20&5._.——“‘ et
4 IMOV )
E DE TERREHO DET B N.° 05 [CINCO}, DA N.°
INADO BRIN

Capltal medindo 14 00 metros de frente pcr 30,00 metros ditos da frente aos
fundos, perfazendo a area total de 420,00 metros quadrados, hmitando-se:
pocnte para a Avenida Aero Ciub nascente com o lote 06; norte com a Rua
ipanema e sul com o lote 04. PRIETARIO(S): ADIB ASSEF BUAINAIN,
brasileiro, comerciante, CI{RG n® 000.884.290 SSP/MS e CPF n°
004.752.201-10 e s/m ZULEID NINILLA I0ZZ! BUAINAIN, brasileira,
comerciante, CI/RG n® 139.547 SSP/MS e CPF n® §91.966.641-34, residentes e
domiciliados na Rua 13 de Maio, n° 773, Edificio Amsterda, nesta Capital,

REGISTRO RIOR: Originaria da matricula n® 22.373, da 1* CRI local.
Emolumento ﬁ"l?.a?. Tabela "J": R$ 9,90. Campo Grande-MS, 23.03.200S.
DOU FE: —

R.O1-M.21.331 m P.28.059
; ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA IOZZI

BUAINAIN, ja qualificados. ADQUIRENTE(S): 6F PARTICIPACOES LTDA, CNPJ

n® 04.338.792/0001-60, com sede na Rua General Odorico Quadros, n” 622

Jardim dos Estados, nesta Capital. TITULO: Incorporagdo. FORMA DO T

Instrumento de Constituigdo Contratual, ratual, firmado em 05.01.2001. VALOR: R$

8.203,59 (oitc mil, duzcnto}/: trés reais e cinguenta ¢ nove centavos)

I

Emolumentos: R$ 82,04. Ta 'J": R$ 9,90. Funjecc: R$ 2,46. Campo Grande -
MS, 23.03.2005. DOU FE:

AV.02-M.21.331 P.28.059
Procede-se esta averbagéo, no termos do Instrumento de Alteragao Contratual
n° 005, firmado em 11.11.2002, para fazer constar a alteragao da razio social do
proprietario do imovel objeto desta matricula, de 6F PARTICIPAGOES LTDA
para 6F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, conforme fotocopias
autenticadas de,documentos arquivadas nesta Serventia. Emolumentos: R$
25,74. Funj (R§ 0 77 Tabela "J": R$ 9,90. Campo Grande-MS, 23.03.2005.
DOU FE: CT

AV.03-M.21. ‘LJ P.56.326-13/08/2008
: DIST TDORA BRASIL DE MEDICAMENTOS LTDA. AUTOR: FAZENDA
NACIONAL. TiTULO: Penhora. FORMA DO TITULO: Em conformidade com

Mandado de Kegistro de Fenhora n° 2807 /2008-SX06. extraido dos autos n”
2004.60.00.001602-4 de Embargos 4 Exccucdo Fiscal, expedido pelo Dr. Jean
Marcos Ferreira, juiz da 6" Vara Federal Especializada cm Exe ucacw Fiscais de
Campo Grande-MS, em 18/07/2008. VALOR: R$ 541. ?’T Emolumentos:

Nihil. Campe Grande-MS, 28 de agosto de 2008. DOU FE:

CoNiNUa No VErso
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% CIRCUNSCRICAQ

NUMERO

Matricula21331

CARTORIO DO 5° OFICIO

fls. 38666

= 8 Gisele Serra Barbosa
FICHA DE CONTINUACAO DA CERTIDAO

PARA IMPRESSAO DO CARIMBO

Oficiala

7

§° Tabelionato de Notas - 3? Circunscri¢cao Imobiliaria
Gisele Serra Barbosa - Oficiala
Rua Dom Aquino, n° 1.293 - Centro
Fone: (67)3383-1998 / Fax (67) 3324-1316

Certifico que a presente certidao € reproducdo auténtica da matricula
n°® 21331, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei
6.015/73. Certifico ainda que, pela Lei Estadual n® 2.049 de 16/12/99
publicada no D.O./MS em 17/12/99, a competéncia para registro doj
imovel objeto desta matricula, passou a ser desta Serventia a partir
03/01/2000. Protocolo n® 153.107. Emolumentos: R$ 23,00. Funjecq
(3%): R$ 0,69. Funjecc (10%): R$ 2,30. ISSQN: R$ 1,15. Total: R$
26,45. Selo digital sob n® AFD95678-043 . Campo Grande, MS, 10
de junho de 2013, as 09:16:38 il

1

Oficiala / Escrevente Autorizado(@) —

Consulte: http://iwww.{jms.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.Php
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1 —-IMOVEL:

Terreno a Rua Pedro Celestino n° 3156 lote n° 1b (hum) da quadra n° 09
(nove) com area de medi¢do do lote de 10,00 metros de testada e drea total
de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) Bairro Esplanada nesta

cidade.

3 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano residencial e comercial,
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.
Foi, para tanto, efetuada pesquisa de im6veis em situacdes equivale
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a

comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

formagdo de pregos.

ntes

A presente avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 Avaliagao

de Imoveis Urbanos, ¢ da LEI 6.530/78que regulamenta a profissdo de

Corretores de Imoveis e da Resolugdo COFECI n® 1066/2007. vy
N

Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagome52003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o im6vel, para a Rua Pedro Celestino n® 3.156, Bairro

Esplanada nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

_ yia urbana pavimentada;

- rede de 4gua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sao boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via € residencial e comercial em uma

regido que esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscrigdo Municipal n® 5040110129.
Matricula n° 120.156 do Registro de Iméveis da 1* Circunscrigdo desta

comarca.

4.1 - TERRENO: S~
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomesZOOS@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDEBNALBRARDO ALE PERESESA L WADRMR H [THiDun & RO TOsTichAD OR b TS 8 .der Stukc dtacto avtad 6/6/ 20 0 A2 AT
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Topografia; Pequeno Aclive, com boa drenagem.

Area: 400,00m?

Forma: Retangular

Frente: para a Rua Pedro Celestino sub esquina com Rua Jodo Pessoa

com 10,00 metros.

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negocios realizados nas imediagdes,
para imoveis em condigdes que possibilitem a comparagdo com O imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1i Lote na Rua Pedro Celestino com area total de 1.600,00m?,
oferecido a venda por R$ 1.100.000,00. (Fonte: CI Dilson

Aureswald — "67-8401-3606)

2. Lote na Rua Pedro Celestino com area total de 540,00m?
oferecido a venda por R$ 380.000,00. (Fonte: CI Doraci

Freitas— 67-3382-5839/9256-7266)

2 Lote na Rua Pedro Celestino com area total de 400,00m?
oferecido a venda por R$ 260.000,00. (Fonte: Samar Neg.
Imobiliarios — 67-3321-0013/9905-1013)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os precos unitarios de amostra sao:

R$ 687,50/m?
R$ 704,00/m?
R$ 650,00/m?

I

1. R$ 1.100.000,00 / 1.600,00 m?
2. R$ 380.000,00/ 540,00 m?
3. R$ 500.000,00/ 260,00 m?

/'Il -
/
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomesZi](B@yahoo.com.br

-
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relagio a fonte das amostras, temos:

. R$ 687,50/m* X 0,95 = R$ 653,00/m?
2. R$ 704,00/m? X 0,95 = R$ 669,00/m?
3. R$ 650,00/m> X 0,95 = R$ 617,50/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
646,50 ( seiscentos e quarenta e seis reais e cingiienta centavos) de
metro quadrado de lote.

Para o lote acima terd um acréscimo de 10 % (dez por cento) por esta na
sub esquina com a Rua Jodo Pessoa, onde as duas vias sdo de grande

fluxo de automoveis.

R$ 646,50 X 10% = R$ 711,00 (setecentos e onze reais)

Assim para o imével avaliando (terreno);

400,00m> X RS 711,00 =RS$ 284.400,00 (duzentos e oitenta e quatro
mil e quatrocentos reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS$ 284.000,00 (DUZENTOS E
OITENTA E QUATRO MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 09 de Marco de 2015

- = (/
- o
-

= James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis —- CRECI-MS n® 2639
Perito Avaliador Imobiliario
Curso Superior Ciéncias Imobiliaria UCDB/MS
Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomesZO(}S@yahoo.com.br
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

Iy 507 DADOS DO IMOVELALANCAMENTOS Local: Data: 09/03/2015 08:24
Imavel Valores

Inscrigio Proprietario Face lote | Tmovel Impostos Taxas Total
5040110129 | 6F PARTICIPACOES E 5041102 |81 1 1082.03 150,78 123281

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua | Lote Aliquota % TotParc. | Pagto Vista
RUA PEDRO CELESTINO 3156 00009 [0001B 1 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagio Ult.Vencto
ESPLANADA RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspandencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimenio Taxagio Uso Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL SERVICO
Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada | AreaTer Vir.Ter | VirConstr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20230 20 400 106437,99 [1765,58 108203.57
Construcio

Unidade Area Edificada Fracio Pontes Categoria

1 18 18 1,0000 107 1

= o

Documento gerado via internet pelo usuario 01363206192 no dia 09/03/2015 08:24
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LIVRONO 2

' 12D0.156
P

IMOVEL:l cte de terreno determipado sob a letra "B",
hove)do loteamento denominado VI-

Hindol0,00x40,00mts, com area to-
:Frente parz a Rua Pedro Celesti-
nascente com pare

- Fone:383-1438 - Campo Grande (MS)

R. Bar8o do Rio Branco, 1079

REGISTRO

GERAL CARTORIO DO 0 OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 13 CIRCUNSGRIGAO

TS

FICHA

01

MATRICULA

Campo Grande (MS). 26.05.87

te 01(hum)da guadra 09(
LA ESPLANADA, nesta cidade,ms
tal de 400,00m2, limitando-se

te do lote 28

06.03.45,

C Oficialsz- /

no; sul,com o lote 02; norte pom O lote 1-A;

REGISTRO ANTERICR:- Transcrigpo 14.442,

SROPRIETARIO(S):~ DIOMEDES ROBA PIRES,residente nesta cidade
livro 3=5,f1ls,.294, em

deste REgistro de Imeveis.

parte do 1lg

~

R..Bl/IZD.15é em 56/353 maio de

1.987

Titulo:-e?mpra e Arenda
t

Transmit

| 004,131,271
Adguirente(s):=- ADIB ASSEF BU
cio,residente
789, CIC 004.752.201/10.

Yalors- CZ$ 100,00
0 Oficials~ /
e plogre=7

e(s):- ESPOLID DE FL

DO.
INAIM, hrasileiro,casado,

Forma do titulo:- Escritura P{iblica,lavrada pelo 29 Tabelizo /
local,as fls.l1l1l7,

livro 577,em 13.05.87

ORA GUIMARRES ROSA PIRES,CIC n@

do cemer
nesta cidade, 2 Rua Arthur Jorge

rbs

AV.02/420.156 EM 03 DE SETEMBRO

¢ feita a presente averbagao, para cons
com ADIB ASSEF BUAINAIN, sob o r
6.515/77. conforme certiddo de casame
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57

gj;FKnAhg:j¥£::;>

DE 2004.
A requerimento de ZULEID NINILLA 1QZZI BUAINAIN, datado de 19.11.2003,

ignar que a REQUERENTE € CASADA
bgime de CB, antes do advento da Lei

hto apresentada.
Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

KTR

AV.03/120.156 EM 03 DE SETEMBRO

DE 2004.

¢ feita a presente averbagao, para cons
CPF n° 591.966.641-34, conforme docu
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57
O OFICIAL o<

A requerimento de ZULEID NINILLA 10ZZ] BUAINAIN, datado de 19.11.2003,

gnar que a REQUERENTE ¢ inscrita no

mento apresentado.
Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

KTR

TITULO:- INTFGRAIIZACAO PR CAPI
\_

CONTINUA NO VERSO

R.04/120.156 EM 26 DE OUTUBRO DE 2004.

TAL.

J}{\ '\l : , I
/Lﬂ{km @dﬁr Celin - f{l, -
&iﬁu &)"\P{‘L“ L -"}I\r‘ \

W5 ™
| 3496

1
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MATRICTULA FICHA
' 120.156. | 01VS. l

BUAINAIN; ja qualificados.
ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPACOES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-60,
com sede nesta cidade na Rua General Odonco Quadros n°® 622 Jardim dos
- Estados,
"FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicdo Contratual Sociedade por
‘Quotgs de Responsabilidade Limitada, firmado em 05.01.01' registrado na
“JUCEMS em 11.01.01 sob n® 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteracdo n° 001/2001 firmada em
12.01.01 Registrado na JUCEMS .em 15.01.01 sob n® 54100864 protocolo
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Racha — Secretario Geral; Alteragdo n® 02
firmado em 17.09.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n° 54112236
protocolo n® 01/035087-0 Nivaldo D¢mingos da Rocha — Secretario Geral;
Alteracdo n° 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob n°
54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario Geral;
Alteracdo n° 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em 03.12. 02 sob n°
54128935 protocolo 02/057212-3 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Alteragap ° 05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS em 19.12.02 sob n°

"AMV

FORMA DG_ TITULO:- Mandado de {Penhora, Avaliacdo e Intimacdo N°

2463/2004-SX08 Classe Execucdo Fiscal processo n® 2002.60.00. 007180-4,
: JEAN MARCOS FERRE!RA Juiz Federal da 5% Vara

ecut;oes Fiscais de Campo Grande MS em 26.11.04.

erventia NIHIL: Tabeja J R$ 9,72; Funjecc R$ 17,81.

R.06/120.156 EM 25 DE MAIO DE 2006.
TITULO:- PENHORA ™

CREDORA:- FAZENDA NACIONAL.
DEVEDORA:- 6F PARTICIPACOES LTDA.
FORMA DO TITULO:- Mandando de Refor¢o de Penhora, Avaliacao e Intimagéo

; N
TRANSMITENTE(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10ZZ]

n® 1108/2006-SX06, Classe Execugdo Fiscal Processo n° 2003.60.00.008343-4,
J

\ CONTINUA N»] FICHAN® ()

fls. 38545
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IVRO N° 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFIiCIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRICAO * 12 VIA
~ MATRICULA FICHA
[ 120.156. ( 02. ] Campo Grande (MS).

[ ido pe - 62 Vara Federal Especializadg
- | expedido pelo Dr.JEAN MARCOS FERREIRA 62 Vara Fe
err§J Execucoes Fiscais desta comarca em 04.04.06 e Auto de Reforco de

Penhora e Deposito, datado de 19.05.06. J _
\65%1.735,75(quinhentos e quarenta e um mil setecentos e frinta €

tenta e cinco centavos).

AMV.

:_MANDADO F DE LEVANTAMENTO DE PENHORA , Processo

n®200260000071804, Oficio n°.021.2011.8F06 expedi?o pe%o.MTM.
Juiz Federal da 6* Vara Especializada em Execucoes Flscalz,
desta Comarca, datado, de 09/02/2011. Aguardando pagamento de
emolumentos para que se proceda averbagdes.
" () 0FiCio RENCTAS E e T I MOVEIE DA I Qe mscnigho
1 o X N i e L R N

FAULO ANTOMIO SCRMA DA Cruz
Totreliso o Oflcinl ~ ‘90

Ty
Ly 0 G190 )

= L, iy 45
CERTIDAO DE MATRICULA 4,77, """ %y,
Certifico que esta foto:opia & repioducio figl dayma ?fﬁrﬂ,qn,. ""/1;}-‘ _iz.’i‘fn‘};
n°120.156 e tem valor de certiddo. . 2 f'/ﬁ’:'fﬁ
‘ Ut

1,15.

Campo Grande - MS, 11/05/2013.
Confimmar no site: www.tjins.jus.br

?1".."' i

egistro

Oficial do R

i
\

R. Baréio do Rio Branco, 1079 - Fone 321-1828 , €ampo Sgande

~ CONTINUA NO VERSC

fls. 38556
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Imobiliari
Desde 1976 nealizando bows negocios

1
-
-]
N



JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacioc da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Terreno a Rua Pedro Celestino n® 3.148 lote n° P2 (dois) da quadra n° 09
(nove) com érea de medicdo do lote de 10,00 metros de testada e drea total

de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) Bairro Esplanada nesta
cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano residencial e comercial,
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.
Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situacdes equivalentes

e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a

comparagdio possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢ao para

formacdo de precos.
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS 4
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomesZﬂUS@yahoo.com.br
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fls. 38289

JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

A presente avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 Avaliacdo
de Iméveis Urbanos, e da LEI 6.530/78que regulamenta a profissdo de
Corretores de Imoveis e da Resolugdo COFECI n°® 1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imoével, para a Rua Pedro Celestino n° 3.148, Bairro

Esplanada nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;
- rede de agua tratada;
- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;

- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sao boas as perspectivas de
comercializagio em médio prazo, pois a via ¢ residencial e comercial em uma
regidio que esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO o -
Inscri¢do Municipal n° 5040110110.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagome52003@yahoo.cum.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Matricula n° 651 do Registro de Imoveis da 1° Circunscrigdo desta

comarca.
4.1 - TERRENO:

Topografia; Pequeno Aclive, com boa drenagem.
Area: 400,00m?

Forma: Retangular
Frente: para a Rua Pedro Celestino com 10,00 metros.

5 _ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negocios realizados nas imediagdes,
para imoveis em condi¢des que possibilitem a compara¢do com 0 imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1. Lote na Rua Pedro Celestino com area total de 1.600,00m?,
oferecido a venda por R$ 1.100.000,00. (Fonte: CI Dilson

Aureswald — '67-8401-3606)

2. Lote na Rua Pedro Celestino com area total de 540,00m?
oferecido a venda por R$ 380.000,00. (Fonte: CI Doraci

Freitas— 67-3382-5839/9256-7266)

Lote na Rua Pedro Celestino com drea total de 400,00m?
oferecido a venda por R$ 260.000,00. (Fonte: Samar Neg.
Imobiliarios — 67-3321-0013/9905-1013)

(7S

Para os imdveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pregos unitarios de amostra sao:

//’

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomesZﬂOZ!@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
1. R$ 1.100.000,00/1.600,00 m> = R$ 687,50/m?
2. R$ 380.000,00/ 540,00 m*> =R$ 704,00/m?
3. R$ 500.000,00/ 260,00 m?> = R$ 650,00/m’

Homogeneizando em relacéo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 687,50/m? X 0,95 = R$ 653,00/m?
2. R$ 704,00/m> X 0,95 = R$ 669,00/m?
3. R$ 650,00/m? X 0,95 = R$ 617,50/m?

Il

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
646,50 ( seiscentos e quarenta e seis reais e cingiienta centavos) de
metro quadrado de lote.

Assim para o imével avaliando (terreno);

400,00m> X RS 646,50 = R$ 258.600,00 (duzentos e cinqiienta e 0ito
mil e seiscentos reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 259.000,00 (DUZENTOS E
CINQUENTA E NOVE MIL REAIS)

Este ¢ o Parecer.

Campo Grande, 09 de Marco de 2015

Qomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Perito Avaliador Imobiliario
Curso Superior Ciéncias Imobiliaria UCDB/MS
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomesZOﬂB@yahoo.com.br
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

< .:/ DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 09/03/2015 08:25
Imovel Valores

Inscrigio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
5040110110 | 6F PARTICIPACOES E 5041102 |71 |1 430,06 96,38 526.44

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imivel Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA PEDRO CELESTINO 3148 00009 {000P2 1 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Veacto 1° Pagio Ult.Vencto
ESPLANADA RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS 79020260

Patrimonio Taxacio Uso Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliagio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir. Total
SIM SIM SIM SIM 20230 10 400 34695 831144 43006,44
Construgido

inidade I Area Edificada Fracio Ponios Categoria

I 45,2 116.6 0,3877 2545 2

Y o
-

Documento gerado via intemet pelo usuério 01363206192 no dia 09/03/2015 08:25
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2 ', = L5 ~- L — —— g T -
matricula ficha
[ 651 ] 01 Campo Grande (MT), 13.02.76. @

- \
IMOVEL - Uma casa de material com 06 pecgas em parte do lote de-
terrenoc sob n2 02 (dois) da quadra 09 (nOve) da Vila--
Esplanada, nesta cidade, medindo 10 metros de frente por 40- =-
ditos da frente aos fundos e 4rea total de 400 metros gquadrados
limitand@-se:- frente para a rua Pedro Celestino, de um lado cofi
parte do mesmo lote, de outro lado e fundos com que de direito.

HﬂD?HIETﬁRID(S)' ABEL LOYREIRO e s/m. LUIZA FATINA LOUREIRO, -
brasilefiros, maiores, casados, rgsidentes nes
ta Cidade’ Co oFo 045 56 .730.

RECISTRO ANTERIOR:- Trafscrigdao 20,607, livro 357 fls,18 em 18-
0, deste Registro de Imoveise.

0 Ofigial:-

R 017651 em 13 de fevereiro de 1976.

Titulo:- compra e venda. =
Transmitente(s):- ABEL LOUREIRU e s/m., LUIZA FATIMA LOUREIRO, -

brasileiros, casados, acima qualificados. i
Adquirente(s):- NEZIVA TEREZINHA CENI, brasileira, maior, solteil
proprietaria, residente nesta cidade a Rua-
Cedro Celestipb 2.82-C.P.F. 022,511.831.

jtura plblica lavrada pelo 9° Oficio am--
0.75. L2 4-A Fls.58,
0-{cem mil cruzeiros).

Valor:-
Condizo

e
——

0 Oficial

curador Alcindo dos Santos, conforme procuracag lavrada nas No-
tas do 42 Tabeliac desta cidade, livro 113, fls. 108ve, datado
de 18.03.76, e feita a presente averbagac para d?clarar que no
lote a que se rgfery esta matricula, foi construida uma casa de
has tipo "Eternit", com quarto, sala,co
sob n® 2432, da Rua Pedro Celestino, jun
ne 649615, matricula_n® 10.026.03.952/61
2 carta de habilitacdo n2 054/76, proces
dida em 11.02.76.

4

tando para tanto o
expedido em lB.UB.?,
soc n2 00664/6, eyfe
0 Oficial:s~ L /e 2

Rua Bario do Rio Branco, 185 - Fone: 4-2081 - Campo Grande (MT)

Av. 02/651, em 19 de marco de 1976 _
A requerimento ode NEIVA TER 7INHA CENI, representada por seu prio

R/02/651 em 07 de maio de 1976.

Titulos-Compra e Venda. ) e
Tranomitente: -NEIVA TEREZINHA CENI, acima qualificada. ]
TR continua no verso
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~

:
Adguirente: -ADIB ASSEF BUAINAIN, brasileire, casado, comercian-
te, peSiyente nesta cidade, na rua Artur Jorge,784-

[Forma do titu o:-Es-»%ffra plblica lavrada pelo 9° Oficio desta+y

i ={8=N am 01—04:'76,-11\'1‘0 5-‘A’ Flsogl?.lo
Valor:-Cr$ 1B8G-000{@04(cento e trinta mil cruzeiros).

Av: 037 651 em 03 de Setembro de 2.08A. il i
A vyvequeripento de ZULEID NINILLA 10ZZt ‘BUAINAIN; datado de 19.11.03, ¢ !

felta a prnte averbacao para cc_ms!gnar o nome da requerente como €SpoOsSa
de ADIB.AS BUAINAIN, com quem e casada em C.B, antes da Lel 6.515/77
do&ighento apresentado. Vil pepRE G S e SR

A\

Serventla R$ 24,57 Tabela J R$ 9,45 Funjecc R$ 0,73

em 03 de Setembro de 2.004s

ic ZULEID NINILLA 10ZZi BUAINAIN, datado de 19.31.03, e !
te é portadora do

e averbacao para conslgnar que a requeven
o\h6.641.34, conforme documento apresentado.
Fmolumentos Serventla R$ 24,57 Funjecc R$ 0,73 TJR$D,H]

5/

em 03 de Setembro de 2,004, . g
]

t,' o JULETD NINTLLA T0ZZI BUAINAIN, datado de 19.11.03, ¢
B ASSEF BUAINAIN; E porta

6
ey
te averbacao para conslgnar que ADI
g .E 00kh.752.201.10,; conforme documento apresentado.
‘.- ventla R$ 24,57 Tabela J R$ 9,45 Funjecc R$ 8,73

JRALIZACAQO DE CAPITAL.

AFENTE(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10ZZ1
BUAINAIN, ja qualificados.

ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPACOES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-60,
com sede nesta cidade na Rua General Odorico Quadros n° 622 Jardim dos
Estados.

FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicdo Contratual Sociedade por
Quotas de Responsabilidade Limitada, firmado em 05.01.01 registrado na
JUCEMS em 11.01.01 sob n° 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteraggo n°® 001/2001 firmada. em
12.01.01 Registrado na JUCEMS em 15.01.01 sob n°® 54100864 protocolo
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteragdo n° 02
firmado em 17.09.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n° 54112236

protocolo n® 01/035087-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral;

continua na ficha n.? J
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1° OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAO * 43 VIA*

MATRICULA FICHA
| 651. I C_J Campo Grande (MS).

(~Alteracao n° 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob
n°® 54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario
Geral; Alteragdo n® 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em
03.12.02 sob n° 54128935 protocolo 02/057212-3 Nivaldo Domingos da Rocha
— Secretario Geral; Alteracéo n® 05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS
em 19.12.02 sob n°® 54129777 protocolo 02/059742-8 Nivaldo Domingos da
Rocha - Secretarlo Geral.

Q
=

0!
g S:- Serventia R$ 196,01; Funjecc R$5,88; Tabela J R$ 9,45

g

E ; 1® OFiCIO DE NOTASGE l;lafGISTRO DE !HOVE‘S DA 1" CIRCUNSCHICAO L
oy (1) "‘"‘.:‘.":,ES‘3.3.3%»2’{5.&3’@?3&”&“"
g C;ah

|
; ' CERTIDAO DE RICULA . «,
A | “Certifico que esta fotocopia & rep fial da magrﬁujfﬁ ,00
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INES OLIVEIRA DOS SANTOS

CRECI 3532/MS
RUA UIRAPURU 864 CEL. 9203-8230

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Em atencdo a expressa solicitagdo para elabora¢do do Parecer Sobre o Prego do Imovel, a seguir
descrito, apos realizar os estudos necessarios, levantamentos, vistorias e pesquisas, apresento o

resultado do meu trabalho:

SOLICITANTE: 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
OBJETIVO: Parecer sobre prego de Mercado

DATA DA VISTORIA: 03 de Dezembro de 2014

IMOVEL: Imdvel Comercial e Residencial

ENDERECO: Rua Alegrete lote 09, quadra 15.

BAIRRO: Bairro Coronel Antonino

MUNICIPIO: Campo Grande MS

1.0 - INTRODUCAO:

A Resolugio COFECI n° 1.066/2007 , respaldada na Constitui¢do da Repuiblica Federativa do Brasil/88 e
na lei 6.530/78, para a elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (PTAM), pelo
avaliador Imobilirio. Esse parecer é emitido segundo as Normas Técnicas (ABNT). As normas técnicas
da ABTN utilizadas nas avaliagdes sdo as seguintes: NBR 14.653-1, NBR 14.653-2, NBR 14.653-3 e

NBR 14.653-4.

2.0 - NORMAS:

Cumpre-se aqui exaltar que o trabalho avaliado teve procedimento de observancia “in loco” das
caracteristicas do imovel em questéo.

3.0 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Determinagdo do justo valor mercadoldgico para o imovel avaliando.

NiVEL DE RIGOR ADOTADO
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A Metodologia utilizada foi 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, de acordo com
a NBR. 14653- artigo 3° da Lei 6.530/78 e Resolugdio COFECI n® 1.066/2007.

Neste nivel de avaliagdo os documentos que contribuiram para formar a convicgdo de valor, estdo
indicados de forma resumida, ou que, respeitando as demais, atendendo apenas parcialmente aos
requisitos das avaliacoes.

DESCRICAO DO IMOVEL

Inscricio Imobiliaria Municipal n® 2970110375

Terreno
Area total: 600,00m?

Frente: Uma Topografia: Plano  Uso: semuso  Situacfio: Sub esquina

CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imoével é dotado dos seguintes servigos publicos:

s Via urbana pavimentada;

= Rede de dgua tratada;

= Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
= [luminagdo publica;

= (Coleta de lixo;

= Entrega postal;

=  Transporte Coletivo;

= Rede de esgoto.

PERSPECTIVAS DE MERCADO
O imével estd muito bem localizado, situado em uma regidio comercial e residencial, grande

fluxo de carro; forte predominio da classe média. Existem nas proximidades outros tipos de
comércios como: supermercados, farmacias, posto de combustivel, restaurantes, Agéncias

bancarias, etc.
Esta situado proximo ao centro da Capital.
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda, para iméveis em condig¢des que possibilitem a comparagao
com o imovel avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

= (1 - Terreno na Rua Rogelio Casal Caminha, com érea total de 320,00m?* oferecido a

venda por R$ 135.000.00 (cento e trinta e cinco mil reais). Fonte: Corretora de Imoveis
Maria Soares — 9272-9889.

&
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® ()2 - Terreno na Rua Santa Maria, com drea total de 390,00m? oferecido a venda por R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais). Fonte: Corretor de Imé6veis Anildo Silva — 9237-
77217.

= (3 - Terreno na Rua Santo Angelo. com area total de 360,00m? oferecido a venda por R$
150.000,00 (cento e cingiienta mil reais). Fonte: Corretora de Iméveis Rute Conde —
3027-5930.

Assim os valor das amostras de terrenos sdo:

| - R$ 135.000,00/ 320,00m* = R$ 422,00m*

2 - R$ 160.000,00/ 390,00m* = R$ 410.00m*
3 - R$ 150.000,00/ 360,00m* = R$ 417,00m*

Homogeneizando em relacdo a fonte das amostras, temos:

Média em m? de terreno: RS 416,00/m? (quatrocentos e dezesseis reais).

Valor to terreno avaliando.

R$ 416.00 X 600.00m? = RS 249.600,00 (duzentos e quarenta e nove mil e seiscentos reais)

PARECER FINAL DE COMERCIALIZACAO

Ap6s visita efetuada no local do imével e pesquisas junto a Imobiliarias, Corretores de Imoveis,
foram feitos pareceres levando-se em consideracio a infra estrutura na regido, valorizagdo
concluo que o valor de mercado nesta data em R$ 249.600,00 (DUZENTOS E QUARENTA E

NOVE MIL E SEISCENTOS REAIS).

E para que produza os seus cfeitos legais, eu INES OLIVEIRA DOS SANTOS, Corrctora de
Iméveis, inscrito no CRECI/MS da 14* Regido sob. n® 3.532 assino e certifico este parecer.

Campo Grande-MS., 03 de Dezembro de 2.014

A ! ’ " )
_\_1'1"5’ v /Q,\;\J-(}.-'\cx des Dendes
Inés Oliveira dos Santos
Formacio: Curso Gestdo Imobiliaria-UCDB/MS
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iy ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

*

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

+DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 04/12/2014 15:58

Imovel Valores

Inscricio Proprietario Face lote Imovel Impaestos Taxas Total
2970110375 | ADIB ASSEF BUAINAIN 2071101 |11 1 1523.08 39,37 156245

Enderego do imével Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA ALEGRETE 0 00015 00009 33 0 0.00

Bairre Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
CORONEL ANTONINO RUA DR. ARTHUR JORGE 799

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div. Ativa Div. Ajniz.
CENTRO CAMPO GRANDE MS |79002450

Patrimonio Taxacdo Uso Dev Iptu Sitmacio
PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL
Melhorias Terreno Avaliacdo

Agua Asfalte | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter | VirConstr Vir.Tetal
SIM SIM SIM SIM 20834 12 600 4351679 |0 43516.79

Documento gerado via intemet pelo usudrio 01363206192 no dia 04/12/2014 15:58
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/M$S

Por solicitacgio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Terreno a Rua do Sucre lote n° 07 (sete) da quadra n® 04 (quatro) com
4rea de medicdo do lote de 12,00 metros de testada e area total de 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) Bairro Portinho Frederico Pache
nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagio o imovel urbano residencial, constituido
em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.
Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situacdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a

comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

formacéo de precos. ’,»"/ -

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

A presente avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 Avaliagdo
de Iméveis Urbanos, e da LEI 6.530/78que regulamenta a profissdo de
Corretores de Imoveis e da Resolugao COFECI n°® 1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para a Rua do Sucre, Bairro Portinho Frederico

Pache, nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condigdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via € residencial em uma regido que
esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscri¢io Municipal n® 8180130072.
Matricula n°® 45.453 do Registro de Imdveis da 1* Circunscri¢do desta

P o 4 ) -
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS -

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

comarca.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plana, com boa drenagem.

Area: 360,00m?

Forma: Retangular

Frente: Para a Rua do Sucre com 12,00 metros.

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negécios realizados nas imediagoes,
para iméveis em condi¢des que possibilitem a comparagdo com o imével
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1. Lote na Rua Santana com area total de 330,00m?, oferecido a
venda por R$ 165.000,00. (Fonte: Estilo Imoveis — 67-3349-

5555/8180-0202)

2 [ote na Rua da Coroa com éarea total de 333,00m? oferecido a
venda por R$ 165.000,00. (Fonte: CI Eduardo Rissato— 67-
9982-8675)

3. Lote na Av. len com 4rea total de 358,50m? oferecido a venda

por R$ 160.000,00. (Fonte: Cl Suely Costa — 67-8172-
8102/9923-0030)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pre¢os unitarios de amostra sao:

. R$ 160.000,00/ 330,00m> = R$ 500,00/m
2. R$ 165.000,00/ 333,00 m? R$ 495,50/m? E
3. R$ 160.000,00/ 358,50 m*> = R$ 446,30/m’

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 500,00/m*> X 0,95 = R$ 475,00/m?
2. R$ 495,50/m* X 0,95 = R$ 471,00/m?
3. R$ 446,30/m> X 0,95 = R$ 424,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
457,00 (quatrocentos e cinqiienta e sete reais) de metro quadrado de

lote.
Assim para o imdvel avaliando (terreno);

360,00m? X RS 457,00 = R$ 164.520,00 (cento e sessenta e quatro mil
e quinhentos e vinte reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 165.000,00 (CENTO E
SESSENTA E CINCO MIL REAIS)

Este ¢ o Parecer.

Campo Grande, 09 de Marco de 2015

X =
> =

.fzi‘“mes’AntonQGomes
Corretor de Iméveis —- CRECI-MS n° 2639
Perito Avaliador Imobiliario
Curso Superior Ciéncias Imobiliaria UCDB/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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sy ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

el
] ] SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

3-1_'--\. -x;’;_/' DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 09/03/2015 08:26
e
Imdvel Valores
Inscrigdo Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
8180130072 |6FF PARTICIPACOES E 8181301 |73 1 1003,37 41,97 104534
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével Ne Complemento Qua Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA DO SUCRE 0 00004 |00007 2.5 10 1.066.24
Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
PORTINHO FREDERICO RUA ANTONIO ARANTES 443 10/02/2015 127,34 10/11/2015
PACHE

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720 97.04 0.00 0,00
Patrimonio Taxacio Uso Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL

Melhorias Terreno Avaliacido

Agua Asfalto Esgote R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Total
NAO SIM NAO SIM 3875 12 360 4013513 |0 4013513

A =

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 09/03/201 508:26

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDEBNALBRERDO ALOPERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D OR b TS 8 .der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $46L08, reohero

WVaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 HO AR QES Barh7a88sFara s eetssposcassisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BERERDB.



fls. 38389
LIVRO N¢ 2 REGISTRO GERAL CARTORTO DO 19 oFtcro  (Fe)
REGISTRO DE IMOVEIS DA la. CIRCUNSCRICKO

MATRICULA FICHA
( 45,453 ) ( o1 ) Campo Grande (MS), 16-06-80,-

(iMOVEL: Lote de terreno determinado sob n® 07- (sete),da Qu;}
=== 4ra n® D04~ (quatro), da VILA PORTINHO FREDERICO PACHE
nesta cidade, medindo 12,00~ (doze) metros de frente por30,00
(trinta) ditos da frente aos fundos, e area_totel de 360,00meq
tros quadrados, limitando-se:- FRENTE para a Rua Sucrez- FUN¢
p0S, com o lote 123;- do lado dirsito com o lote 08;- e, do lay
do esquerdo com o lote 06.

PRGPRIETRRIO(S):- PORTINHO FREDERICO PACHE, CIC. n® 199.,396.-
610/72,representado por seu inventariante,

MANSDUR‘RNRCHE,brasileiro,casado,cnmercianto,residante nesta

cidade a Rua Maracaju n® 678.-CIC. n® 003.578.201/34

REGISTRO ANTERIOR:~ Transcrigao 91,909 livro 3-B0,f1s.215, em
11-12-69, deste Registro de Imoveis.

G _OFICIAL st lfec”

ﬁ?ﬁl{as.a53. am 16 de Junho de 1.980.-
ulos~ Compra e Venda. !
Trananitsnta%alz* Eap&lea des- PORTINHO FREDERICD PACHE.
Adguirente(s):~ WALDOMIRO AVELINO DE REZENDE,brasileiro,casa- '
do,dentista,residente nesta cidade a Rua Eu-
clides da Cunha n® 340. Jardim dos Fstados.-CIC.003.862,271/87

Forma do Titulo:- Escritura publica lavrada pslo 22 Tabeliao,
desta cidadd, em 10-06-80.L°2 460,f1l2.,166,

Valor:- Cr$ S0.000,00
0 Oficial:- -»L)
- Y_—s

R.02/45.453 em 23 de Dezembro de 1.981.

Titulo :~ compra e venda.

Transmitente(s):— WALDOMIRO AVELINO DE REZENDE e s/m LAURA MA=
RIA ASS1S REZENDE, brasileiros, casados, ele
cirﬁrgiSo dentista, ela do lar, residentes nesta cidade, na rug
Euclides da Cunha 340.- (CPF n® 003.862.271-87).
Adquirente(s):~ ADIB ASSEF BUAINAIN, brasileiro, casado, propr.i

s

tario, residente nesta cidade, na rua Arthur -
F 024.672.671-72). N

scritura publica lavrada pelo 12 Tabeliao --
esta cidade em 17.11.81. L= 287, fls: 03.

R. Bar3o do Rio Branco, 1079 - Fone: 383-1438 - Campo Grande (M$)
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MATRICULA FICHA
( A45.4E3 ) ( 01vs )
( AV.C3/45.453 EM 03 DE SETEMBRO DE 2004. \
A requerimento de ZULEID NINILLA I0ZZi BUAINAIN, datado de 19.11.2003, ¢
feita a presenie averbacao, para consignar que a REQUERENTE € CASADA
com ADIB ASSEF BUAINAIN. sob o regime de CB, antes do advento da Lei

6. 515177, conforme certidao de casamento apresentada.
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

O OFICIAL: T :
““_"“_;';“:' KTR

AV.04/45.453 EM 03 DE SETEMBRO DE 2004.

A requenmento de ZULEID NINILLA 10ZZi BUAINAIN, datado de 19.11 2003, é
feita a presente averbagdo, para consignar que a REQUERENTE & mscrita no
CPF n° 691.966.641-34, conforme documento apresentado.

EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

O OFIC'AL.:

2 KTR
R.05/45.453 EM 26 DE OUTUBRO DE 206

TITULO:- INTEGRALIZACAO DE CAPITAL.

TRANSMITENTE(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10ZZI
BUAINAIN, ja qualificados. =3

ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPACOES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-60,
com sede nesta cidade na Rua General Odorico Quadros n® 622 Jardim dos
Estados.

FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicdo Contratual Sociedade por
Quotas  de Responsabilidade Limitada, firmado em 05.01.01 registrado na
JUCEMS em 11.01.01 sob n°® 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral;, Alteracdo n° 001/2001 firmada em
12.01.01 Registrado na JUCEMS em 15.01.01 sob n° 54100864 protocolo
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral, Alteracao n°® 02
firmado em 17.09.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n® 54112236
protocolo n° 01/035087-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Alteracao n° 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob n°
54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario Geral;
Alteragao n° 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em 03.12.02 sob n°
54128935 protocolo 02/057212-3 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Ao\n° 05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS em 19.12.02 sob n°
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fls. 38801
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Terreno a Rua do Sucre lote n° 06 (seis) da quadra n® 04 (quatro) com
area de medicdo do lote de 12,00 metros de testada e area total de 360,00m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) Bairro Portinho Frederico Pache

nesta cidade.
2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano residencial, constituido
em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imovel sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagoes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a

comparagiio possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para

formacdo de precos. /)/
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

A presente avaliagio atende aos requisitos da NBR 14.653-2 Avaliag@o
de Imoveis Urbanos, e da LEI 6.530/78que regulamenta a profissao de
Corretores de Imoveis e da Resolugdo COFECI n° 1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO
3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével, para a Rua do Sucre, Bairro Portinho Frederico

Pache, nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imoével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdio boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é residencial em uma regido que
esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscri¢do Municipal n°
Matricula n°® 45.454 do Regxstro de Imoveis da 1* Circunscricdo desta

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS 7/

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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