JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

quadrado.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

310,64m> x RS 3.650,00 /m> = R$ 1.133.836,00 (hum Milhdo cento
e trinta e trés mil oitocentos e trinta e seis reais)

Ou em nimeros redondos R$ 1.134.000,00 (HUM MILHAO CENTO
E TRINTA E QUATRO MIL REAIS)

Este ¢ o Parecer.

Campo Grande, 20 de Junho de 2014

S

RS e *
_C__-_/J’m_gs Antonio Gomes
orretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639

Pés-graduacdo em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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WWESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

‘P 1|  SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

é?; e _Y_<DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:19
Imaével Valores

Inscrigio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
5350120159 |6F PARTICIPACOES E 5351202 |51 1 6105,56 260,5 6366,06

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével Ne Complemento Qua | Late Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA TREZE DE JUNHO 773 APTO 01 00000 | 00000 i 0 0,00
Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VILA CIDADE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | cEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxagio Uso Dev lptu Situagio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL
Melhorias Terreno Avaliagdo

Agua Asfalto | Esgote | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir.Ter | VirConstr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20052 20 800 45546,41 }565010,26 610556.,67
Construcio

Unidade Area Edificada Fracio Pontos Categoria

1 310,64 4716,56 0,0659 418,84 4
2 64 4716,56 0,0136 418.84 4

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 02/06/2014 16:19 Y /_/"
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

I -IMOVEL:

Terreno a Rua Maracaju n° 655 com 4rea de medi¢do do lote de 20,00
metros de testada e area total de 498,00m? (quatrocentos e noventa € 0ito
metros quadrados) e 444,05m? (quatrocentos e quarenta e quatro metros e
cinco centimetros quadrados) de area edificada no Bairro V. Cidade nesta

cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial, constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdes equivalentes
¢ com as mesmas caracteristicas do imo6vel avaliando, de tal modo que a
comparagdio possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para
formacédo de precos.

A presente avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2 Avaliagdo

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
de Imoveis Urbanos, e da LEI 6.530/78que regulamenta a profissdo de
Corretores de Imoveis e da Resolugdo COFECI n°® 1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO
3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO
Situa-se 0 imével, para a Rua Maracaju n° 655 esquina com a Rua Rui

Barbosa, Bairro V. Cidade nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via ¢ comercial no centro da cidade,
em uma regido que esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscri¢do Municipal n® 5340050624.
Matricula n° 105.636 do Registro de Imoéveis da 1* Circunscrigdo desta

comarca.
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS )
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plana, com boa drenagem.

Area: 498,00m?

Forma: Retangular

Frente: para a Rua Maracaju com 20,00 metros.

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negécios realizados nas imediagdes,
para iméveis em condi¢des que possibilitem a comparagdo com o imével
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1. Lote na Rua 13 de junho com drea total de 800,00m?
oferecido a venda por R$ 1.100.000,00. (Fonte: CI Pedro Leria
— "67-3382-2445/9981-5088)

2 Lote na Rua Antonio Maria Coelho com area total de
600,00m? oferecido a venda por R$ 1.100.000,00. (Fonte:
Lenan Imdveis— 67-3321-4194)

3. Lote na Rua Dom Aquino com éarea total de 1.320,00m?
oferecido a venda por R$ 2.200.000,00. (Fonte: CI Caue
Castellucio — 67-9233-1636/8180-8313)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s precos unitarios de amostra sdo:

1. R$ 1.100.000,00/ 800,00 m* = R$ 1.375,00/m?
2. R$ 1.100.000,00/ 600,00 m*> =R$ 1.833,00/m?
3. R$ 2.200.000,00 / 1.320,00 m* =RS$ 1.667,00/m? y -~

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDENALBRERDO ALO PERESESA L WADRR F [THiDun & RI© TOTicd 4D OR b TS 8 .der Stalc dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $6L08, reohero

WVaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddsééarmpa dds pauslalads e 8A20A017/ 2020 HO AR QES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



fls. 362389

JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relacdo a fonte das amostras, temos:
1. R$1.375,00/m> X 0,95 = R$ 1.362,00/m*

2. R$1.833,00/m?> X 0,95 = R$ 1.816,00/m?
3. R$1.667,00/m* X 0,95 = R$ 1.651,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitdrios homogeneizados: R$
1.610,00 ( hum mil e seiscentos e dez reais) de metro quadrado de
lote.

Assim para o imovel avaliando (terreno);

498.00m> X RS 1.610,00 = R$ 801.780,00 (oitocentos e hum mil e
setecentos ¢ oitenta reais).

Assim para o imével avaliando (4rea edificada)

Para o imével de drea construida de 444,05m? chegou a conclusdo de uma
média de R$ 700,00 o metro quadrado, sendo assim:

444,05m?> X R$ 700,00 = R$ 310.835,00 (trezentos e dez mil e oitocentos e
trinta e cinco reais)

Valor do lote de 498,00m? R$ 801.780,00
Valor da area construida de 444,05m? R$ 310.835,00
VALOR TOTAL R$ 1.112.615,00

(hum milh3o cento ¢ doze mil e seiscentos e quinze reais)

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS )
VALOR TOTAL ARREDONDADO RS$ 1.113.000,00 (HUM MILHAO
CENTO E TREZE MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 15 de Julho de 2014

R

—=— James AntﬁMomes

Corretor de Iméveis — CRECI-MS n” 2639
Pés-graduacio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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Wity ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
| PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBAN isTICO

- DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 10/11/2014 14:21
Imével Valores
Inscrigio Proprictario Face lote Imovel Impostas Taxas Total
5340050608 | 6F PARTICIPACOES E 5340503 |97 2 13482 311,53 1659.73
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA RUI BARBOSA 3148 CONSULTORIO DEN 00000 |00000 1 0 0.00

Bairro Enderego Correspondéncia e 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VILA CIDADE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | cEP Vir. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS [|79040-720

Patrimonio Taxagiio Uso Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL SERVICO
Melhorias Terreno Avaliacio

Agea Asfalto | Esgote | R.Eletrica Seter Testada Area Ter Vir.Ter | Vir.Censtr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20044 20 498 63486,7 71333,51 13482021
Construgio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

1 107,25 444,05 02415 3795 3

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 10/11/2014 14:21
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< DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS

Local:

WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

‘J SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

Data:

10/11/2014 14:23

Imdével Valores

Inscrigio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
5340050616 | 6F PARTICIPACOES E 5340503 |97 % 1117.23 311,53 1428.76

EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderecoe do imével N° Complemento Qua Late Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA RUI BARBOSA 3154 00000 | 60000 i 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VILA CIDADE RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairre Correspondencia Cidade Corvespondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajsiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS |79020-260

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL COMERCIAL
Melhorias Terreno Avaliacde

Agua Asfalto | Fsgoto | R.Eletrica Seter Testada Avea Ter Vir.Ter | VirConstr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20044 20 498 61141.96 |50581,19 111723,15
Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

1 _ 103 _% 9 44405 02326 3165 2 B

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 10/11/2014 14:23
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
=7 | PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECETTA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

+DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 10/11/2014 14:22
Imavel Valores
Inscricio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Tatal
5340050586 | 6F PARTICIPACOES E 5340503 |97 I 113093 345,55 1476.48
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével Ne Complemento Qua | Lete Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA RUI BARBOSA 3158 00000 100000 1 0 0,00

Bairro Endereco Correspondéncia N 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencie
VILA CIDADE RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS |79020-260

Patrimonio Taxacio Use Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL SERVICO

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20044 |20 498 93424,18 |19669.42 113093.6
Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

| 157,82 444,05 03554 2825 1 L

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 10/11/2014 14:22
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ¢ com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 —IMOVEL:

Area com area de medicdo dos lotes de 50,00 metros de testada e 4rea total
de 2.700,00m2 (dois mil e setecentos metros quadrados) no Bairro
denominado Vila Portdo de Ferro nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano residencial e comercial
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imdvel sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para
formag@o de pregos.

A presente avaliagio atende as exigéncias da Resolu¢do COFECI n°®
1066/2007.

Rua Jose Antonio n° 1339 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/M8S
3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para Rua dos Barbosa n® 952 esquina com Rua

Brilhante no Bairro Vila Portdo de Ferro nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos puiblicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via € comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n® 71.701 do 2° Registro de Imoéveis desta cidade.
Inscricdo Municipal n® 5710020185.

4.1 - TERRENO:
Topografia; Plana, com boa drenagem
Forma: Irregular

Frente: para a Rua Dos Barbosas, com 50,00 metros.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Area: 2.700,00m? 7/ 2
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

5— VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando nas imediagdes, para imoéveis em condigdes que
possibilitem a comparagdo com o imével avaliando, ndo encontramos
imoveis a venda, precisamos recorrer a parceiros corretores de imoveis ¢ a
Camara de Valores e chegamos ao valor médio de R$ 400,00 (quatrocentos
reais) o metro quadrado de lote, pela localizagdo de grande fluxo de
automadveis e regido em desenyolvimento.

Assim, para o imével avaliando (terreno):

2.700,00m> x RS 400,00/m> = R$ 1.080.000,00 (hum milhdo e
oitenta mi! reais)

Sendo o valor de avaliacdo de RS 1.080.000,00 (HUM MILHAO E
OITENTA MIL REAIS)

fiste é o Parecer.

Campo Grande, 12 de Junho de 2014

~ 7 Jam Anton{ip}omes
Corretor de Iméveis - CRECI-MS n” 2639
Pés-graduacio de Avaliagio Imobilidria UNAES/MS

Raa Jose Anfonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9235-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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@iy ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
®7 | PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

¥ _ DADOS DO IMOVEL/MLANCAMENTOS Local: Dala: 1371172004 11:34
Imodvel Valores
Tuscricin Proprietaria Face tote Imavel Tmpostas Taris Tatal
5710020185 |6F PARTICIPACOES E 5710201 |[141 I 65606,31 141,43 G707.74
EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderegn do imavel N° Complementa Dua Late Aliguota % Tot.Parc Pagto Vista
RUA DOS BARBOSAS 952 00000 | 00000 | 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagte Ult.Vencts
PORTAQO DE FERRO RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairra Correspomilencia Cidade Corvespandencis UF | CEP Vir. Dem DivAtva | Div.Ajuin
CHACARA CACHOEIRA CAMP(O GRANDE MS | 79046-720

Patrimeuio Tasngio Use Dev Iptu Situucio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terrene Avaliacio

Agea Asfalte | Esgote | REletvics Setor Testada Avea Ter VIt Ter | Vir.Consir Vir Total
SIM SiM SiM SIM 20005 50 2700 6503045 |6326,75 656631,25
Construgio

Unidade Area Edificsda Fragde Pentos Categoria

1 1235 R 100 14 ]

>
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Replblica Federativa do Brasil
Estado de Mato Grosso do Sul

Registro de Imoéveis de Campo Grande

22 Circunscricao
Av. Mato Grosso, 785 . Centro . CEP.: 79.002-231 . www.Z2ricampogrande.com.bi

CERTIDAO

22 Circunscricido de Registro de Iméveis

o —  LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

~—— MATRICULA

IMOVEL: Lote de terreno determinado pela letra L7,
desmembradc dos lotes ntmeros 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,
08, 09 e 10, do loteamento denominado VILA PORTAO DE
FERRO, nesta Capital, medindo e limitando-se: norte,
60,00 metros, com a Rua Brilhante; sul, 45,00 metreos, com
o lote C e 15,00 metros, com parte do lote 12: leste;
50,00 metros, com a Rua dos Barbosas; e oeste, 30,00
metros, com o lote M, com Area total de 2.700,00 metros
quadrados. PROPRIETARIO: ADIB ASSEF BUAINAIN,
brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Treze de Maio, 773, apt® 01, 1°
andar, Edificio Amsterd3a. REGISTRO ANTERIOR: Transcrito

-

sob n® 54.303, livro 3-AU, folhas 126, em 27.09.6)y//no
1° Service Registral desta Comarca. Emolumento RS
16,00; Tabela J: Nihil; FUNJECC: R$ 2,08. Oficial

AV. 01 ~—~ Campo Grande, 186 de dezembro de 2005. O
proprietario do imével objetc desta matricula, ¢é casado
sob © regime da comunhdc de bens, antes da Lei n°

6.515/77, com ZULEID NINILLA IOZZI BUAINAIN, consoante
Certiddo de Casamento extraida do Termo n°® 7549, livro B
n® 58, folha n° 34, em 12.12.57, pelo Oficial do Registro
Civil do 1e Subdistrito de Ribeiro Preto, Spy- e

Reguerimento datado de 02.12.2005. Emolumentos: RS
i5,00; Tabela J: Nihil; FUNJECC: RS 1,95. Oficial #

i’ [:
AV. 02 - Campo Grande, 16 de dezembro de 2005. O

proprietidrio do imével objeto desta matricula, ADIB ASSEF
BUAINAIN, & cadastrado no CPEF n° 004.752.201-10 e sua

esposa ZULEID NINILLA TOZZI BUAINAIN, & cadastrada no CPF
n® 691.966.641-34, consocante Cadastro de Pessoas Fisicas,

COMARCA DE CAMPO GRANDE ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL - RUA XY DE NOVEMBRO, 840 - FONE/FAX: (67) 384-1404 - CANMIPC GRANDE - MS

2003’ ATAs $6H08,rsohero

A
A\

emitido pela Secretaria da Receita Federal, e

Requerimento datado de 02.12.2005. Emolumentos: RS
Cominuscia no verio ——

Protocolo: 85.360 Data: 11/11/2014 Pagina 1 B

umentg_é copia do original assinado digitalmente por C
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— MATRICULA FOLHA —
#1.701 ’ (_ 01 J A //ﬁ
/.

15,00: Tabela Jg- Nihil; FUNJECC: RS 1,985, Ofic;i%fézzy-
7 !(

R. 03 - Campo Grande, 16 de dezembro de 2005.

TRANSMITENTES: ADIB ASSEF BUAINAIN, e sua mulher ZULEID
NINILLA IOZZI BUAINAIN, ja qualificados. ADQUIRENTE: 6F
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no  CNPJ
044338.792/3001—60, com  sede

General Odorico Quadros, 622,

sob Nome ro
nesta Capital, na Rua

Jardim dcs Estados.
Impostc de Transmissio:- Isento. TITULO: Conferéncia de
Bens. FORMA DO TITULO: Instrumento de Constituigao
Contratual assinado pelas partes mnesta Capital, e
05.01.2001, registrado na JUCEMS sobh n° 54200712335,
11.01.2001. VALOR: RS 34.866,81
citocentos e sessenta e seis
c2ntaves).
FINJECC :
Oficial

em
(trinta e quatro mil,

reais ¢ oitenta ¢ um
lumentos: RS 120,00; Tabela J: RS 11,00;

5 15,60; Selo de Auatenticidade ACH 86926.

[

AV. 04 - Campo Crande, 16 de dezembro de 2005. A
adquirente nc registroe n® 03,

teve sua razd3o sociai
alterada para

§F PARTICIPACOES = EMPREENDIMENTOS LTDA,
consoante Tnstrumento de Alteracao Contratual n® 005,
assinado pelas partes nesta Capital, em 11 .31.2002,
registrado na JUCEMS sopb n®© 54129777, em; 39.12.2002.
Emolumentos: R$ 30, 00: Tabela J: Nihil; FIJ /éh: R$ 3, 90.
Selo de Autenlicidade ACH B6927. Olicial '

) HOIARUBS Aarh7aB8sParaseessaposcastaBoaessaais, dtesse o site

[ i Gecto eotad6/6M 2080 FHATAFEs 4308,
iginal assinado digitalmente por CARUDEJA@E!QOE\WEWHSESQLWEDHMER@‘UGKD@&LABMG}M&G.MM

| Protocolo: 85.360 Data: 11/11/2014 Pagina 2 ]

. ._ 2 R P e
https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o codig
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitagdo da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

i -IMOVEL:

Comercial com 4rea de medic¢do do lote de 12,00 metros de testada e area total
de 480,00m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados) na Rua Dr. Arthur
Jorge n° 789 com &rea construida de 462,00m* (quatrocentos ¢ sessenta €
dois metros quadrados) Vila Cidade, regido central nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdio o imdvel urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.
Foi, para tanto, efetuada pesquisa de im6veis em situagdes equivalentes

e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagio possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para
formacdo de precos.

A presente avaliagdio atende as exigéncias da Resolucdo COFECI n°
1066/2007.

[

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével, para a Rua Dr. Arthur Jorge n° 789 na Vila Cidade

nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de esgoto

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3c boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via € comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdo Municipal n°® 5360150323 desta cidade.

/f//

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

'l:opografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 480,00m?

Forma: Retangular
Frente: para a Rua Dr. Arthur Jorge com 12,00 metros

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negécios realizados nas imediacdes,
para imoveis em condigdes que possibilitem a comparagao com 0 imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1.

Terreno na Rua 13 de Junho sub esquina com Rua Antonio
Maria Coelho medindo 20,00m x 40,00m, com drea total de
800,00m?, oferecido a venda por R$ 1.100.000,00.(Fonte: CI
Pedro Leria — 3382-2445)

Terreno na Rua Antonio Maria Coelho proximo a Rua Jose
Antonio medindo 20,00m x 51,00m, com drea total de
1.020,00m? oferecido a venda por R$ 1.200.000,00. (Fonte: Cl
Imobiliaria Nova Cap - 3326-3131)

Terreno na Rua Dom Aquino proximo a Jose Antonio
medindo 22,00m x 60,00m com é&rea total de 1.320,00m*
oferecido a venda por R$ 2.200.000,00. (Fonte: Cl Caue
Castellucio — 8129-1976)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os precos unitarios de amostra sdo: /
,"

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

i. R$ 1.100.000,00 /800,00 m* = R$ 1.375,00 /m?

2. R$ 1.200.000,00 / 1.020,00 m*> = R$ 1.176,00/m?
3. R$ 2.200.000,00/1.320,00 m»* = R$ 1.666,00/m?

Homogeneizando em relagdio a fonte das amostras, temos:

1. R$ 1.375,00/m? X 0,95 = R$ 1.362,00/m*
2. R$1.176,00/m* X 0,95 = R$ 1.165,00/m*
3. R$ 1.666,00/m> X 0,95 = R$ 1.650,00/m>

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
1.392,00 (hum mil trezentos e¢ noventa e dois reais) de metro
guadrado de lete.

Assim, para 0 imével avaliando (terreno):

480,00m* x RS 1.392,00 /m> = RS$ 668.160,00 (seiscentos e sessenta
e oito mil cento e sessenta reais)

Para o imovel de area construida de 462,00m2, chegou & conclusdo de
uma média de R$ 700,00 o m?, sendo assim:

462,00m*> X RS 700,00/m*> = R$ 323.400,00 (trezentos e vinte e trés
mil e quatrocentos reais).

Valor do lote R$ 668.160,00
Valor de area construida 462,00m? R$ 323.400,00
Valor total RS 991.560,00 q,/

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

(novecentos e noventa ¢ hum mil e quinhentos e sessenta reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 992.000,00 (NOVECENTOS E
NOVENTA E DOIS MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 24 de Junho de 2.014

P = 1
W

———

James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis —- CRECI-MS n°® 2639
Pés-graduacio em Avaliacdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

- DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:22
Imdvel Valores
Inscricio Proprietario Face late Imovel Impostos Taxas Total
5360150323 |6F PARTICIPACOES E 5361505 (16 I 3654.14 311,53 3965.67
EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderece do imével N° Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA DR ARTHUR JORGE 789 00000 {00000 | 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncin N° 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VILA CIDADE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situzcio

PARTICULAR NORMAL SERVICO

Melhorias Terreno Avaliacie

Agua Asfaito | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Tetal
SIM SIM SIM SIM 20052 12 480 277804.72 |87610,08 365414.8
Construcido

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

1 - 121.35 . - 1,0000 308,48 3

,,';f /
/-
Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 02/06/2014 16:22
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdio da 6 F PARTICIPAC()ES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ¢ com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1-IMOVEL:

Residencial com 4rea de medicdo do lote de 24,00 metros de testada e area
total de 720,00m? (setecentos e vinte metros quadrados) na Rua Euclides da
Cunha n° 1.848 com area construida de 308,23m? (trezentos e oito metros ¢
vinte e trés centimetros quadrados) Baitro Santa Fé nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano residencial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes
¢ com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparac¢do possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

formacgao de pregos.
A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolu¢do COFECI n°

1066/2007.
f/

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével, para a Rua Euclides da Cunha n° 1.848 no Bairro

Santa fé nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos ptblicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de esgoto

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via ¢ residencial e a regido esta em

desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdes Municipal n°® 6300020125 e 6300020117 desta cidade.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, no nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 720,00m?

Forma: Retangular

Frente: para a Rua Euclides da Cunha com 24,00 metros

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para iméveis em condi¢des que possibilitem a comparagdo com © imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1.

Terreno na Rua Frederico Soares proximo ao shopping com
area total de 558,80m? oferecido a venda por RS
500.000,00.(Fonte: CI Andre Daubian — 8111-8009)

Terreno na Rua Piratininga medindo 12,00m x 30,00m, com
area total de 360,00m? oferecido a venda por R$ 380.000,00.
(Fonte: Prime Imoéveis- 3045-2520)

Terreno na Rua Dom Antonio Maria Coelho entre a rua
Nortelandia ¢ Rua Roncador medindo 12,00m x 32,00m com
drea total de 384.00m? oferecido a venda por R$ 350.000,00.
(Fonte: Msimoveis — 3044-1050)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pregos unitarios de amostra séo:

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDEBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D ORb TS 8 .der Staic dtacto antad6/6/ 20 0 A2 A5 $46H08,reohero

WVaER2008223R 152806 HOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopdds&éarjmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 HO AR QES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



fls. 36008

JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
. R$ 500.000,00 /558,80 m* = R$ 895,00 /m*
2. R$ 380.000,00/ 360,00 m? R$ 1.055,00/m?
3. R$ 350.000,00/ 384,00 m*> = R$ 911,00/m?

I

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 895,00/m* X 0,95 = R$ 886,50/m?
2. R$ 1.055,00/m*> X 0,95 = R$ 1.045,00/m?
3. R$ 911,00/m?> X 0,95 = R$ 902,00/m>

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
944,50 (novecentos e quarenta e quatro reais e cingiienta centavos)
de metro quadrado do lote.

Assim, para o imével avaliando (terreno):

720,00m> x R$ 944,50 /m* = R$ 680.040,00 (seiscentos ¢ oitenta
mil e quarenta reais)

Para o imovel de area construida de 308,23m?, chegou a conclusao de
uma média de R$ 1.000,00 o m?, sendo assim:

308,23m?> X RS 1.000,00/m> = R$ 308.230,00 (trezentos € oito mil
duzentos e trinta reais).

Valor do lote R$ 680.040,00
Valor de area construida 308,23m? R$ 308.230,00
Valor total RS 988.270,00 F

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

st

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDENALBRAERDO AL O PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8. der Stalc dtacto artad6/6@ 20 0 A2 A5 $6L08, reohero

WVaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtaisqodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 HO ARQES Barh7a88sFara s eetssposcassisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

(novecentos e oitenta e oito mil e duzentos e setenta reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 988.000,00 (NOVECENTOS E

OITENTA E OITO MiL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 21 de Julho de 2.014

James Antonio Gomes
Corretor de Imoveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduacio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS

Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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Sy ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
I PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

: ¢ 0¥ . DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 3/07/2014 14:52
Imovel Valores
Inscricio Proprietario Face lote Imovel Tmpostos Taxas Total
6300020117 |6F PARTICIPACOES E 6300204 |50 1 263575 107.41 2743.16
EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderego do imével N° Complemento Qua | Lote Aliguota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA ITIQUIRA 259 00045 100011 1 0 0,00
Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
BAIRRO SANTA FE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxagiio Uso Dev Iptn Situagio
PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliacdo

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 4340 12 372 1275219 |136053,73 263575.,63
Construcio

Unidade Area Edificada Fragdo Pontos Categoria

1 188.45 188,45 1.0000 317.81 3

-

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 03/07/2014 14:52
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@WBSTADO DE MATO GROSSO DO SUL
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1’| PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBAN isTICO

— DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 03/07/2014 14:49

Imével Valores

Inscricio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
6300020125 |6F PARTICIPACOES E 6300204 |55 2 30006,1 81.89 3087.99

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereca do imével Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % TotParc. | Pagto Vista
RUA FUCLIDES DA CUNHA | 1848 00045 |00012 i 0 0,00
Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
BAIRRO SANTA FE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencis Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | DivAjuiz
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxacio Uso Dev Iptu Situacio
PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL
Melhorias Terreno Avaliagio

Agua Asfalto | Espoto | R.Eletrica Setor Testada | AreaTer Vir. Ter | Vir.Constr Vir-Total
SIM SIM SIM SIM 4340 24 360 147903,75 | 152706,68 30061043
Construcio

Unidade Area Edificada Fracio Pontos Categoria

I 119.78 119,78 10000 369.82 4

Documento gerado via intemet pelo usuario 01363206192 no dia 03/07/2014 14:49
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACC)ES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Comercial com area de medicio do lote de 13,00 metros de testada e area total
de 505,00m? (quinhentos e cinco metros quadrados) na Av. Ceara n°® 1.055
com Area construida de 101,40m? (cento ¢ hum metros e quarenta centimetros

quadrados) Bairro Santos Gomes nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.
Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situa¢des equivalentes

e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

formacdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°

1066/2007.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével, para a Av. Ceara n° 1.055 no Bairro Santos Gomes

nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;
- rede de 4gua tratada;

- rede de esgoto
- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;

- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S&o boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via € comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscrigio Municipal n° 5390050048 desta cidade.
/[/

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Declive, abaixo do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 505,00m’

Forma: Irregular

Frente: para a Av. Ceara com 13,00 metros

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando nas imediagdes, para imdveis em condigdes que
possibilitem a comparagdo com o imovel avaliando, nfio encontramos
imoveis a venda, precisamos recorrer a parceiros corretores de imoveis e a
Camara de Valores e chegamos ao valor médio de R$ 1.500,00 (hum mil e
quinhentos reais) o metro quadrado de lote, pela localizagdo de grande fluxo
de automéveis e regidio em grande desenvolvimento.

Assim, para o imével avaliando (terreno):

505,00m* x R$ 1.500,00 /m> = R$ 757,500,00 ( setecentos e
cinqiienta e sete mil e quinhentos reais)

Para o imével de area construida de 101,40m?2, chegou a conclusdo de
uma média de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais) o m? sendo assim:

101,40m?> X RS 1.300,00/m> = R$ 131.820,00 (cento e trinta e hum
mil e oitocentos e vinte reais).

Valor do lote R$  757.500,00
Valor de area construida 101,40m? R$ 131.820,00
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS /‘\/

Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Valor total R$ 889.320,00
(oitocentos e oitenta e nove mil e trezentos e vinte reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 889.000,00 (OITOCENTOS E
OITENTA E NOVE MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 10 de Julho de 2.014

i g
—_— —;,-,.;';f-"'Jai'tnés Antoni®Gomes
~—Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Pos-graduaciio em Avalia¢des Imobiliaria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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Sy ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

*

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

. . = DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 03/07/2014 14:48
Imdével Valores
Inscrigio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Tatal
5390050048 | 6F PARTICIPACOES E 5390501 |48 1 2730.26 311.53 3041.79
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imavel Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Pare. Pagto Vista
RUA CEARA 1055 00010 {00004 1 10 6.616.06

Bairro Enderego Correspondéncia N° 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
SANTOS GOMES RUA ANTONIO ARANTES 443 14/02/2003 711,37 10/11/2003
Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720 631,14 13.107.38 [0.00
Patrimonio Taxagio Use Dev Iptu Situaciio
PARTICULAR NORMAL SERVICO
Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter | VIr.Constr Vir.Total
SiM SIM SIM SIM 10308 I3 505 213524.92 |59501.82 273026,74
Construcio

Unidade Area Edificada Fracio Pontos Categoria

1 67.6 101.4 0.6667 373 3
2 33, 101.4 0,3333 359.5 3

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 03/07/2014 14:48
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacde da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimes o preseate

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -TIMOVEL:

Comercial com drea de medigdio do lote de 20,00 metros de testada e area total
de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) na Rua Dr. Arthur Jorge n® 799
com area construida de 313,78m? (trezentos e treze metros e setenia € oito
centimetros quadrados) divididos em seis salas comerciais.  Vila Cidade,
regido central nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizacao para

formacao de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével, para a Rua Dr. Arthur Jorge n° 799 na Vila Cidade

nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
0 imével ¢ dotado dos seguintes servigos publicos:

- viaurbana pavimentada;
- rede de dgua tratada;

- rede de esgoto
- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;

- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condigdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta ¢ procura. Sao boas as perspectivas de
comercializagio em médio prazo, pois a via € comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Miatricula n° 205.415 do 1° registro de iméveis desta cidade.

Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, no nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 400,00m?

Forma: Quadrado

Frente: para a Rua Dr. Arthur Jorge com 20,00 metros

5 _ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas 2 venda e negocios realizados nas imediagdes,
para iméveis em condigdes que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

Terreno na Rua 13 de Junho sub esquina com Rua Antonio
Maria Coelho medindo 20,00m x 40,00m, com &rea total de
800,00m?, vendido em outubro/2014 por RS
1.050.000,00.(Fonte: CI Alberto — 3382-2445)

Terreno na Rua Antonio Maria Coelho proximo a Rua Jose
Antonio medindo 20,00m x 51,00m, com é&rea total de
1.020,00m? oferecido a venda por R$ 1.200.000,00. (Fonte: CI
Imobiliaria Nova Cap - 3326-3131)

Terreno na Rua Dom Agquino proximo a Jose Antonio
medindo 22.00m x 60,00m com area total de 1.320,00m?
oferecido a venda por R$ 2.200.000,00. (Fonte: Cl Caue
Castellucio — 8129-1976)

Para os iméveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

7/

/
P
Assim, os precos unitarios de amostra sao: /

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

. R$ 1.050.000,00 /800,00 m* = R$ 1.312,50/m?
2. R$ 1.200.000,00 /1.020,00 m* = R$ 1.176,00/m*
3. R$ 2.200.000,00/1.320,00 m* = R$ 1.666,00/m*

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$1.312,50/m? X 1,00 = R$ 1.312,50/m*
2. R$ 1.176,00/m> X 0,95 = R$ 1.165,00/m?
3. R$ 1.666.00/m* X 0,95 = R$ 1.650,00/m*

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
1.376,00 (hum mil trezemios e setenia e seis reais) de metro

quadrado do lote.
Assim, para o imével avaliando (terreno):

400,00m> x RS$ 1.376,00 /m> = R$ 550.400,00 (quinhentos e
cinquenta mil e quatrocentos reais)

Para o imovel de area construida de 313,78m?, chegou a conclusao de
uma média de R$ 800,00 o m?, sendo assim:

313,78m* X RS 800,00/m*> = R$ 25 024,00 (duzentos e cinquenta e
hum mil e vinte e quatro reais).

Valor do lote R$ 550.400,00
Valor de area construida 313,78m? R$ 251.024,00 o
/fl/
Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS

Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
Valor total R$ 801.424,00

(oitocentos e hum mil e quatrocentos e vinte e quatro reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 801.000,00 (OITOCENTOS E
HUM MIL REAIS)

fste é o Parecer.

Campo Grande, 12 de Novembro de 2.014

- ouit
e —_—
7’

= Z’f—;

— #

—— " Jamés Antonio Gomes
Corretor de Imdoveis — CRECI-MS a° 2639
Pos-graduacio em Avaliagdes Imobiliaria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro eampo Grande-MS
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LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL CARTORIQ DO 1° OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1% CIRCUNSCRICAQ * 1P VIA ¥

| 193.484 l | 01 lCampDGrande(MS]. 03-03-00

-

——

- Fene 721-1828 - Campo Grands

R. Bardo do Rie Branco, 1079

IMOVEL:-Un lote de terreno sob parte do lote 08(oito) da Rua)

Campo de Marte, nesta cidade, medindo dita parte 15--
metros de frente por 40 metros de frente aos fundos, do qual-
destaca éles outorgantes uma parte medindo 12,50 metros de —-—
frente por 40 metros da frente aos fundos, limitando—-se:-fren
te com a Rua Campo de Marte; de um lado com O outorgado com--—
prador, de outro lado com 0 imovel de Dr.Candido Loureiro Pi-
nheiro e fundos com quem de direito. BEdificada uma salaoc de -
material, tendo como anexo um quarto e banheiro e churrasquei
ra,situada a Rua Dr.Arthur Jorge s/n¥P.

PROPRIETARTO (S) :—ADIB ASSEF BUAINAIN, bmasileiro, casado, co——
; merciante, residente nesta cidade.

\
REGISTRO-ANTERIOR:~Transcrigdo 69.927 Le3-BE fls.14 em 29-10-

fls. 36286

\j 65, deste Registro de Imoveis.
_.Q/f_,iﬁ__ﬁi? =N
i

r/01/193.484) ém 03 de marco de 2.000.

\Titulo:-penhoﬁa.
AUEor : -FAZENDA NACIONAL. )
Réu:-DISTRIBUIDORA BRASIL DE MEDICAMENTOS LTDA.,com sede na——
_F—P“Rua“ﬁﬁgcajﬁ 1382—centro, ADIB ASSEF BUAINAIN brasileiro-
casado com CUB, antes da Lei 6.515/77, com ZULEID NINILA TO0%ZZ
BUATINATIN, comerciante, RG 000.884.290-SSP/MS e C.1.C.004.752.
201/10, residente na Rua Beneral Odorico Quadros, 622, Jardim
dos Estados, nesta cidade. N
Forma do tituloMandado de penhora, avaliacao e intimagao n@--—
i 1316/99-SEF 05 execucao fiscal n@ 98.00045-49-
0 expedidoNpelo Dr.JOAO EDUARDO CONSOLIM M.M.Juiz Federal da-
: gecializada em Execucgoes Fiscais Judiciaria de Ms,

NH

% \
( A(V.DZH 93.484 }EM 03 DE SETEMBRO DE 2004.
A requenme/nfojde ZULEID NINILLA 10ZZI BUAINAIN, datado de 19.11.2003,
fﬁ&@—g‘presente averbacao, para consignar que a REQUERENTE & CASADA
com ADIB ASSEF BUAINAIN, sob o regime de CB, antes do advento da Lei
6.515/77. conforme certidao de casamento apresentada.
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J: R$ 945 Funjecc:R$ 0,73

0 OFK::,«u_:!T)PM_j
. — RO

e S
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( 193.484 ) ( ;]1 Vs )
-

AV.03/193.484 EM 03 DE SETEMBRO DE 2004.
A requerimento de ZULEID NINILLA i0ZZi BUAINAIN, datado de 19.11.2003,
e feita a presente averbacao, para consignar que a REQUERENTE é inscrita
no CPF n® 691.966.641-34, conforme documento apresentado
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24 57 Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

O OFICIAL:- —

#

== KTR
R.04/193.484 EM 26 DE OUTUBRO DE 20¢
TITULO:- INTEGRALIZACAO DE CAPITAL.
TRANSMITENTE(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/im ZULEID NINILLA 10ZZ]
BUAINAIN, ja qualificados.
ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPACOES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-
60, com sede nesta cidade na Rua General Qdorico Quadros n°® 622 Jardim dos
Estados.
FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicdo Contratual Sociedade por
Quotas de Responsabilidade Limitada, fimado em 05.01.01 registrade na
JUCEMS em 11.01.01 sob n° 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral, Alteracdo n° 001/2001 firmada em
12.01.01 Registrado na JUCEMS em 15.01.01 sob n® 54100864 proiocolo
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteragde n® 02
firmado em 17.09.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n° 54112236
protocolo n® 01/035087-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Alteracao n° 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob
n® 54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaldo Domingos da Rocha - Secreiario
Geral; Alteragdo n°® 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em
02.12.02 sob n® 54128935 protocolo 02/057212-3 Nivaildo Domingos da Rocha
— Secretario Geral; Alteracdo n® 05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS
em 19.12.02 socb n® 54129777 protocolo 02/059742-8 Nivaldo Domingos da

fls. 36287
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para a Rua 14 de Julho n® 1.622 esquinacom R . 7

de Setembro, centro nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imdvel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é comercial de esquina ¢ central e
esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdes Municipal n°s 5540041158, 5540040844 e 5540040860
desta cidade.

4.1 - TERRENO:

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdo da 6 F PART]CIPAC()ES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Imével Comercial com érea construida de 198,77m? (cento e noventa € oito
metros e setenta e sete centimetros quadrados) na Rua 14 de Julho n® 1.622
centro nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizacdo para

formag@o de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

.f/

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Topografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 212,60m?

Forma: Retangular

Frente: para a Rua 14 de Julho com 15,40 metros

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negocios realizados nas imediagdes,
para imdveis em condi¢des que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

L, Imével comercial na Rua 13 de Maio esquina com Rua 7 de
Setembro medindo 263,94m? de area construida oferecido a
venda por R$ 917.305,00.(Fonte: Alianga Imoveis — 9601-
8820)

2. Imével comercial na Rua 7 de Setembro n® 690 préximo a
Rua Rui Barbosa medindo 300,59m? de area construida
oferecido a venda por R$  1.020.000,00. (Fonte: Alianca
Imoéveis - 9601-8820)

3 Imével comercial na Rua 13 de Maio entre Rua Dom Aquino e
Rua Marechal Rondon Candido Mariano medindo 480,00m? de
4rea construida oferecido a venda por R$ 2.000.000,00. (Fonte:
Plaza Imoveis 3028-6101)

Para os iméveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a vendas,
consideramos um deségio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pregos unitarios de amostra sao:

. R$ 917.305,00 / 263,94m*> = R$ 3.475,00 /m?
2. R$ 1.020.000,00/ 305,59 m*> = R$ 3.338,00/m?
3. R$ 2.000.000,00/ 480,00 m* = R$ 4.167,00/m? S~

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relagéo a fonte das amostras, temos:

1. R$3.475,00/m*> X 0,95 = R$ 3.442,00
2. R$3.338,00/m*> X 0,95 = R$ 3.306,00
3. R$4.167,00/m*> X 095 = R$ 4.127,00

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
3.625,00 (trés mil seiscentos e vinte e cinco reais) de metro quadrado de
area construida.

Conforme observando onde se situa o imével de esquina na rua
principal da cidade de grande circulagio tanto de automoéveis e
pedestres chegamos a conclusiio que teremos que adicionar S % do
valor unitario homogeneizado.

RS 3.625,00/m2 X 5% = RS 3.806,25 (trés mil e oitocentos e
seis reais e vinte e cinco centavos).
Assim, para o imdvel avaliando:

198,77m> x R$ 3.806,25 /m> = RS$ 756.583,00 (setecentos e
cingiienta e seis mil e quinhentos e oitenta e trés reais)

Este é 0 Parecer.

Campo Grande, 11 de Agosto de 2.014

e ﬂJames Antonio Gomes
Corretor de Imoveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduagiio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
7l PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

{\\T\?: % __=DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 08/08/2014 14:22

Sooeonte g

Imavel Valores

Inscricio Proprietario Face late Imovel Impestos Taxas Total

5540040844 | 6F PARTICIPACOES E 5540405 |1 I 1317.9 311,53 162943
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imavel Ne Complemento Qua | Lete Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista

RUA QUATORZE DE JULHO |1622 000SN |000SN 1 0 0,00

Bairro Endereso Correspondéncia Ne 1° Veacto 1° Pagto Ult.Vencto

VILA CIDADE RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz

JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS | 79020-260

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situacdo

PARTICULAR NORMAL COMERCIAL

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setar Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Tatal

SIM SIM SIM SIM 10111 15.4 2126 64334.39 |674359 131790,49

Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

1 101.42 198,77 0,5102 3725 3

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 08/08/2014 14:22
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBAN isTICO

{ o DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 08/08/2014 14:22
Imével Valores
Inscrigiio Proprictario Face lote Imavel Impostos Taxas Total
5540040860 |6F PARTICIPACOES E 5540405 |1 2 217,82 141,43 359,25
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével Ne Complemento Qua | Late Aliguota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA QUATORZE DE JULHO |1628 000SN |000SN 1 0 0,00
Bairro Endereco Correspondéncia N°® 1° Vencto 1° Pagto Ult.Veacto
VILA CIDADE RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div. Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS  |79020-260

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Sitaacio

PARTICULAR NORMAL COMERCIAL

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Tatal
SIM SIM SiM SIM 10111 154 2126 1229245 |9490.4 21782.85
Construcido

Unidade Area Edificada Fragio Fontos Categoria

I 19.38 198,77 0.0975 319 2

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 08/08/2014 14:22
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

p =37 _DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 11/08/2014 08:03
Imével Valores
Inscrigiio Proprictario Face lote | lmovel Impostos Taxas Total
5540041158 |6F PARTICIPACOES E 5540405 |1 3 935,85 243,49 1179,34
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA SETE DE SETEMBRO 405 0D00SN | D0OSN | 0 0,00

Bairre Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VILA CIDADE RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | cep Vir. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS |79020-260

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL SERVICO

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgato | R.Eletrica Setar Testada | AreaTer Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 10111 154 212.6 57768,13 |35817.7 93585.83
Construcdo

Unidade Area Edificada Fracio Pontos Categoria

1 77.97 198,77 0.3923 287.64 2

Documento gerado via internet pelo usuario 01363206192 no dia 11/08/2014 08:03
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdo da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Comercial com area de medicdo do lote de 13,40 metros de testada e area total
de 24120m* (duzentos e quarenta ¢ hum metros e vinte centimetros
quadrados) na Av. Mato Grosso n® 685 com area construida de 238,32m?
(duzentos e trinta e oito metros ¢ trinta ¢ dois centimetros quadrados) regido

central nesta cidade.
2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.
Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagoes equivalentes

e com as mesmas caracteristicas do imoével avaliando, de tal modo que a
comparagido possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

formacdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolu¢do COFECI n°
1066/2007.

ﬂ//
/

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para a Av. Mato Grosso n° 685 esquina com a Rua

Pedro Celestino, centro nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de esgoto

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sd@o boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via € comercial e a regiao esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdo Municipal n® 5240080330 desta cidade.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 241,20m?

Forma: Retangular

Frente: para a Av. Mato Grosso com 13,40 metros

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negocios realizados nas imediagdes,
para imoveis em condi¢des que possibilitem a comparagdo com 0 imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1.

Terreno na Rua 13 de Junho sub esquina com Rua Antonio
Maria Coelho medindo 20,00m x 40,00m, com éarea total de
800,00m?, oferecido a venda por R$ 1.100.000,00.(Fonte: €l
Pedro Leria — 3382-2445)

Terreno na Rua Antonio Maria Coelho proximo a Rua Jose
Antonio medindo 20,00m x 51,00m, com drea total de
1.020,00m? oferecido a venda por R$ 1.200.000,00. (Fonte: CI
Imobiliaria Nova Cap - 3326-3131)

Terreno na Rua Dom Aquino proximo a Jose Antonio
medindo 22.00m x 60,00m com area total de 1.320,00m?

e s

oferecido a venda por R$ 2.200.000,00. (Fonte: CI Caue
Castellucio — 8129-1976)

Para os iméveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, iremos considerar pelo imével avaliando ser de esquina ¢ estar
em avenida de grande fluxo de automoéveis teremos um édgio de 10 % para

seu valor de mercado.

e
A
/

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Assim, 0s pre¢os unitarios de amostra sao:

1. R$ 1.100.000,00 /800,00 m* = R$ 1.375,00 /m?
2. R$ 1.200.000,00 /1.020,00 m* = RS 1.176,00/m?
3. R$ 2.200.000,00 / 1.320,00 m* = R$ 1.666,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
1.405,00 (hum mil quatrocentos e cinco reais) de metro quadrado

do lote.
R$ 1.405,00 X 10 % =R$ 1.546,00 (hum mil e quinhentos e quarenta ¢

seis reais)
Assim, para o imével avaliando (terreno):

241,20m* x RS 1.546,00 /m> = R$ 372.895,00 (trezentos e setenta €
dois mil e oitocentos € noventa e cinco reais)

Para o imovel de area construida de 238,32m?, chegou a conclusado de
uma média de RS 1.300,00 o m?, sendo assim:

238,32m? X RS 1.300,00/m* = R$ 309.816,00 (trezentos e nove mil e
oitocentos e dezesseis reais).

Valor do lote R$ 372.895,00
Valor de area construida 238,32m? R$ 309.816,00
Valor total RS 682.711,00

(seiscentos e oitenta e dois mil setecentos e onze reais).

F

/!

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 683.000,00 (SEISCENTOS E
OITENTA E TRES MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 23 de Junho de 2.014

-~
——

: "’sz_lﬂﬁfles Antonio C?omes
Corretor de Imoveis —- CRECI-MS n° 2639
Pés-graduacio em Avaliagdes Imobiliaria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

5 DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:17

Tmdével Valores

Inscrigio Proprictario Face lote Imovel Impostos Taxas Tatal
5240080330 | ADIB ASSEF BUAINAIN 5240803 |1 2 165687 345,55 200242

Endereco do imével N® Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
AVENIDA MATO GROSSO 685 DROGARIA Q0000 |00000 1 0 0.00

Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencio 1° Pagto Ult.Vencto
GLEBA RUA ANTONIO ARANTES 443

RBairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxacio Use Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL COMERCIAL

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgote | R.Eletrica Setor Testada | AreaTer Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20125 134 241,2 74021,11 9166606 165687.17
Construcio
Wﬂade Area Edificada Fragio Pontos Categoria I
1 137,82 238,32 0,5783 370 3

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 02/06/2014 16:17
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PART ICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ¢ com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUBO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

| —IMOVEL:

Lotes n°s 58 (cinquenta e oito) e 59 (cinquenta e nove) da quadra n® 22 (vinte
¢ dois) com area de medigio dos lotes de 28,80 metros de testada ¢ arca total
de 866,60m? (oitocentos e sessenta € seis metros € sessenta centimetros
quadrados) no Bairro Carandé Bosque Il nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliacdo o imovel urbano residencial e comercial
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparacio possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagio para
formagao de pregos.

A presente avaliagiio atende as exigéncias da Resolugdio COFECI n°

1066/2007.
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZORA E LOGRADOURO
3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO
Situa-se o imével, para a Rua Cigana no Bairro Caranda Bosque 1

nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imbvel € dotado dos seguintes servigos pablicos:

- via urhana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensfio;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de hixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTFIVAS DE MERCADGO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sfo boas as perspectivas de
comercializagio em médio prazo, pois a via ¢ residencial e comercial e a
regifio esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matriculas n®s 129.573 e 129.574 do 1° Registro de Imdveis desta

cidade.
Inscrigdes Municipais n°s 3730150589, 3730130597.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, com hoa drenagem. /7/

Area: 866,60m’
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Forma: Irregular
Frente: para a Rua Cigana, com 28,80 metros.

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para imOveis em condigbes que possibilitem a comparagio com © imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1, Lote na Rua Vitorio Zeola com drea total de 586,20m?
oferecido 4 venda por R$ 450.000,00. (Fonte: Cl Soyane Bueno
- 9919-9945)

2. Lote na Rua Pedro Martins com area total de 384,00m?

oferecido a venda por R$ 230.000,00. (Fonte: Dom Aquino
Imoveis — 3383-1815)

3 Lote na Av. Hiroshima com area total de 598,00m? oferecido
a venda por R$ 395.000,00. (Fonte: CI Rodrigo Ferzeli - 8409-
1161)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desiagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s pregos unitarios de amostra sao:

1. R$ 450.000,00 /586,20 m*> = R$ 767,65 /m?
2. R$ 230.000,00/ 384,00 m*> =R$ 599,00/m?
3. RS 395.000,00/ 598,00 m* = R$ 660,50/m*

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

R$ 767,65/m* X 0,95 = R$ 760,00/m?
R$ 599.00/m2 X 095 = R$ 593,00/m?
. R$ 660.50/m> X 0,95 = R§ 654,00/m?

W N s

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
669,00 { seiscenios ¢ sessenia ¢ nove reais) de metro guadrado de
lote.

Assim para o imovel avaliando (terreno);

866,60m* X RS 669,00 = R$ 579.755,00 (quinhentos e setenta € nove

mil setecentos e cinglienta e cinco reais)

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 580.000,00 (QUINHENTOS E
OFTENTA MIL REAIS)

Tiste & o Parecer.

Campo Grande, 12 de Novembro de 2014

; D
e " Jamés Antonio Gomes
Corretor de lméveis — CRECI-MS n” 2639 z
Pés-graduacio em Avaliagdes Imobilidaria UNAES/MS .)/
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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“ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

" _-DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 10/11/2014 14:24
Imével Valores
Inscrigio Proprietario Face Inte Imovel Impostos Taxas Total
3730150589 |6F PARTICIPACOES E 3731503 |49 |1 2404,27 39.37 2443,64
EMPREENDIMENTOS LTDA
Enderego do imével N° Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA CIGANA 0 00022 |00058 3,5 0 0,00
Bairre Endereco Corvespondéncia N° 1? Vencte 1° Pagto Ult.Vencte
CARANDA BOSQUE II RUA ANTONIO ARANTES 443
Bairre Correspondencia Cidade Correspondencia UF CEP Vir. Dem Diiv.Ativa Div. Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE Ms |79040-720
Patrimenio Taxagio Use Dev Iptn Situacio
PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL
Melhorias Terreno Avaliacdo
Aguz Asfalio Esgoto R.Eletrica Sctor Testada Arvea Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Total
SIM  [siM [siM |sIM 5568 |12 4333 6869366 |0 68693,66
/1 P
|-

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 10/11/2014 14:24
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE U RBANISTICO

~DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 10/11/2014 14:24

Imaével Valores

Inscrigio Proprietario Face Iote Imevel Impostos Taxas Total
3730150597 | 6F PARTICIPACOES E 3731503 |6] 1 2615,13 47,87 2663

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA CIGANA 0 00022 | 00059 3.5 0 0,00

Bairro Endereco Correspondéncia ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
CARANDA BOSQUEII RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CcEP Vir. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxacio Use Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL
Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalte | Esgoto | R Eletrica Setor Testada | Area Ter Vir. Ter | VirConstr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 5568 16,8 4333 74718,09 |0 74718,09

Documento gerado via internet pelo usuario 01363206192 na dia 10/11/2014 14:24
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por soliciiag¢ido oa 6 F PARTICIPACOES E EMPREENBIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

o
cmitimos o proseate

LAUBO DE AVALIACAG MERCADOLOGICA

i—1IMOVEL:

Lote n° 02 (dois) da quadra n® 12 (doze) com é&rea de medic¢do do lote de
12.00 metros de testada e drea total de 420,00nY (quatrocentos ¢ vinte metros
quadrados) e 164,04m? (cento e sessenta e quatro metros € quatro centimetros
qyuadrados) de drea construida na Vila Célia nesia cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagiio o imével urbano residencial e constituido
em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do iméavel sera determinado pelo Método Comparativo Direto

dc Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdes equivalentes
o com 3s mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizacdo para
formacdo de pregos.

A presente avaliagio atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3.1 - SITUACAOG E LOCALIZACAC

Situa-se 0 imodvel, para 2 Rua Goias n° 1.808 V. Célia nesia cidade.

3.2 - CONBICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel ¢ dotado dos seguintes servigos pablices:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia clétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefOnica;

- rede de esgoto;

- coleta de Iixo;

- entrega postal;

- transporte colctivo

3.3 - PERSPECTIVAS BE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdio de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta ¢ procura. Sfo boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via é residencial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO iMOVEL AVALIANDO

Matricula n° 206.248 do 1° Registro de Imdveis desta cidade.
Inscricio Municipal n® 5180010094.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, com boa drenagem.

Ares: 420,00m?

Forma: Retangular

Frenie: para a Rua Goias com 12,00 metros. ’

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8 .der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $6L08, reohero

VaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 A0 ARQES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BERERDB.



JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

5 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas A venda e negécios realizados nas imediacdes,

para imoveis

em condicBes que possibilitem a comparagio com o imovel

avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

B

Para os

Lote na Rua das Garcas com 4rea total de 360,00m?, oferecido
4 venda por R$ 333.000,00. (Fonte: CI Celso Arakaki  9912-
6834)

Lote na Rua Pernambuco com éarea total de 384,00m?
ofcrecido a venda por R$ 280.000,00. (Fonte: Best Imdveis
3029-8904)

Lote na Rua Eduardo Santos Pereira com area total de
RR0.00m? oferecido a venda por RS 800.000,00. (Fonte: Ci
Jair Silva — 9982-2142)

imaveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a

venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os precos unitarios de amostra sdo:

1. R$ 333.000,00 /360,00 m> = R$ 925,00 /m?

w P

R$ 280.000,00/ 384,00 m> =R$ 729,00/m?
RS 800.000.00/ 880,60 m> — R$ 9095,00/m?*

lomogeneizando em relacdo & fonte das amostras, temos:

[

. R$ 925,00/m? X 0,95 = R$ 916,00/m?
RS 729.00/m* X 0,95 = R$ 722,00/m? /.
R$ 909.00/m” X 0,95 = R$ 900,00/m”

.
E‘\J'
H

(o8]
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