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SAO BENTO COMERCIO DE MEDICAMENTOS E
PERFUMARIA LTDA e OUTRAS - TODAS EM RECUPERACAO JUDICIAL, ja
qualificadas nos autos, vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, por
intermédio de seus procuradores ao final subscritos, requerer a juntada do

Plano de Recuperacao Judicial, em atencao a decisao de fls. 15.953-15.954.
Nesses termos, pede e espera deferimento.
Campo Grande, MS, 20 de julho de 2020.
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SAO BENTO COMERCIO DE MEDICAMENTOS
E PERFUMARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 15.418.205/0001-69, com sede a Rua Joaquim
Murtinho, n. 4.136, Tiradentes, Campo Grande/MS; DISTRIBUIDORA
BRASIL DE MEDICAMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o N. 03.119.609/0001-72, também com sede a
Rua Joaquim Murtinho, n. 4.136, Tiradentes, Campo Grande/MS;
TRANSMED DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS HOSPITALRES
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ /MF sob o n.
02.281.758/0001-70, igualmente com sede na Joaquim Murtinho, n.
4.136, Tiradentes, Campo Grande/MS; e, ainda, 6F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 04.338.792/0001-60, com sede a Rua General
Odorico Quadros, n. 622, Jardim dos Estados, Campo Grande/MS,
todas, doravante denominadas “Grupo Buainain”, apresentam, nos autos
de recuperacao judicial n. 0800427-29.2015.8.12.0001, perante a Vara
de Faléncias, Recuperacoes, Insolvéncias e Cumprimento de Cartas
Precatorias Civeis em Geral, da Comarca de Campo Grande/MS, em
atencao ao art. 53 da Lei . 11.101/2005 9 (“LFR”) o presente Plano de
Recuperacao Judicial (doravante denominado “Plano” ou “PRJ”) em
substituicdo ao antigo Plano de Recuperacao Judicial aprovado em AGC,
mas nao homologado, (0 qual seguira por “antigo Plano”, “Plano nao

homologado”), nos termos e condicoes dispostas a seguir.

I - INTROITO. UM POUCO DA HISTORIA DA EMPRESA E O
AGRAVAMENTO DA CRISE.

O Grupo Buainain, capitaneado pela Rede de
Farmacias Sao Bento, iniciou seus negocios no ano de 1948, hoje
possuindo mais de 72 (setenta e dois) anos de atividade, periodo no qual

teve a possibilidade de se tornar conhecido em todo o Estado, vindo a se
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tornar uma das 10 (dez) maiores redes de farmacia a nivel nacional e

somar mais de 90 (noventa) filiais.

A trajetoria da empresa iniciou-se com o Sr. Adib
Assef Buainain, o qual inaugurou a primeira filial denominada
“Farmacia Sao Bento”, na rua 14 de julho, n°. 232, Centro, esquina com

a rua Marechal Candido Mariano Rondon.

No ano de 1982, os filhos do Sr. Adib Assef
assumiram o comando da empresa, em sucessao familiar, expandindo
cada vez mais sua rede de negocios, vindo, posteriormente, a vivenciar os
periodos aureos de sua trajetéoria empresarial, momento em que
chegaram a possuir 91 (noventa e um) estabelecimentos apenas na

capital.

Inobstante, na ultima década, a rede de
empresas passou a ser assolada por significativa crise, seja por fatores
externos, como a recessao no cenario nacional e internacional, a elevada
taxa de juros e o advento de grandes empresas do rumo farmacologico
para o estado de Mato Grosso do Sul (tornando a concorréncia muito
mais acirrada), ou seja por fatores internos, como os gastos com a
vultosa estrutura, problemas operacionais em sua distribuidora,

modificacoes de plataformas tecnologicas, entre outras.

Assim, no ano de 2015, veio a pleitear

recuperacao judicial nos presentes autos.

Posteriormente, teve seu antigo Plano aprovado
em Assembleia Geral de Credores (“AGC”) realizada na data de
10/02/2017, o qual, contudo, nao restou homologado, encontrando-se
sub judice desde entao, enquanto aguarda o julgamento do AResp

1387633 /MS, interposto por uma de suas credoras.
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Nesse entretempo, porém, o Grupo vem
apresentando cada vez mais dificuldades financeiras, na medida em que,
nao ingressando na fase executiva da recuperacao judicial, qualquer
medida mais gravosa com intuito de reabilitar a empresa no mercado
deve passar pela aprovacao dos credores e do presente juizo, de forma

que as decisdes nao conseguem ser tomadas em tempo habil.

Somou-se a isso o fato da empresa ja se
encontrar, desde o principio, com grande quantidade de patrimoénio
congelado em imoveis, os quais nao permitiam que a mesma tivesse

liquidez ou pudesse concentrar o investimento de seu capital.

Isso posto, apods significativo enxugamento
empresarial e agravamento da crise que se abateu sobre as mesmas, a
empresa passou a operar apenas com 02 (duas) filiais, as quais, em que
pesem gerarem lucro, sdo incapazes de arcar com o endividamento

multimilionario da empresa.

Dessa feita, a empresa requereu a oportunidade
de apresentar novo Plano de Recuperacdao Judicial, o qual visaria a
quitacao integral do débito da empresa com as credoras recuperacionais,
por meio de dacao em pagamento de seus bens imoéveis, permitindo que
se mantivesse as 02 (duas) filiais da empresa operantes, como o reinicio

de trajetoria em que se espera o soerguimento.

II - DAS FINALIDADES DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL.
BENEFICIO PARA TODAS AS PARTES.

A Lei 11.101/2005 disciplina a recuperacao

judicial e a faléncia no ambito nacional, e tem por finalidade a

continuidade e restabelecimento da empresa recuperanda, a protecao
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aos empregos de seus funcionarios, assim como da geracao de renda e
bem-estar social proveniente da atividade empresaria e o interesse dos
credores, pois visa, igualmente, que os mesmos tenham satisfeitos seus

créditos.

Ou seja, constitui Lei que entende e valoriza
tanto o papel da empresa no cenario mundial, como motor das
economias contemporaneas, quanto a protecao ao trabalhador e ao

credor, consoante disposto expressamente em seu artigo 47.

O funcionamento da LFR visa atender ao
Principles for Effective Insolvency and Creditor/Debtor Regimes
originalmente desenvolvidos em 2001, em resposta as necessidades da

comunidade internacional frente da crise do final da década de 90.

A ideia central € que seja maximizado tanto o
éxito recuperacional, quanto sejam adotadas boas praticas para o
estabelecimento do sistema negocial, a fim de que o processo
recuperacional se dé de maneira transparente e, assim, onere menos a
todas as partes, tenha minoracao de risco e atenda da melhor forma

possivel sua funcao social.

O artigo 50 da LFR apresenta rol exemplificativo
de algumas possiveis praticas para recuperacao da empresa, valendo sua

citacao:

Art. 50. Constituem meios de recuperacdo judicial, observada a
legislacdo pertinente a cada caso, dentre outros:

I — concessdo de prazos e condicoes especiais para
pagamento das obrigacoes vencidas ou vincendas;

II - cisdo, incorporacdo, fus@o ou transformacdo de sociedade,
constituicdo de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agoes,
respeitados os direitos dos socios, nos termos da legislacdo
vigente;
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III — alteracdo do controle societdrio;

IV — substituicdo total ou parcial dos administradores do devedor
ou modificacdo de seus 6rgdos administrativos;

V — concessdo aos credores de direito de eleicdo em separado de
administradores e de poder de veto em relagdo as matérias que o
plano especificar;

VI — aumento de capital social;

VII - trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a
sociedade constituida pelos préoprios empregados;

VIII — reducgdo salarial, compensagdo de hordrios e redugdo da
jornada, mediante acordo ou convengdo coletiva;

IX - dacdo em pagamento ou novacdo de dividas do
passivo, com ou sem constituicao de garantia propria ou
de terceiro;

X — constituicdo de sociedade de credores;

XI — venda parcial dos bens;

XII - equalizagdo de encargos financeiros relativos a débitos de
qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da
distribuicdo do pedido de recuperacdo judicial, aplicando-se
inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto
em legislacgdo especifica;

XIII - usufruto da empresa;
XIV — administra¢cdao compartilhada;
XV — emissdo de valores mobiliarios;

XVI — constituicdo de sociedade de propésito especifico para
adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do
devedor.(Grifo nosso)

Frente a tal regulamentacao, imperioso citar que

o antigo Plano aplicava, de forma prioritaria, o disposto no inciso I do
supramencionado artigo, fazendo uso significativo, também, dos incisos

IX e XI do mesmo.

O novo Plano, contudo, centra-se em especial no

inciso IX, vez que emprega como meio recuperacional, em condicao de
completa transparéncia e em proporcao ao crédito e atencao a classe de

cada qual, a dacao em pagamento de bens imoveis, os quais constituem
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o principal ativo da empresa, sendo responsavel por praticamente sua

totalidade patrimonial.

A empresa possui significativa passivo tributario,
o qual sera devidamente parcelado e negociado, a fim de que, apods o
transcurso do novo Plano, seja a tUnica divida a efetivamente onerar as
atividades empresariais do Grupo, podendo este dar maior atencao a

mesma.

Nesse contexto, requer-se o suporte dos
credores, uma vez que, em caso de nao aprovacao e eventual faléncia, o
referido passivo vira em prejuizo das credoras, em especial das
quirografarias, na medida em que o patrimoénio sera alienado com intuito
de dar quitacao ao fisco, situacao em que o crédito disponivel para as
classes subsequentes sera demasiadamente reduzido, quadro que ja se
encontra em voga desde 2015, mas se agravou com o transcurso do

quinquénio.

Dessa forma, o processo demanda participacao
ativa dos credores, os quais sao diretamente interessados e favorecidos
pelas transacoes aqui expostas, em especial por evitar maiores delongas
no presente procedimento, que venham afetar ainda mais

significativamente o Grupo Buainain.

Por outro giro, a empresa podera reiniciar suas
atividades empresariais, agora livre das dividas recuperacionais e da

morosidade inerente a sua fase pré-executiva.
Em que pese a existéncia de tao somente 02

(duas) filiais, verifica-se que a empresa iniciou-se, 72 (setenta e dois)

anos atras, apenas com uma filial e, hoje, conta com nome de grande

Pagina8 del4

fls. 16275

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ALMEIDA DE OLIVEIRA FILHO e PROTOCOLADORA TJMS 3. Protocolado em 20/07/2020 as 17:55, sob o nimero

, € liberado nos autos digitais por Usuario padrao para acesso SAJ/AT, em 20/07/2020 as 18:08. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site

https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo 37ECBCS.

WCGR20082246742



prestigio no estado, know-how do ramo por parte de seus socios-

administradores e a manutencao de excelentes pontos comerciais.

III - DA DISPONIBILIZACAO DE IMOVEIS DOS SOCIOS DA
EMPRESA.

Importante ressaltar, ainda, que no novo PRJ
serao disponibilizados, também, imoéveis pertencentes as pessoas fisicas

dos socios-administradores da empresa.

Ademais, necessario frisar que se trata de ato
voluntario, com intuito de dar efetividade ao novo PRJ, em ato de aberta
boa-fé para que a empresa possa arcar com suas responsabilidades

frente dos credores.

IV - DA CLASSIFICACAO DOS CREDORES PARA O PLANO.

Em atencao a LFR, em especial ao seu art. 126,
observa-se que o tratamento igualitario dos credores segundo a sua
classe, a priori, é restrita ao procedimento falimentar, mas vem sendo

aplicada também aos procedimentos recuperacionais.

Contudo, basta debrucar-se sobre as
jurisprudéncias e casos concretos presentes no contexto nacional, para
que se conclua em sua aplicacao de forma relativa, vez que consistiria

em apego excessivo a lei e a eficiéncia do PRJ a ser submetido a AGC.

Muito ao contrario, as condicées do novo Plano
visam atender a peculiaridade de cada crédito para além da mera divisao
em quatro classes, com intuito de que se obtenha a melhor proposta

para ambos os lados.
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Ademais, trata-se de conceder verdadeira
autonomia a Assembleia Geral de Credores, priorizando seu aspecto
negocial, que vem norteando e ganhando cada vez mais espaco nas

recuperacoes judiciais do pais.

Contudo, regra geral, serao disponibilizados
bens segundo a garantia e crédito de cada um, com a devida aplicacao
de haircut presente no PRJ nao homologado, assim como incidéncia de

taxa de 1% (VPL), a fim de que se realize a quitacao dos créditos a vista.

V - DAS PREMISSAS BASICAS PARA TODOS OS CREDORES.

Premissa 01: O novo Plano de recuperacao judicial operara seus efeitos

imediatamente ao término de todas as suas condicoes suspensivas.

Premissa 02: Constitui condicao suspensiva o levantamento de todas as
penhoras e hipotecas fazendarias nas matriculas dos imoveis, a qual se
dara por iniciativa das recuperandas, tanto na presente acao de
recuperacao judicial, tanto em negociacao realizada diretamente com o

fisco.

Premissa 03: Constitui clausula suspensiva, tado somente para o
pagamento dos créditos trabalhistas, a habilitacao de todos os créditos

pendentes.

Premissa 04: Os credores dispensam eventuais alteracoes nos valores
dos créditos apresentados nesse plano, ou inclusao de novos créditos,

tomado como certo os valores atualmente habilitados.
Premissa 05: Com intuito de facilitar as transacoes, os créditos poderao

ser aproximados, a fim de que haja compatibilidade entre os valores dos

imoveis e o valor da divida.
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Premissa 06: Se, por outros meios o credor satisfazer ou satisfez seu
crédito, integral ou parcialmente, o montante recebido por ele sera

abatido do montante que deveria receber.

Premissa 07: Com a homologacao do Plano, considerar-se-ao todos os
créditos como novados e, apos a dacao em pagamento, sera dada
quitacao de todos os valores, nada tendo uma parte a cobrar da outra,
assim como implica na extincdo de avais e fiancas, assim como
encerramento das execucoes contra os codevedores, avalistas e

devedores solidarios.

Premissa 08: O Plano podera ser alterado, enquanto nao encerrado seu
cumprimento, por Assembleia convocada especificamente para tal

finalidade, com a devida fundamentacao de sua convocacéao.

Premissa 09: Para os credores com acao ajuizada na Justica do
Trabalho serdo descontados eventuais valores decorrentes de depositos
recursais, bloqueios judiciais em contas bancarias, penhoras na boca do
caixa ou numerarios advindos de alienacdes judiciais de bens das

recuperandas.

Premissa 10: Poderao as credoras que recebam, em conjunto, um
mesmo imovel, optarem por sua alienacado via leilao por empresa
terceirizada, de sua confianca, leilao em hasta publica ou, ainda,

negociar com qualquer dos outros credores habilitados.

Premissa 11: Os imoveis serao recebidos pelo preco de avaliacao, em

nada interferindo se alienados por valores menores.

Premissa 12: Realizada a dacdo em pagamento, compromete-se a

recuperanda a formaliza-la em cartorio, ocasiao em que o recolhimento
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de ITBI sera de responsabilidade do credor, salvo quanto ao crédito

trabalhista.

Premissa 13: Desde que assim acertado entre as partes, os imoveis
poderao ser redistribuidos, com intuito de se aperfeicoar sua divisao com
o interesse e expectativa dos credores ou, ainda, centralizar sua

propriedade.

VI - CONDICOES DE PAGAMENTO, HAIRCUT. TAXAS APLICADAS.

As condicoes de pagamento do presente plano

serao as mesmas pactuadas no Plano nado homologado, com excecao

dos créditos trabalhistas, a fim de que sejam mantidos os valores

devidos no mesmo, em exata quantia, inclusive no que se refere a

haircut, caréncia e niumero de parcelas.

A caréncia e ao numero de parcelas sera
aplicado VPL no valor de 1%, a fim de que os montantes sejam trazidos

ao valor presente, para quitacao a vista.

Serao desconsiderados os pré-acordos firmados,
salvo quando essenciais para o bom andamento e eficiéncia do plano,
com atencao especial a classe do credor, aos tipos e volume de suas

garantias.

VI.I - DOS CREDITOS TRABALHISTAS.

Quanto aos créditos trabalhistas, devido ao
grande volume de credores, ainda nao foi possivel estabelecer um valor
benéfico para ambas as partes, sendo provavel que os mesmos sejam

subdivididos segundo o montante de crédito a que cada um tem direito.
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Assim, os créditos menores pretendem ser pagos
de forma integral, enquanto os créditos maiores sofrerao haircut ainda a
ser determinado, ante da inexisténcia de tempo habil para se encerrar a

negociacao.

VII - DISPOSICOES FINAIS.

O Plano ora apresentado, constitui prévia do
novo PRJ definitivo a ser submetido ao crivo da AGC, na medida em que,
ante da falta de tempo habil, nao foi possivel a conclusao de todos os

seus aspectos.

Faz-se mencao, ademais, que nao foram
apresentados laudos comprovando a viabilidade das recuperandas,
laudo de avaliacao de bens e laudo econoéomico-financeiro por dois
motivos, quais sejam, (i) a inexisténcia de tempo habil para elaboracao
dos mesmos, principalmente com o advento da pandemia; (ii) ter os
referidos documentos ja sido apresentados em anexo ao PRJ nao

homologado, ao qual o presente faz referéncia.

Por fim, menciona-se que o presente Plano
constitui, na opinido de seus socios, a melhor saida tanto para as
empresas recuperandas, quanto para os credores, na medida em que
encerra-se situacao de endividamento e pouca lucratividade que vem se

agravando, trazendo prejuizos as credoras e as recuperandas.
Igualmente, trata-se de tentativa de se honrar
com todos os compromissos anteriores a recuperacao judicial e

reiterados quando da submissao do Plano nao homologado.

O Plano é firmado pelos representantes legais

devidamente constituidos do Grupo Buainain.
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6F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.

-

Campo Grande - MS, 20 de julho de 2020
SAO BENTO COMERCIO DE MEDICAMENTOS E PERFUMARIA LTDA.

DISTRIBUIDORA BRASIL DE MEDICAMENTOS LTDA.
TRANSMED DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS HOSPITALRES
LTDA



outros

ind

outros

outros
outros

outros

outros

Haircut
Dagéo Ne
Parciall  Saidapelo Caixa Carénc Parcel
Desacord ia  as
o

S
5
L.

P JUROS VALOR APGS
VALOR COM SAIDA
PR DURA PROCESSAMENTO
NTERJ DARJ

Credor Valor R$

o
o

O nrOm-o
x
=

BANCO ITAU UNIBANCO S/A RS 12.420.245,00 Jrografar| s |-R$ 12.420.245,09 RS 12.420.245,09 - 372607353 | 24 | 240 |
PANPHARMA DIST DE MEDICAMENTOS LTDA M{-R$ __7.679.589.73 frografar s |-RS _7.579.589,73 | 0,00% [-R$ _7.579.589,73 ] 70,00% [ 2273876,92

BANCO DO BRASIL S/A R$__5.019.644.96 Jrograférl s |-RS _5019.644,96 ] 0,00% [ -RS _7.280.914,69 | 0,00% | | 6 [ 108 ]

DISTR MED SANTA CRUZ LTDA CUR R$__ 1.781.77581 |t | s |-Rs 1.781.775,81]0,00% [-R$ _1.781.77581 | 70,00% 534.532,74
BANCO HSBC S/A RS 1.747.989,60 Jrografar] s |-RS  1.747.989,60 | 0,00% |-RS 1.747.989,60 | 70,00% 52439688 | 24 | 240 |

nmlm
[ s [rs 125465720
roar [s [RS 1250657,20
[ s ["S 1.000.000,00]

RS ! [ s [Rs 84396286 0
rosr [+ v 5070598 [o.00% | -85 94.705.98 | 7000%
8NGO BRADESCOSA Tis 69259600 ogrterl s s 6925969 0.0 | -n5 692.596,89 | 1000% | 20777807 o4 | 2a0 |

BANCO BRADESCO S/A RS 517.733,14 jrografér] s |-R$  517.733,14 RS 517.733,14 155.319,94 | 24 | 240 |
BANCO BRADESCO S/A RS 48073538 Jantia Rel s | RS 480.73538]0,00%| RS 480.735,38

[RS__ 409.257,00|0,00% | RS 409.257,00
RS 407.280,10 | 0,00% |-R$  407.280,10 | 70,00% 122.18403 | 24 | 240 |

RS 409.257,00 jrogr

BANCO HSBC S/A R$ 407.280,10

BANCO ITAU UNIBANCO S/A R$ 28846852 RS 288.468,52 | 70,00% |- 86.540,56

IAG PHARMA DISTRIB. HERTZ PARTE VLR 2 cari

-R$ __191.06145 Jrograférif SH]-RS _191.061,45 ] 0,00% |-RS _191.06145 | 50,00% |- 9553073 | 24 | 120 |

RS 179.749,36 RS
RS 173.804,33 RS

179.74936 | 50,00% | 8987468] 24 | 120 |
17380433 | 50,00% | 86902,17] 24 | 120 |

Irog

173.804,33

-R$

UNIAO QUIMICA FARM.NACIONAL S/A
-R$

134.074,21
BANCO ITAU UNIBANCO S/A R$  127.251.80

RS 134.074,21 0,00%[-RS  134.074,21] 50,00% |- 67.037,11| 24 | 120 |
RS 127.251,80 | 0,00%|-R$  127.251,80 | 70,00% |- 38.175,54

R$ _ 108.37566 RS 108.375,66 | 0,00% [-RS  108.375,66 | 50,00% |- 54.187,83

92.934,92 RS 92.934,92 | 0,00% |-RS  92.934,92 | 50,00% |- 4646746 | 24 | 60 |

-R$

BANCO DO BRASIL S/A -R$ 76.523,70
BANCO HSBC S/A R$ 74.841,75

RS 76.523,70 RS

74.841,75 RS
-RS

76523,70] 000% | 7652370] 6 | 102 |
74.841,75

-R$ 57.110,45
R$ 57.067,02
53.952,89 Jrografaril

s s395209] s0o0% | aoorees| 1o | ao |

-R$

RS 39.798,66 RS 39.798,66 | 50,00% 19.899.33 [ 12 | 24 |

39.798,66 |rogr:

w5 ssiens 2108460 12 | 24 |
0,00% | -R$ 34.704,60

RS
-R$ 29.924,55 RS

RS 29.249,76 RS

-RS

3050343 [ 5000% |- 1525172 12 | 24 |

29.924,55 .954,
29.249,76 .E
| 2 | 16|

RS 2310513[0,00%|-R$  23.105,13 | 40,00% 13.863,08 [ 12 | 24 |
0,00% 4000% | ___1a76192] 12 [ 24 |

RS 21329.44] 4000% | 1279766 6 | 12 |
RS 21.220,92

RS 19.600,71]0,00%|-R$  19.600,71 | 20,00% |- 15.680,57
RS 19.26542]0,00%|-RS  19.26542 | 30,00% |- 1348579 6 | 12 |
RS 18.822,74]0,00%|-RS _ 18.822,74 | 40,00% |- 1120364 | 6 | 12 |

-R$
-R$

RS 29.249,76
27.556,41

30.503,43 frogr:

-R$ 27.556,41

-R$ 23.105,13
R$ 22.936,54
21.32944

-R$

-R$ 19.600,71
19.265,42

18.822,74

-R$

-R$

1,00%

Valor Presente SEGREGADO n® imovel valor imovel

3.393,31

119.019,36

44.451,44

27.555,03

22 351,86

4.636,87

R$84.817,25

R$34.815,77

R$47.832,83

21.408,47
49.852,31

R$22.614,69

R$18.045,55

R$12.648,64
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#repl Q
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=
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—RSS,BGiE)
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o
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<
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-R$ 17.397,04 jrografari -RS 17.397,04 | 0,00% | -RS 17.397,04 | 40,00% |- 10.438,22

RS 1520000 RS 1520000]0 912000 6 | 12 |
RS 1460833 RS 14.60833]0 1022583] 6 | 12 |
Ind
Ind RS 1452060 RS 14529,60]0,00% [ RS 1452960 3000% | ___1017072] 6 [ 12 | R$9.53935

outros

13.548,70 i 13.548,70 | 0,00% | -RS$ 13.548,70 | 30,00% 9.484,09
13.048,73 13.048,73 | 0,00% | -RS 13.048,73 | 30,00% 9.134,11
12.993,49 i 12.993,49 | 0,00% | -RS 12.993,49 | 30,00% 9.095,44

outros R$5.940,59
outros

Ind RS 11812,10 RS 11812,10 RS 11.812,10 | 30,00% 826847 6 | 12 | R$7.755,19

outros

Banco [BANCODOBRASILSA ____|-R$ 10.653,71 Jrografari 10.653,71 | 1,02% |-RS 1076238 | 0,00% 1076238 | 6 | 102 R$6.727,26
outros R$ 10.147,74 Jrografari 10.147,74 | 0,00% [ -RS 10.147,74 | 40,00% 608864 | 12 | 24 R$5.389,31
outros

outros 10.000,00 ari 10.000,00 | 0,00% [-RS 10.000,00 | 20,00% 8.000,00| 3 4 R$7.803,93
outros 972742 9.727,42 | 0,00% |-RS 9.727,42 | 20,00% |- 778194] 3 | 4 R$7.591,21
outros [HENRIQUE AUGUSTOVIEIRA | 9.084,46 9.084,46 | 0,00% |-R$ 9.084,46 | 20,00% |- 7.26757| 3 4 R$7.089,45
outros 9.028,80 9.028,80 | 0,00% |-RS 9.028,80 | 20,00% |- 722304] 3 | 4 R$7.046,01
outros 8.808,00 ari 8.808,00 | 0,00% |-R$ 8.808,00 | 30,00% 616560 | 4 R$5.782,86

outros R$4.241,03
outros

outros [RUDNEYDOESPIRITOSANTO __|-R$ 8.000,00 frografari 8.000,00 | 0,00% |-R$ 8.000,00 | 20,00% 6.400,00 R$6.243,14
ind -R$ 7.856,03 jrografari RS 7.856,03 | 0,00% |-R$ 7.856,03 | 20,00% 6.284,82 R$6.130,79
ind R$5.795,48

outros [NATIEL DE SOUZA GRANJA RS 777002 R$6.063,67
outros -R$ 7.261,52 jrogratari 7.261,52 | 0,00% 7.261,52 | 30,00% 5.083,06 R$4.767,52
outros |CINTIA CRISTINA MANZATTO ROTTA OLIVEIRA |-R$ 7.245,51 jrogratari 7.245,51 | 0,00% 7.245,51 | 20,00% 5.796,41 R$5.654,35
outros 6.679,67 ari 6.679,67 | 0,00% 6.679,67 | 20,00% 534374 | 3 4 R$5.212,77
ind 6.512,84 6.512,84 | 0,00% 6.512,84 | 20,00% |- 521027 | 3 4 R$5.082,58
outros 6.400,28 6.400,28 | 0,00% |-R$ 6.400,28 | 20,00% |- 5.12022| 3 4 R$4.994,73
Distrib [SANTA CRUZ 6.350,32 6.350,32 [ [

outros 6.200,00 ar 6.200,00 | 0,00% 6.200,00 | 20,00% 4.96000 | 3 4 R$4.838,44

outros ! ! 1 [ [ o]0

outros [EDUARDO TAKASHI UEMURA -R$ 5.792,60 RS 5.792,60 | 0,00% |-RS 5.792,60 | 20,00% 4.634,08 R$4.520,51

outros
ind

outros 4 5.540,00 5.540,00 | 20,00% 4.432,00 R$4.323,38
outros 5.511,96 | 0,00% 5.511,96 | 10,00% |- 496076 | 0 0

outros ar 5.500,00 5.500,00 | 20,00% 4.400,00 R$4.292,16
outros R$4.000,00
outros

outros

outros [DOMINGOS KOSABRO GUENKA 5.217,16 Jrografari 5.217,16 5.217,16 | 20,00% 417373 | 3 4 R$4.071,44
outros [ALICE GUENKA -R$ 5.217,13 jrografari 5.217,13 | 0,00% |-R$ 5.217,13 [ 20,00% |- 417370 3 4 R$4.071,41
outros [NILO GUENKA R$ 5.217,13 Jrografari 5.217,13 | 0,00% |-R$ 5.217,13 | 20,00% |- 417370] 3 4 R$4.071,41
outros [OSWALDO GUENKA -R$ 5.217,13 jrografari 5.217,13 5.217,13 [ 20,00% |- 417370 3 4 R$4.071,41
outros [HENKEL LTDA 5.190,82 Jrografari 5.190,82 5.190,82 | 500% 493128 1 2 R$4.858,28

ind
outros
outros

outros [ERLON CARLOS BENTO FRANCO RS 5.000,00 RS 5.00000]0,00% -8 5.000,00 | 10,00% - 4.500,00 | 4| R$4.389,71

outros R$2.450,82
outros WALTER DIAS GAVINO JUNIOR R$ 5.000,00 jrografarij 8 |-RS 5.000,00 | 0,00% |-RS 5.000,00 | 10,00% |- 450000] 3 4 R$4.389,71
outros [EMPREEND IMOB INGA LTDA -R$ 4.788,00 frografaril -RS 4.788,00 | 0,00% |-R$ 4.788,00 | 10,00% |- 4.309,20 3 4 R$4.203,59
outros R$3.901,97
outros R$990,10

outros RS 4.52980|000% RS 4.529,80] 1000% | 4o7682] 3 | 4 |  R$397690
outros
outros
outros
outros
outros R$3.359,83
outros

ind RS 420153 Jrografar| (S|RS____4.201,53] 0,00% [ RS ___420153] 1000% | 878138 3 [ 4 | R$3.68870
outros
outros [ANDREOLIVEIRASILVA _____|Rs 4.050,00 Jrografari| 8 |-RS 4.050,00 | 0,00% |-RS 4.050,00 | 10,00% |- 364500 3 4 R$3.555,67
outros R$ 4.042,50 Jrogratéri RS 4.042,50 | 0,00% |-RS 4.042,50 | 10,00% |- 363825| 3 4 R$3.549,08
outros R$1.964,64
outros | 4 | Rs352037
outros R$3.901,97
outros

outros R$3.026,83
outros RS 3769001 000%| RS 3769,00] 500% | 858055] 1 | 2 | R$3.52755
outros
outros RS 357911]000%| RS 357911 500% | sa0015] 1 [ 2 | R$3.349.82
outros R$1.760,64
outros R$2.426,72
outros

outros

outros

Ind  [BIOCHIMICO IND.FARMACEUTICA 3.180,00 jrografari 3.180,00 | 0,00% 3.180,00 | 5,00% 3.021,00| 1 2 R$2.976,28
Ind  [EUROFARMA RS 3.137,93 frografari 3.137,93 | 0,00% 3.137,93| 500% |- 298103 1 2 R$2.936,91
outros WILSON DE JESUS OLIVEIRA NUNES RS 3.060,00 Jrografari 3.060,00 | 0,00% |-RS 3.060,00 | 5,00% |- 290700 1 2 R$2.863,97
outros [ANA LOURDES DINIZ RS 3.000,00 frografari 3.000,00 | 0,00% |-RS 3.000,00| 500% |- 285000 1 2 R$2.807,81
outros |[PAULO SERGIO FERREIRA DA SILVA R$ 3.000,00 Jrografari 3.000,00 | 0,00% |-RS 3.000,00 | 500% |- 2.850,00| 1 2 R$2.807,81
ind  |GLENMARK FARMACEUTICA LTDA 2.993,58 Jrografari 2.993,58 | 0,00% 2.993,58 | 5,00% 284390 1 2 R$2.801,80

outros
outros 2.834,40 R$2722,15
outros
outros
outros [CATIUCIA SANCHES DE OLIVEIRA 2.800,00 frograféri 2.800,00 2.800,00 | 5,00% 2.660,00 R$2.620,63
outros [CARLOS CESAR AGELOZI -R$ 2.728,04 Jrografari 2.728,04 2.728,04 | 5,00% 2.591,64 1 2 R$2.553,28
outros [CYNTHIA CARLA CANESIN ANGELOZI 2.728,04 Jrografari 2.728,04 2.728,04 | 5,00% 2.591,64 R$2.553,28
outros

outros

outros

Distrib |FLORA DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS HIGIENI{-R$ 2.403,08 frografaril
outros [SEMINA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA |-R$ 2.379,36 frogra!éri

2.379,36 | 0,00% |-R$ 2.379,36 | 3,00% |- 230798 1 R$2.285,13
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o
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[J]

R$280.20!
R$137.392;
R$138.278
R$281.44624

R$141.15

R$280.40!
-R$9.53485

R$102.5655%

R$140.988)32
R$281.10555

Rszsl.aaz%
-R$8.530;

-R$5.94

R$7.75P

R$144.29T6lL

-R$6.727,26
-R$5.38991

]
-R$7.8033p
-R$7.59161

-R$5.78 6
-R$4.241,03
™

R$6.243f!

-R$6.13

-RS5.7954
-R$6.06 167

o
-R$4.76
-R$5.65g
-R$5.2123

-R$5.08p
-R$4.99¢ 7B

-R$4.83 04

R$285.91®J

—R$4,520%’1
o

I
-R$4.32338

LL
-R$4.29
4154,00%

-R$4.07EA
-R$4.0744h
-R$4.07

RS4.07Lff

-R$4.852
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e
Q
outros R$1.970,40 #DIV/0! R$1.970
outros RS 2.10450]000%[RS  219450] 500% [ 208478] 1 | 2 |  R$2.05392 #DIV/OL Rs2.0532
outros
outros o
outros Q
outros 8
outros -
Lo
outros R$1.950,98 #DIV/0! R$1.95Q68
outros R$1.470,49 #DIV/0! -R$1.47q;@
outros —
outros [7)]
outros G
outros R$1.485,15 #DIV/0! R$1.48TH
outros N
outros ‘éﬂg's‘fg)‘;'l’:‘;fc'm DE GODOY AMARAL ( 176,00 rograféri 1.796,00 | 0,00% 1.796,00 | 3,00% 174212 R$1.716,33 #oIV/O! R$L7IQ
Ind  [VITAPAN-IND.FARM.LTDA 1.760,00 frogratari 1.760,00 | 0,00% 1.760,00 | 3,00% 1.707,20 R$1.681,93 #DIV/0! RS1.687
outros [ANTAR MOHAMMED NAO VAI VOTAR 1.754,12 Jirografari 1.754,12 | 0,00% 1.754,12 | 3,00% 1.701.50 R$1.676,31 #DIV/0! -R$1.67
outros [DARUICH CASTRO | MOHAMMED 1.754,12 Jrogratari 1.754,12 | 0,00% 1.754,12 | 3,00% 1.701,50 R$1.676,31 #DIV/0! R$1.673L
ind 1.728,18 Jrogratari N
outros R$985,20 #DIV/0! -R$98!
outros [Rs ___169333]000%| RS 169333 300% | 164258 1 [ 2 | RS$1618,2 #DIV/OL  -RSL615G
outros
outros [Rs ___155100]000%| RS 155100] 300% | ____1s0447] 1 [ 2 | R$1482,20 oVl RSLasR
outros (U
outros B
outros Q
outros [Rs ___139000]000%| RS ___139000] 300% | 134830 1 [ 1 | RS$133495 wowjor Rs1334B
outros
outros [Rs 138896 ]000%| RS 138896 300% | 14729l 1 [ 1 | R$1333,95 WO/l RSL33ES
outros -
outros ™
outros 1.379,00 RS 137900] 300% | tss7es] 1 | 1 |  RS132439 #DIV/0!  -RSL.324p
outros |[ECOMEL COMERCIO E SERVICOLTDA _|-R$ 1.266,00 ari 1.266,00 | 0,00% 1.266,00 | 3,00% 1.228,02 R$1.215,86 #DIV/0! -R$1.215%6
outros -R$ 1.248.47 i 1.248,47 | 0,00% 1.248,47 | 3,00% 1.211.02 R$1.199,03 #DIV/0! -R$1.1997
outros |[SENSORMATIC DO BRASIL ELETRONICA LTDA |-R$ 1.200,23 ar 1.200,23 | 0,00% 1.200,23 | 5,00% 1.140,22 R$1.123,34 #DIV/0! -R$1.12KL
outros R$1.177,93 #DIV/0! R$LI7TLES
outros R$559,01 #DIV/0! RS5O
outros R$394,08 #DIV/0! -RS394Dp
outros [KEYLLA ROSA DOS SANTOS 1.086,00 frograté 1.086,00 | 0,00% 1.086,00 | 3,00% 1.053,42 R$1.042,99 #DIV/0! -R$1.04:
outros [MULTINATURAL IND E COM LTDA 1.022,10 frografari 1.022,10 | 0,00% 1.022,10 | 3,00% 991,44 R$981,62 #DIV/O! -R$98LED
outros
outros
outros R$864,36 #DIV/0! -R$8643p
Ind -
outros @]
outros [n'd
Ind o
outros R$495,05 #DIV/O! R$495%
outros RS 70896] 300% | es7ea| 1 | 1 | R$680,88 #DIV/0! -Rsssocss
outros
outros I
outros :I
outros R$445,54 #DIV/0! Rsaabba
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outros RS 41000]000%[-RS 41000] 300% | sor70] 1 | 1 | R$393,76 #DIV/0! -R$39Y6
outros m
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outros _I
outros O
outros L
outros ()
Ind
outros R$198,02 #DIV/0! —RSIQE
outros les  soool [ ] ooo%]  sooo| 1 | 1 | R$79,21 #DIV/O! RS7
outros L
outros z
ind  [TRBPHARMAINDEQUMFARMALTDA ____|R$ - JrogfarlisilRs - Jooowlrs - Jsoow | [ 1 | 1 | R$0,00 #oIV/o! Rsﬁ
outros
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TERRENO repetido 8

1.890.000,00

16/04/2020
" s EDIFICA
ITEM IMOVEL ENDERECO Avaliagdo CREDOR A. DO LOTE m? DA m? I. IMOBILIA. MATRICULA OBS.
AV. WILSON PAES DE
2 BARROS Q.61 L. 30. 136.500,00 455 4500100309 18.189
186.406,00
Nova CG
AV.BANDEIRANTES,
4 LOTE 8 - Vila P.Ferro 1.250.000,00 890 50,36 5610090410 71.704 HIPOT.
PREDIO COMERCIAL =
5 [TOTALm25e5.1 AV.BANDEIRANTES, 1.200.000,00 672,94 300,31 5610090070 71.703
697- LT 10 P.FERRO
1.579,75
AV.BANDEIRANTES,
5.1 LOTE 9 - Vila P.Ferro 1.200.000,00 897,25 5610090054 71.705
AV.GUNTER HANS-
NHLT.3Q.1216 - 291.000,00 607,5 7850100033 42.155
AERO RANCHO
) AV.MATO 96.740 mesmo
7 |[PREDIO COMERCIAL 900.000,00 241,2 238,32 5240080330 da Pedro
GROSSO0,685 .
Celestino 2089
96.740 mesmo
4 RUA PEDRO
7.1 |PREDIO COMERCIAL CELESTINO,2089 5240080321 da Av. Mato
Grosso 685
AVENIDA COSTA 8240030110,
LIMA 130.LTK Q.11 8240030129, 71.693, 71.694
8 .700.! 2
V.IPIRANGA Campo 000,00 82839 60,8 8240030013 e e 71.695
Futebol 8240030153

536,27

5260100116

163.797

RUA80.Q157LT 12 109.660,00 435 11870030128 15.602

TERRENO DRA TADEA EAJ?EA].LSAGOAS @ 638.800,00 316,25 40,91 5380190151 208.422
RUA ARTHUR

16 |SALA COMERCIAL JORGE,799 -SALA 01 110.000,00 400 49.95 5360150331 193.484
RUA ARTHUR

17 |SALA COMERCIAL JORGE,799 -SALA 02 60.000,00 400 27.07 5360150854 193.484
RUA ARTHUR

18 |SALA COMERCIAL JORGE,799 -SALA 03 77.000,00 400 34.96 5360150862 193.484
RUA ARTHUR

19 |SALA COMERCIAL JORGE,799 -SALA 04 63.000,00 400 28.69 5360150870 193.484

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ALMEIDA DE OLIVEIRA FILHO e PROTOCOLADORA TJMS 3. Protocolado em 20/07/2020 as 17:55, sob o niumero
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RUA ARTHUR
20 |SALA COMERCIAL JORGE,799 -SALA 05 99.000,00 400 44.89 5360150889 193.484
RUA ARTHUR
21 |SALA COMERCIAL JORGE, 798 -SALA 06 80.000,00 400 36.32 5360150897 193.484
RUA ARTHUR
JORGE, 799 SALA 07 203.000,00 I 400 82.89 5360150900 193.484
RUA AURORA, Q.59-
23 |TERRENO VILA NASSER 160.000,00 360 2300150104 21.333
RUA BUENOS AIRES- TRANSCRICAO
26 |PREDIO COMERCIAL F;L:? fngA’ 2480Q 288,61 | 5080140349 156.591 | 156.691 ????
RUA CEARA,1055 - Q
27 |PREDIO COMERCIAL |10 LT 4-V.SANTOS | 1.100.000,00 505 101,4 | 5390050048 161.196
GOMES
RUA CIGANA- LT 59
28 [TERRENO Q22 - CARANDA 438.000,00 433,3 3730150597 129.573
BOSQUE
RUA CIGANA- LT 58
29 [TERRENO Q22 - CARANDA 438.000,00 433,3 3730150589 129.574
BOSQUE
RUA DO SUCRE LOTE
30 06.Q4 LT - Vila 240.000,00 360 8180130064 45.454
Portinho Pache
31 [TERRENO RUA DO SL,JCRE LOTE 240.000,00 360 8180130072 45.453
07.Q 4 - Vila carlota
RUA DOS
32 BARBOSAS, 952-Q 0 | 2.000.000,00 2700 123,5 5710020185 71.701
LT 0 P.FERRO
990.000,00 360 119,78 | 6300020125 11.850 | Mesmoda
Itiquira
RUA GAL.ODORICO
622Q51TB 5380190119 94.436
RUA GOIAS, 1808- Q .
35 [RESIDENCIAL 12 LT 2VILA CELIA 395.000,00 420 164,04 [ 5180010094 206.248 Casa Flavio
260.000,00 8240030110 71.693
388.000,00 _
1.050.000,00 Ta no Pre p/ ALFAMED: 700 170,02 [ 5070030189 63.771
RUA ITIQUIRA,259- .
11.904 It
Q45LT11-SANTA | 550.000,00 372 188,45 | 6300020117 e
- com euclides
RUA JOAQUIM
F.LOPES-LT10Q21 | 350.000,00 360 75,03 1760030100 21.332
M.TAVEIRA
RUA JOAQUIM
MURTINHO 4136 12.500.000,00 6999,5 4000 6520170012 167.371
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RESIDENCIAL PREDIO

RUA

MAL.RONDON, 1474~
APTO 101 QOLTO
V.CIDADE

350.000,00

139.98

2131,55

5440010832

44

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 102

350.000,00

131.98

2131,55

5440010840

45

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474-
APTO 201

290.000,00

115.65

2131,55

5440010867

46

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 202

275.000,00

109.24

2131,55

5440010859

47

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 301

290.000,00

115.65

2131,55

5440010875

48

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 302

275.000,00

109.24

2131,55

5440010883

49

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474-
APTO 401

290.000,00

115.65

2131,55

5440010891

50

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 402

275.000,00

109.24

2131,55

5440010905

51

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 501

290.000,00

115.65

2131,55

5440010913

52

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 502

275.000,00

109.24

2131,55

5440010921

53

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 601

290.000,00

115.65

2131,55

5440010964

54

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 602

275.000,00

109.24

2131,55

5440010956

55

RESIDENCIAL PREDIO

RUA
MAL.RONDON, 1474~
APTO 701

290.000,00

115.65

2131,55

5440010930

56

58

RESIDENCIAL PREDIO

PREDIO COMERCIAL

RUA
MAL.RONDON, 1474-
APTO 702

275.000,00

RUA
MARACAJU,1382-
VILA CIDADE

3.950.000,00

109.24

2131,55

5440010948

RUA MARACAJU,655-
QO LT 0 V.CIDADE

750.000,00

800

2.100

5360090088

205.415

194.783

498

444,05

5340050624

105.636

59

TERRENO

RUA MIRIM Q52 L09,
Guanandi

170.000,00

360

7460050094

22.185

60

61

CASA

RUA PEDRO
CELESTINO,3148 Q9
LT 2 V. ESPLANADA

500.000,00

400

5040111184 e
5040110110

651

62

GALPAO

RUA PEDRO
CELESTINO,3156 Q9
LTB

600.000,00

400

18

5040110129

120.156

63

PREDIO COMERCIAL

RUA RIO GRANDE
DO SUL,1599 Q14 LT
15 C/GARCAS

850.000,00

540

70,28

5270010280

208.067

64

PREDIO COMERCIAL

RUA RUI BARBOSA,
3148 -170.Q.0

Sobrado
1.100.000,00

500

107,25

5340050608

E2

10.561

65

PREDIO COMERCIAL

RUA RUI BARBOSA,
3154-170.Q.0

Hotel
950.000,00

103,29

5340050616

10.561

66

PREDIO COMERCIAL

RUA RUI BARBOSA,

3158-1T70.Q.0

157,82

5340050586

10.561
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdo da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ¢ com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1-IMOVEL:

Comercial com area de medicio do lote de 90,00 metros de testada e érea total
de 6.999,50m? (seis mil e novecentos e noventa e nove metros e cinqiienta
centimetros quadrados) na Av Joaquim Murtinho n° 4.136 com area
construida de 4.000,00m? (quatro mil metros quadrados) nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagio o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizag¢ao para
formacgdo de pregos.

o

A presente avaliagio atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n
1066/2007.

g

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

//
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se 0 imoével, para a Rua. Joaquim Murtinho n° 4.136 nesta

cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
0 imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefbnica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via é comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n° 167.371 do 1° registro de iméveis desta cidade.

Rua Jose Antonio n® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDEBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8 .der Stalc dtacto antad6/6@ 20 0 A2 A5 $46L08,reohero

WVaER2008223R 152806 HOGRado etiberaihs nidgtait qodidgairioopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 HO AR QES Barh7a88sFara s eetssposcassisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



fls. 26992

JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS
4.1 - TERRENO:

Topografia; Declive, abaixo do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 6.999,50m?

Forma: Irregular

Frente: para a Rua Joaquim Murtinho com 90,00 metros

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para im6veis em condigdes que possibilitem a comparagao com © imével
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

2 Area na Rua Joaquim Murtinho frente para JV tubos medindo
158 metros de frente e 4rea total de 6.112,33m? , oferecido a
venda por R$ 4.000.000,00.(Fonte: CI Clementino Vasques —
9974-2057)

2 Area na Rua Joaquim Murtinho ao lado do Expresso Mira
medindo 100 metros de frente e 4rea total de 5.750,00m?
oferecido a venda por R$ 4.600.000,00. (Fonte: CI Alfredo
Neto - 9229-0505)

3. Area na Rua Joaquim Murtinho ao lado do Expresso Mira

medindo 83 metros de frente ¢ arca total de 7.500,00m?
oferecido a venda por R$ 7.500.000,00. (Fonte: ClI América
Imoéveis — 3016-3800)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostra serem ofertas a vendas,
consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s precos unitarios de amostra sao:

v

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
1. R$ 4.000.000,00 /6.112,33 m*> = R$ 654,00 /m?
2. R$ 4.600.000,00/5.750,00 m*> = R$ 800,00/m?
3. R$ 7.500.000,00 /7.500,00 m* = R$1.000,00/m?

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 654,00/m* X 0,95 = R$ 648,00
2. R$ 800,00/m* X 0,95 = RS 792,40
3. R$1.000,00/m*> X 0,95 = R$ 990,50

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
810,30 (oitocentos e dez reais e trinta centavos) de metro quadrado
do lote.

Assim, para o imével avaliando (terreno):

6.999,50m> x RS 810,30 /m*> = RS 5.671.695,00 (cinco milhdes
seiscentos e setenta e hum mil e seiscentos e noventa e cinco reais)

Para o imével de 4rea construida de 4.000m?, chegou a conclusdo de
uma média de R$ 800,00 o m?, sendo assim:

4.000m> X RS 800,00/m*> = R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e
duzentos mil reais).

Valor do lote R$ 5.671.695,00

Valor de area construida 4.000m? R$ 3.200.000,00
Valor total R$ 8.871.695,00
(oito milhdes citocentos e setenta e hum mil e seiscentos e noventa e cinco
reais). //g’/ ad
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 8.872.000,00 (OITO MILHOES
OITOCENTOS E SETENTA E DOIS MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 26 de Junho de 2.014

~ James Antonio Gethes
Corretor de Imoveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduacio em Avaliacdes Imebilidria UNAES/MS
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdo da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 - IMOVEL:

Area Comercial com area de medicéo do lote de 27,00 metros de testada e area
total de 9.504,50m? (nove mil quinhentos e quatro metros e cinqiienta
centimetros quadrados) na Av. Manoel da Costa Lima n® 130 Bairro Ipiranga

nesta cidade.
2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para
formacdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolu¢do COFECI n°

1066/2007.
,//
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 -ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para a Av. Manoel da Costa Lima n® 130 esquina

com a Rua Guaporé Bairro Ipiranga, nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S#io boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via € comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdes Municipal n°s 8240030013, 8240030153, 8240030129 e
8240030110 desta cidade.

-~
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 9.504,50m?

Forma: Irregular

Frente: para a Av. Manoel da Costa Lima com 27 metros

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas & venda e negocios realizados nas imediacoes,
para im6veis em condigdes que possibilitem a compara¢ao com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

L. Terreno na Av. Manoel da Costa Lima esquina com Rua
Gabinete medindo 20,00m x 51,00m, com area total de
1.020,00m?, oferecido a venda por R$ 800.000,00.(Fonte:
Castro Imoveis — 3382-9272)

2. Terreno na Av. Manoel da Costa Lima 24,00m x 30,00m, com
area total de 720,00m? oferecido a venda por R$ 650.000,00.
(Fonte: CI Rosangela Costa - 9601-3001)

3. Terreno na Rua Anhanguera 12,00m x 30,00m com érea total

de 360,00m? oferecido a venda por R$ 250.000,00. (Fonte: FL
Imoveis— 3346-5128)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostra serem ofertas a vendas,
consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s precos unitarios de amostra sao:

I. R$ 800.000,00 /1.020,00m> = R$ 784,00/m* V
2. R$ 650.000,00/ 720,00m* =R$ 903,00/m*
3. R$ 250.000,00/ 360,00 m*> = R$ 694,00/m?

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

fls. 26998

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8 .der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $6L08, reohero

VaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 A0 ARQES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



fls. 26989

JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 784,000m* X 0,95 = R$ 776,55
2. R$903,00/m*> X 0,95 = R$ 894,40
3. R$694,00/m*> X 0,95 = RS 687,40

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
786,00 (setecentos e oitenta e seis reais) de metro quadrado do lote.
Assim, para o imével avaliando (terreno):

9.504,50m> x R$ 786,00 /m* = R$ 7.470,00 (sete milhdes
quatrocentos e setenta reais)

VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 7.500,00 (SETE MILHOES E
QUINHENTOS MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 26 de Junho de 2.014

James Antonio Gomes
Corretor de Imoveis — CRECI-MS n° 2639
Pos-graduac¢io em Avaliagdes Imobiliaria UNAES/MS ~
ST
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

" PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

\\ Q“ = DAD()S DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:26
Imdével Valores

Tnscricio Proprietario Face late Tmovel Impostos Taxas Total
8240030013 |6F PARTICIPACOES E 8240301 |1 1 7609.74 56.38 7666,12

EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderega do imavel Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
AVENIDA MANOEL DA 130 00011 |0000K 1 0 0,00
COSTA LIMA

Bairro Endereco Correspondéncia e 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
IPIRANGA RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia uUF | cEp VIr. Dem DivAtiva | Div.Ajuiz
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxacio Usa Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliacdo

Agua Asfalto | Esgote | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Consir VirTotal
SIM SIM NAO SiM 2224 27 82839 747324.75 | 1364944 T60974.19
Construgio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

I 48.42 60.8 0,7964 161,83 1

Documento gerado via internet pelo usuario 01363206192 no dia 02/06/2014 16:26
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

Dy ‘\5_, DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:26
SRS
Tmdvel Valores
Inscricio Proprictario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
8240030153 |6F PARTICIPACOES E 8240301 |1 2 1945.57 39.37 198494
EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderego do imével Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Pare, Pagto Vista
AVENIDA MANOEL DA 130 00011 |0000K 1 0 0,00
COSTA LIMA

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
IPIRANGA RUA ANTONIO ARANTES 443

Buirro Correspondencia Cidade Correspondencia UfF | cep Vir. Dem DivAtiva | DivAjuiz
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxagio Usa Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter | Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM NAO SIM 2224 27 82839 191068,07 {3489.91 194557.98
Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos | Categoria

1 12.38 60.8 0.2036 161.83 1

Documento gerado via internel pelo usuario 01363206192 no dia 02/06/2014 16:26
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gy ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
i i PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

2 Q}W % _DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:25
B - 5

*—
oo g

Imdvel Valores

Inscriciio Proprictario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
8240030129 |6F PARTICIPACOES E 8240302 |14 1 2565,22 56,38 2621.6

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua | Lete Aliquota % TotParc. Pagto Vista
RUA GUAPORE 0 00011 (00012 2,5 0 0,00
Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
IPIRANGA RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div. Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxagio Usa Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL
Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir, Ter Vir.Constr Vir.Tatal
SIM NAO NAO SiM 2224 25 700.6 102609.05 |0 102609.05

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 02/06/2014 16:25
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

S S0 Y DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:23
e
Imével Valores
Inscricio Proprictario Face lote Imavel Impostos Taxas Total
8240030110 |6F PARTICIPACOES E $240302 |1 i 134734 39,37 1386,71
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imivel Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % TotPare. Pagto Vista
RUA GUAPORE 0 00011 joooll 7 A 0 .00
Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult. Vencto
IPIRANGA RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Sifuagio
PARTICULAR NORMAL TERRITORIAL

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Total
SIM NAO NAO SIM 2224 13 520 5389392 |0 53893.92

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 02/06/2014 16:23
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdo da 6 F PARTICIPAC()ES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Edificio Flavia na Rua Marechal Rondon Candido Mariano n° 1.474 com
area construida de 2.131,55m2 (dois mil cento e trinta ¢ hum metros e
cingiienta e cinco centimetros quadrados) sendo que 1.621,30m? (hum mil e
seiscentos e vinte e hum metros e trinta centimetros quadrados) de area
construida de apartamentos com 14 unidade e saldo comercial no térreo com
510,25m? (quinhentos e dez metros e vinte e cinco centimetros quadrados)
nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagio o imovel urbano residencial e comercial
constituido em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imdvel sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situa¢des equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para
formagdo de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007. e

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para a Rua Marechal Rondon Candido Mariano n°

1.474 no centro desta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de 4gua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é residencial e comercial e a
regido esta em desenvolvimento crescente.
4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdo Municipal n°® 545440010816
4.1 - TERRENO:
Topografia; Plana, com boa drenagem 9

Forma: regular

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-M$S
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

5- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (apartamentos)

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para iméveis em condigdes que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1. Apartamento no Edificio Antares com 117,80m2 de area
construida na Rua Marechal Rondon n® 1.359, oferecido a
venda por R$ 200.000,00.(Fonte: CI Hebert Martins 3043-

7230)

2. Apartamento no Edificio Antares com 117,80m2 de area
construida na Rua Marechal Rondon n° 1.359, oferecido a venda
por R$ 220.000,00. (Fonte: CI Edson Lopes 3042-1044)

3 Apartamento no Edificio Antares com 117,80m2 de area

construida na Rua Marechal Rondon n° 1.359, oferecido a
venda por R$ 210.000,00. (Fonte: Camargo & Fontoura
Imoveis 3306-8700)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os precos unitarios de amostra sdo:

1. R$ 200.000,00/ 117,80m*> = R$ 1.698,00/m*
2. R$ 220.000,00/ 117,80m* = RS 1.867,50/m?
3. R$ 210.000,00/ 117,80m?> = R$ 1.783,00/m?

Homogeneizando em relag@o a fonte das amostras, temos:

. R$ 1.698,00/m* X 0,95 = R$ 1.682,00/m?
2. R$1.867,50/m*> X 0,95 = R$ 1.850,00/m?
3. R$ 1.783,00/m* X 0,95 = R§ 1.766,00/m?

[l

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS
3 " L 7 =
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS 7
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

1.766,00 (hum mil setecentos e sessenta e seis reais) de valor do
metro quadrado.

Assim, para o imével avaliando (apartamentos):

1.621,30m*> x RS 1.766,00 /m> = RS 2.863.215,00 (dois milhdes
oitocentos e sessenta e trés mil e duzentos e quinze reais)

5— VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (salio comercial)

Pesquisando entre ofertas & venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para imoéveis em condigdes que possibilitem a comparagao com 0 imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

4. Saldo comercial na Rua 13 de Maio entre Rua Marechal
Rondon Candido Mariano e Rua Dom Aquino medindo
508,00m? oferecido a venda por R$ 2.400.000,00.(Fonte:
Imobiliaria Canale — 3382-6060)

Saldo comercial na Rua Rui Barbosa proximo a Av. Afonso

5.
Pena medindo 280,00m? oferecido a venda por R$
1.200.000,00. (Fonte: Saldanha Imoveis - 3029-8323)

6. Saldo comercial na Rua 13 de Maio entre Rua Dom Aquino ¢

Rua Marechal Rondon Candido Mariano medindo 480,00m?
oferecido a venda por R$ 2.000.000,00. (Fonte: Plaza Imdéveis
3028-6101)

Para os iméveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a vendas,
consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s precos unitarios de amostra sao:

1. R$ 2.400.000,00 /508,00 m*> = R$ 4.724,00 /m?
2. R$ 1.200.000,00 / 280,00 m*> = R$ 4.286,00/m?

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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CRECI 2639/MS
3. R$ 2.000.000,00/ 480,00 m* = R$ 4.167,00/m?

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:
1. R$4.724,000m> X 0,95 = R$ 4.679,00

2. R$4.286,00/m*> X 0,95 R$ 4.245,00
3. R$4.167,00/m*> X 0,95 R$ 4.127,00

Il

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
4.350,00 (quatro mil e trezentos e cinquenta reais) de metro

quadrado.
Assim, para o imével avaliando (saldo comercial):

510,25m> x RS 4.350,00 /m* = RS 2.220,000,00 (dois milhoes
duzentos e vinte mil reais)

Valor total de 4rea construida de apartamentos R$ 2.863.215,80
Valor total de area construida do saldo com. R$ 2.220.000,00

TOTAL GERAL R$ 5.083.215,80
(CINCO MILHOES OITENTA E TRES MIL E DUZENTOS E

QUINZE REAIS E OITENTA CENTAVOS).

OU EM VALORES ARRENDONDADO RS$ 5.083.000,00 (CINCO
MILHOES E OITENTA E TRES MIL REAIS)

Campo Grande, 20 de Junho de 2014

——
P =
7

—

N r --’.\\_‘\ — -
James Antonio Go%es
Corretor de Imoéveis — CRECI-MS n° 2639
Pos-graduagio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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STADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SEFCRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE L RBANISTICO

DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS L.ocal Data /062004 16:05
| —
Imovel Valores
I Inserigio l Proprictario Face lnte Tmovel Impostos Taxas lotal
SA00TN8RKR3 |th PARTICIPACOLIS | 3440105 |53 8 1031.99 141,43 1173.42

]:. MPREENDIMENTOS LTDA
Endereco do imavel N Complemento Oua Lote Aliguaots Lot Pare. Pagto Vista

RUA MARLECHAL RONDON [ 1474 APT 302 00000 100000 N | 0 (.00

Bairro Enderegn Correspondéncia NG 19 Vencto 19 Pagto Lt Venctlo
VIEA CIDAII RUA GAL ODORICO QUADROS 622 |

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF CEP Vir Dem v Ativa Div. Ajuiz
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDI MS | 7O020-260
:mnm laxagin L so Doy Ipiu Situagin

PARTICULAR NORMAL RESTDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliacio
i Meua Asfalto Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vie Total
SIM l"\l\-1 SIM SiM 11207 8.6 259,72 1282134 |90377.96 1031993

|

Construgio | .
I | nidade \rea Edificada Fragio Pontos Caregorm ‘
I| 109,24 213155 0.0512 363.27 3
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitagio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

emitimos o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Comercial com 4rea de medicéo do lote de 25,08 metros de testada e 4rea total
de 3.267,47m? (trés mil duzentos e sessenta ¢ sete metros e quarenta € sete
centimetros quadrados) na Av. Ceara n° 2.480 com area construida de
521,06m? (quinhentos ¢ vinte € hum metros e seis centimetros quadrados) e
2.196,48 (dois mil cento e noventa e seis metros e quarenta e oito centimetros
quadrados) de obra Inacabada no Jardim Vitrine nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagfio o im6vel urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizag¢io para
formacdo de precos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 -ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imovel, para a Av. Ceara n° 2.480 esquina com Rua

Amazonas no Jardim Vitrine nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;
- rede de agua tratada;

- rede de esgoto

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobiliario s3o de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializagio em médio prazo, pois a via é comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAOC DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdes Municipal n°s 5080140357, 5080140365 e 5080140179 e
5080140349 desta cidade. p
g
Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 3.267,47m’

Forma: Irregular

Frente: para a Av. Ceara com 25,08 metros

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando nas imediagdes, para imoveis em condi¢hes que
possibilitem a comparagdo com o imovel avaliando, ndo encontramos
iméveis a venda, precisamos recorrer a parceiros corretores de imoveis € a
Camara de Valores e chegamos ao valor médio de R$ 1.000,00 (hum mil e
quinhentos reais) o metro quadrado de lote, pela localizagdo de grande fluxo
de automéveis e regido em grande desenvolvimento.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

3.267.47m*> x R$ 1.000,00 /m* = RS 3.267.470,00 (trés milhdes
duzentos e sessenta e sete mil e quatrocentos e setenta reais)

Para o imével de area construida de 521,06m? chegou a conclusdo de
uma média de R$ 1.000,00 (hum mil reais) o m?, sendo assim:

521,06m*> X R$ 1.000,00/m> = R$ 521.060,00 (quinhentos e vinte
hum mil e sessenta reais reais).

Para a obra inacabada sendo bem construida e faltando acabamento, sendo

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS //

Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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assim:

2.196,48m? X R$ 500,00/m> = R$ 1.098.240,00 (um milhdo noventa ¢ oito
mil ¢ duzentos e quarenta reais)

Valor do lote R$ 3.267.470,00

Valor de area construida 521,06m? R$ 521.060,00

Valor obra inacabada 2.196,48m? R$ 1.098.240,00
Valor total RS 4.886.770,00

(quatre milhdes oitocentos e oitenta e seis mil e setecentos e sessenta
reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 4.887.000,00 (QUATRO
MILHOES OITOCENTOS E OITENTA E SETE MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 15 de Julho de 2.014
»Halt%zfﬁ.ciig;/’ i:,_r- : .~

— _'Jaﬂi%onkomes

Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduagioc em Avaliacdo Imobiliaria UNAES/MS
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& ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

-DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 26/06/2014 09:38

Imovel Valores

Inscricio Proprictario Face lote Imovel Tmpostos Taxas Total
5080140349 |6F PARTICIPACOES E 5081404 |1 3 7679.82 404.04 8083.86

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA CEARA 2480 00001 |0014G 1 0 0.00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VITRINE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Carrespondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situagiio
PARTICULAR NORMAL COMERCIAL
Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir, Ter Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 5339 25,08 326747 598092.73 | 169889,56 76798229
Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria

1 288,61 521,06 0.5539 382 3

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 26/06/2014 (09:38
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@WE%TADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

él“\ : - DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Dala: 26/06/2014 09:35
= iy

Imdvel Valores

Inscricio Proprictario Face late imovel Impostos Taxas Total
5080140365 |6F PARTICIPACOES E 5081404 |1 5 1206.68 243,49 1450,17

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua | Lete Aliquota % TotParc. Pagto Vista
RUA CEARA 2396 00001 |0014G 1 0 0,00

Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VITRINE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situacio

PARTICULAR COMERCIAL

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 5339 25,08 326747 77614.49 |43034.25 120668,74
Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria I
I 67.62 521.06 0.1298 395 3

Documento gerado via internet pelo usuario 01363206192 no dia 26/06/2014 09:35
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¢ ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
1; PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

J SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

___«DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 26/06/2014 09:35
—iP

Imaovel Valores

Inscrigio Proprietario Face lote Imavel Impostos Taxas Total
5080140357 |6F PARTICIPACOES E 5081404 |1 4 1379,08 243.49 1622,57

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endercco do imével Ne Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA CEARA 2478 00001 |0014G 1 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencio
VITRINE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720

Patrimonio Taxagio Use Dey Iptu Situagdo

PARTICULAR COMERCIAL
Melhorias Terreno Avaliagio

Agua Asfalto | Esgota | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter | VIr.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SiM 5339 25,08 326747 88703.13 4920544 137908.57
Construgio

Unidade Area Edificada Fragcio Pontos Categoria

I 77.28 521,06 0.1483 322 2

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 26/06/2014 09:35
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

¥

. SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO
Ql: M' 4 b S I)AD()Q DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 26/06/2014 09:36

Imaével Valores

Inscricio Proprietario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
5080140179 |6F PARTICIPACOES E 5081404 |1 I 3407,04 413,59 382063

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imavel N° Complemento Qua | Lote Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA SANTA BARBARA 30 00001 [0014G 1 0 0,00

Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VITRINE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div. Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxacio Uso Dev Iptu Situacdo
PARTICULAR SERVICO
Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto R.FEletrica Setor Testada Area Ter Vir. Ter Vir.Constr Vir.Tatal
SiM SIM SIM SIM 5339 25,08 326747 266809.17 | 738951 340704,27
Construcao

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria l
1 166.8 321.06 0.3201 322 3
2 65.65 521.06 0.1260 332 2

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 26/06/2014 09:36
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da empresa 6 F PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, e com a finalidade de conhecimento do
valor de mercado, emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1-IMOVEL:

Residencial a Rua General Odorico Quadros n°® 622, lotes n°s 11 (onze) 12
(doze) 13 (treze) e 14 (quatorze) da quadra n® 05 (cinco)  com area de
medicdo do lote de 35,00 metros de testada e area total de 1.382,50m? (hum
mil trezentos e oitenta e dois metros e cingiienta centimetros quadrados) e
875,84m? (oitocentos e setenta e cinco metros € oitenta e quatro centimetros
quadrados) de 4rea construida , Bairro Cachoeira nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imovel urbano residencial, constituido
em Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparagiio possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS /

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br ¢

fls. 36325
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

formagdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugio COFECI n°
1066/2007.

3 - ZONA E LOGRADOURO
3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO
Situa-se o imével, para a Rua General Odorico Quadros n° 622, Bairro

Cachoeira nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel € dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via é residencial e comercial em uma
regido que esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

P

Inscricdo Municipal n® 5380190119. 'I h:

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
Matricula n° 94.436 do Registro de Imoveis da 1* Circunscri¢io desta
comarca.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plana, com boa drenagem.
Area: 1.382,50m?

Forma: Quadrado
Frente: para a Rua General Odorico Quadros esquina com Rua Alagoas

com 35,00 metros.

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagdes,
para im6veis em condigdes que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

1. Lote na Rua 15 de Novembro com area total de 1.080,00m?,
oferecido a venda por R$ 1.050.000,00. (Fonte: CI Pedro Leria
— "3382-2445/9981-5088)

(3]

Lote na Rua Euclides da Cunha com area total de 481,38m?
oferecido a venda por R$ 900.000,00. (Fonte: CasaBela
Imoveis — 9290-1325/9668-1536)

3. Lote na Rua 15 de Novembro com area total de 360,00m?
oferecido a venda por R$ 500.000,00. (Fonte: CI Daniel da
Silva — 9983-3344/9299-3344)

Para os imdveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desigio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s pregos unitarios de amostra sdo: /

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

1. R$ 1.050.000,00/1.080,00 m> = R$ 972,00 /m?
2. R$ 900.000,00/ 481,38 m? R$ 1.870,00/m?
3. R$ 500.000,00/ 360,00 m*> = R$1.389,00/m*

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$ 972,00/m? X 0,95 = R$ 962,00/m>
2. R$1.870,00/m?*X 0,95 = R$ 1.852,00/m?
3. R$1.389,00/m* X 0,95 = R$1.376,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios
homogeneizados: R$ 1.397,00 ( hum mil e trezentos e noventa e sete
reais) de metro quadrado de lote.

Assim para o imével avaliando (terreno);

1.382,50m> X RS 1.397,00 = R$ 1.931.352,00 (hum milhdo
novecentos e trinta e hum mil e trezentos e cingiienta e dois reais).

Para o imdvel de area construida de 875,84m? em uma construg¢ao
arquitetonica , sélida e 6timo acabamento, chegou a conclusdo de uma
média de R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais) o m? na regido com
residéncias do mesmo perfil da qual estou avaliando, sendo assim:

875.84m> X RS 2.500,00/m> = R$ 2.189.600,00 (dois milhdes cento
e oitenta e nove mil e seiscentos reais).

Valor do lote R$ 1.931.352,00
Valor de area construida de 875,84m? R$ 2.189.600,00
Valor Total R$ 4.129.952,00 4/

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS  4.130.000,00 (QUATRO
MILHOES CENTO E TRINTA MIL REAIS)

Este € o Parecer.

Campo Grande, 24 de Fevereiro de 2015

Jai Antonio Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n” 2639
Perito Avaliador Imobiliario
Curso Superior Ciéncias Imobilidria UCDB/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

D ¥ _DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 23/02/2015 14:45
Imovel Valores
Inscriciio Proprictario Face lote Imovel Impostos Taxas Total
5380190119 | 6F PARTICIPACOES E 5381903 |1 1 22582 386.54 22968.54

EMPREENDIMENTOS LTDA
Endereco do imével N° Complementa Qua | Lote Aliguota % TotParc. | Pagto Vista
RUA GAL ODORICO 622 00005 (0000B 1
QUADROS
Bairro Enderego Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
BAIRRO CACHOEIRA RUA ANTONIO ARANTES 443
Bairro Correspendencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS | 79040-720
Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Sitaacio
PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL
Melhorias Terreno Avaliacio
Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada | Area Ter Vir. Ter | VIr.Constr Vir.Total
SIM SiM SIM SIM 20281 35 13825 972914,62 | 1285286,21 |2258200.83
Consirucio
Unidade Arca Fdificasda Fragio Pontas Categoria
i 875.84 875.84 1,0000 400.46 3

A

Documento gerado via intermet pelo usudrio 01363206192 no dia 23/02/2015 14:45
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- Fone:383-1438 - Campo Grande (MS)

R. Barfo do Rio Branco, 1079

Pagina 4 defis. 36333

Matricula 94 435 - folha 1 jpg (Resized to 65%, Show aclual size)

LIVRO No 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO i° OFICIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRICAO

MATRICULA FICHA
l 94,436 | l ol l Campo Grande (MS). 19,.09.84.
E

IMOVEL: g . :
————' LOTE "B"-~ resultante do remembramento dos lotes de ter

renos determinados sob nfs. 11,12,13 e 14,da gquadra n®9.
05 (CINCO),do BAIRRO CACHOEIRA,nesta cidade,dentro dos limites
medidas e confrontacdes seguintes:- ao WORTE,medindo 39,50 me
tros,limitando com a Rua Gal.Odorico Quadros: ao SUL ,medindo
39,50 metros,limitando-se com os lotes 15 e 18; ao LESTE, me
dindo 35,00 metros limitando com & Rua Alagoas e ac OESTE, me
dindo 35,00 metros limitando com o lote n2l10,perfazendo a area
total de 1.382,50 metros quadrados: de acordo com O memorial
e planta elaborades pelo Eng® Civil-— WALDIR WICENTE THOMAZI —CREA
431/D-MS ,e aprovados pela Prefeitura Municipal desta cidade,em
22.08.84 pelo processo n®29.888/84, e ainda a CERTIDAC N2192,-
de 29.08.84.
PROPRIETARIO ~ ADIR ASSEF BUAINAIN, brasileiro,casado, comel
£ ciante,residente nesta cidade,a Rua Dr.Arthur
Jorge n278pP,portddpr do CPF n2004.752.201-10.

REGISTRO ANTERIQR!} Transcricao n#81.800 fls 296 livro 3-BJ,em

27.01.69,deste registro de Imdveis.
C_OFICIAL:- c’(

"AV.01/94.436 EM 0. ) DE 2004.

A requerimento de ZULEID NINILLA 10ZZI BUAINAIN, datado de 19.11.2003, &
feita a presente averbagao, para consignar que a REQUERENTE € CASADA com
ADIB ASSEF BUAINAIN, sob o regime de CB, antes do advento da Lei 6. 515/77,
conforme certidao de casamento apresentada.

EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

O OFICIAL:

DI .

KTR

AV.02/94.436 EM 03 DE SETEMBRO DE 2004.

A requerimento de ZULEID NINILLA 10ZZ1 BUAINAIN, datado de 19.11.2003, é
feita a presente averbagdo, para consignar que a REQUERENTE ¢ inscrita no
CPF n° 691.966.641-34, conforme documento apresentado.

EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

C)OFKHAL;iEjQ::::>
KTR

R.03/94.436 EM 26 DE QUTUBRO DE 204

TITULO:- INTEGRALIZACAO DE CAPITAL.

TRANSMITENTE(S):- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10Z7]
BUAINAIN, ja qualificados.
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-,

( ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPACOES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-60,
com sede nesta cidade na Rua General Qdorico Quadros n° 622 Jardim dos
Estados

FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicdo Contratual Sociedade por
Quotas de Responsabilidade Limitada, firmado em 05.01.01 registrado na
JUCEMS em 11.01.01 sob n°® 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteracdo n® 001/2001 firmada em
12.01.01 Registrado na JUCEMS em 15.01.01 sob n° 54100864 protocolo
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretaric Geral; Aiteragao R a2
frmado em 17.09.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n° 54112236
protocolo n® 01/035087-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral;
Alteracao n® 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob n°
54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario Geral;
Alteracao n® 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em 03.12.02 sob n®
54128935 protocolo 02/057212-3 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Alteracag n? 05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS em 19.12.02 sob n°
541 29??_ Rtocolo 02/059742-8 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario Geral

i T Feac

1° QFiCIO DENOTAS E| REGISTRO DE IMOVEIS DA 1" C| u;io
O e -

1°094.436 e tem valor ds

Selo Digital n®. AGU7298
28,00; FUNJECC 10%; F

campo.amd'a M, 17/03/2014.
n ite: www.tjms.jus’h

~ CONTINUA NA FICHA N©
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Comercial com area de medigio do lote de 20,00 metros de testada e area total
de 800,00m? (oitocentos metros quadrados) na Rua Maracaju n° 1.382 com
area construida de 1.402m? (hum mil e quatrocentos e dois metros
quadrados) Vila Cidade, regido central nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo para
formacdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

Hr

Ilrl

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se 0 imével, para a Rua Maracaju n° 1.382 na Vila Cidade nesta

cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imdvel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de esgoto

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricdo Municipal n° 5360090088 desta cidade.
Matricula n°® 194.783 do 1° Registro de Imoéveis desta cidade.

4

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

s

fls. 36387

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR F [THiDun & RI© TOTicd 4D ORb TaHdSs 8 .der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $46H08,reohero

VI ER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopdds&armpa dds pauslalads e 8A20A017/ 2020 HO AR QES Barh7a88shara s eetssposcastisaBoacssaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 800,00m?

Forma: Retangular

Frente: para a Rua Maracaju com 20,00 metros

5- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negdcios realizados nas imediagoes,
para imdveis em condigdes que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

I

(R

Terreno na Rua 13 de Junho sub esquina com Rua Antonio
Maria Coelho medindo 20,00m x 40,00m, com area total de
800,00m?, oferecido & venda por R$ 1.100.000,00.(Fonte: CI
Pedro Leria — 3382-2445)

Terreno na Rua Antonio Maria Coelho préximo a Rua Jose
Antonio medindo 20,00m x 51,00m, com area total de
1.020,00m? oferecido a venda por R$ 1.200.000,00. (Fonte: CI
Imobiliaria Nova Cap - 3326-3131)

Terreno na Rua Dom Aquino proximo a Jose Antonio
medindo 22,00m x 60,00m com area total de 1.320,00m?
oferecido a venda por R$ 2.200.000,00. (Fonte: CI Caue
Castellucio — 8129-1976)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, 0s precos unitarios de amostra sdo: / 3
gk

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

1. R$ 1.100.000,00 /800,00 m*> = R$ 1.375,00 /m?
2. R$ 1.200.000,00 / 1.020,00 m* = R$ 1.176,00/m?
3. R$ 2.200.000,00 / 1.320,00 m*> = R$ 1.666,00/m*

Homogeneizando em relagdo a fonte das amostras, temos:

1. R$1.375,00/m?> X 0,95 = R$ 1.362,00/m*
2. R$1.176,00/m?> X 0,95 = R$ 1.165,00/m?
3. R$ 1.666,00/m*> X 0,95 = R$ 1.650,00/m?

Teremos, entio, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$
1.392,00 (hum mil trezentos e noventa e dois reais) de metro
quadrado do lote.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

800,00m*> x R$ 1.392,00 /m> = R$ 1.113.600,00 (hum milhdo cento
e treze mil e seiscentos reais)

Para o imével de area construida de 2.100,00m? chegou a conclusdo
de uma média de R$ 1.300,00 o m?, sendo assim:

2.100,00m> X RS 1.300,00/m> = R$ 2.730.000,00 (dois milhdes e
setecentos e trinta mil reais).

Valor do lote R$ 1.113.600,00
Valor de area construida 2.100,00m? R$ 2.730.000,00
Valor total RS 3.843,600,00 //

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

(trés milhdes oitocentos e quarenta e trés mil e seiscentos reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS$ 3.843.000,00 (TRES MILHOES
E OITOCENTOS E QUARENTA E TRES MIL REAIS)

Este ¢ o Parecer.

Campo Grande, 25 de Junho de 2.014

s
_ James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Pos-graduaciio em Avaliagdes Imobiliaria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8 .der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $6L08, reohero

VaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 A0 ARQES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



fls. 36301

&y ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

DADOS DO TMOVEL/LANCAMENTOS Locai: Data: 22/05/2014 17:20
Valores
Tnscrici Proprictars Face lote Imovel Impaostes Taxas Total
5360090088 | 6F PARTICIPACOES E 5360902 |21 1 18388.86 1042,96 19431,82
EMPREENDIMENTOS LTDA
Endereco do imével N Complemento Qaz | Lote Aliguota % Tot.Parc. Fagio Vista
RUA MARACAJU 1382 00000 (00125 1 0 0,00
Bairre Eaderegs Correspondéncia ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
VILA CIDADE RUA GAL ODORICO QUADROS 622
Bairre Correspondenda Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS |79020-260
Patrimonia Taxacio Use Dev ipta Siteacio
PARTICULAR NORMAL COMERCIAL
Melhorias Terreno Avaliaco
Agoa Asfalte | Esgote | R.Eletrica Setor Testada Aves Ter Vir.Ter | VirConstr Vir_Total
SIM SIM SIM SiM 20052 20 800 52606953 (1312817,09 | 1838886,62
Construgio
Unidade l Area Edificada Fragde Pontos Categoria J
1 1402 B 1402 1,0000 4135 4

~
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacds da 6 F 'PARTIC]PACf)ES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, ¢ ecom a finalidade de conhecimenio do vailor de mercado,
emitimios o presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

| -IMOVEL:

Chacara n° 35 (trinta e cinco) medindo 317,00m x 70,00m x 105,00m x
353,00m x 138,00 meiros, 4rea total de medicdo 53.220,00m?, limitando-se
frente para Av. Corinto, fundo com o cérrego pedreguiho, lado direito com 2
chéicara n° 34 ¢ lado esquerdo com os lotes 01, 02, 03 e 04 da quadra 64. com
4rea construida de 510,00m? (quinhentos e dez metros quadrados) do Jardim
Veraneio nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagio o imével chacara urbana constituida em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparacio possibilitada ponderada os afributos por homogeneizagdo para
formacdo de pregos.

A presente avaliagio atende as exigéncias da Resolugio COFECI n°
1066/2007.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahvo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/M5S
3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imoével, para Av. Corinto Jardim Veraneio nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével € dotado dos seguintes servigos piblicos:

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADQO

As condigdes atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta € procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a regidio esta em desenvolvimento
crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula n° 25.681 do 1° Registro de Imoveis desta cidade.

4.1 - TERRENO:

Topografia; Médio declive, com boa drenagem
Area: 53.220,00m?

Forma: Retangular

Frente: para a Av. Cerinte.

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando nas imediagdes, para imoveis em condigdes que
possibilitem a comparagdo com o imo6vel avaliando, ndo enconiramos
7

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS L

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2(03@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

imGveis a venda, precisamos recorrer a parceiros corretores de imoveis e a
Camara de Valores e chegamos ao valor médio de R$ 50,00 (cinquenta reais)
o metro quadrado de area.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

53.220,00m* x RS 50,00/m* = R$ 2.661.000,00 (dois milhdes
seiscentos e sessenta ¢ hum mil reais).

Para o imével de area construida de 510,00m?, chegou a conclusao de

uma média de R$ 1.500,00 o m?, sendo assim:

510,00m*> X RS 1.500,00/m*> = RS 765.000,00 (setecentos ¢ sessenta
e cinco mil e reais).

Valor da area R$ 2.661.000.00
Valor de drea construida 510,00m? RS 765.000,00
VALOR TOTAL R$ 3.426.000,00

(trés milhdes quatrocentos e vinte ¢ seis mil reais)

Sendo o valor arredondado da avaliacio em RS 3.430.000,00 (TRES
MILHOES QUATROCENTOS E TRINTA MIL REAIS)

Este € o Parecer.

Campo Grande, 11 de Julho de 2014

- ———James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n* 2639
Pos-graduagio em Avaliacio Imobilidria UNAES/MS

Ruza Jose Antonie n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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LIVRO N.oo?2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1.0 OFICIO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.a CIRCUNSCRICAQ

. Campo Grande (Mt)

- Fone: 4-2081

R. Bardc do Rio Brance, 1079

r—— matricula ficha
25.681 | 01 C-BHIPO Grande (Mt)' 08009 .78_0

r_

B

IMOVEL:: cufCARA ne 35(trinta e cinco) do Jardim VERANEID, nes-

ta cidade, medindo 317,00 X 70,00 X 105,00 X 353,00 X-
138,00 metros, area total de U5tcincn) has. 3,220 metros quadra
dos., limitando-se:- frente para um corredor publico; fundos com
o Corregoe Pedrsgulho; lado direitoc com a Chacara ne 34; lado ss
querdo com os lotes 01, 02, 03, & 04 da guadra 64.

PROPRIETARIOD(S) :~ BOCIEDADE IMOBILIARIA NIPO BRASILEIRA LTDA, -

com sede nesta cidade.- (CGC 03.966.611-0001/
87).

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigao 47.876 livro 3-AQ, fls. 263, em
06.04.60, daste Registro de Imoveis.

D Dficial:z- =

R.01/25.681/em %B dé Setembro de 1.978.

Titulo:—- cémpra e yenda.
franemitentse(s):- SOCIEDADE iMOBILIARIA NIPD BRASILEIRA LTDA, -

acima qualificada. o
Adquirsntel(s):- TERUD TAKEI, brasileiro, casado, do comerclo; -
residente na Av. Mato Grosso nf 3.172, nesta ci
dads.- (CIC n? 006.160.521-20). o
Forma do Titulo:- Escritura publica lavrada pelo 39 Tabeliao -~

des cidade am 30.01.?6. Le 166. fls. 33
yalor:- Cr$ mu,ua./'tﬂ

0 Dricial:-
(elpr"]
= ST am 29 d¢ Dezembro de 1.978.

Titulo:- compra a‘¥%nda. : )
Trensmitente(s):~ TERUD TAKEI e s/m KIOKO TABEI, brasileircs, =
casados ele do comercio, ela lides do lar, re

sidentes na Av. Mato Grosso 3.172, nesta cidade.- (CIC p® 006.1
60;521‘20)0 . i

Adguirents(s):~ ADIB ASSEF BUAINAIN, brasileiro, casado, do cog
mércio, residentes a Rua Arthur Jorgs n® 787, -
nesta cidade.- (CIC n? 004.752.201-00). -
Forma do Titulo:~ Escritura publica lavrada pelo 32 Tabeliao --
desta cidads em 12.12.78. L2 188. fls. 30.
valor:- Cr$ 350.000,00.

0 Oficial = -

AV.03/25.681 EW 03 DESETEMBRO DE 2004. y

A requerimeﬁfo de ZULEID NINILLA I0ZZ1 BUAINAIN, datﬁ'dfo de 19.11 .2’00:3, é‘-\
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igi

d
https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.
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e malticula

8

ficha
25.681 [ __'_OJ.DV

'

" Salo Digital “'*N:m‘m ValoruMU EN‘F
‘aloras: EMOL U CES

ADIB ASSEF BUAINAIN, sob o regime de CB, antes do advento da Lei
6.515/77, conforme certidao de casamento apresentada '
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

O OFICIAL.:

KTR

AV.04/25.681 EM 03 DE SETEMBRO DE 2004.

A requerimento de ZULEID NINILLA 10ZZ1 BUAINAIN, datado de 19.11.2003, &
feita a presente averbacao, para consignar que a REQUERENTE € inscrita no
CPF n° 691.966.641-34, conforme documento apresentado. !
EMOLUMENTOS:- Serventia:R$ 24,57 Tabela J: R$ 9,45 Funjecc:R$ 0,73

O OFICIAL=: .
——— - KTR

R.05/25.681 EM 26 DE OUTUBRO DE 2004,
TITULO:- INTEGRALIZACAO DE CAPITAL.
TRANSMITENTE(S);- ADIB ASSEF BUAINAIN e s/m ZULEID NINILLA 10ZZ|
BUAINAIN, ja qualificados. . )
ADQUIRENTE(S):- 6F PARTICIPA OES LTDA., CNPJ/MF 04.338.792/0001-60,
com sede nesta cidade na Rua General Odorico Quadros n° 622 Jardim dos
Estados. _
FORMA DO TITULO:- Instrumento de Constituicdo Contratual Sociedade por
Quotas de Responsabilidade Limitada, firmado em 05.01.01 registradc na
JUCEMS em 11.01.01 sob n® 54200712335 protocolo 01/000009-7 Nivaldo
Domingos da Rocha — Secretario Geral: Alteracdo n® 001/2001 firmada em
12 01.01 Registrado na JUCEMS em 150101 sob n® 54100864 protocoio
01/000606-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral; Alteracao n® 02
firmado em 17.09.01 registrado na JUCEMS em 28.09.01 sob n® 54112236
protocolo n® 01/035087-0 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
. Alteragao n° 03 firmado em 14.10.02 registrada na JUCEMS em 02.12.02 sob n°
54128800 protocolo 02/057203-4 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario Geral;
Alteracio n° 04 firmada em 21.10.02 registrada na JUCEMS em 03.12.02 sob n®
54128935 protocolo 02/057212-3 Nivaldo Domingos da Rocha — Secretario Geral,
Se~05 firmada em 11.11.02 registrada na JUCEMS em 19.12.02 sob n°
lo 02/059742-8 Nivaldo Domingos da Rocha - Secretario Geral.
BN61. 500,00 :
LUMENYOS:- Serventia R$ 515,00; Funjecc R$15,45 Tabela J R$ 9,45
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1025681 o tem valor de cortidaa,

Z2mpo Grande- MS, 110812013,
Confirmar no site: wwuw.tms jus.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacdo da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1-IMOVEL:

Lotes n°s 08 (oito) 09 (nove) e 10 (dez) com érea de medigdo dos lotes de
55,00 metros de testada e area total de 2.467,44m2 (dois mil quatrocentos e
sessenta e sete metros e quarenta € quatro centimetros quadrados) no Bairro
denominado Vila Portdo de Ferro nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliacdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével serd determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando, de tal modo que a
comparagdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneiza¢do para
formagéao de precos.
o

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n

1066/2007.
£
L
|

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o imével, para a Avenida Bandeirantes n° 697 no Bairro Vila

Portdo de Ferro nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. S3o boas as perspectivas de
comercializacio em médio prazo, pois a via € comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matriculas n°s 71.704, 71.705 ¢ 71.703 do 2° Registro de Imoveis desta

cidade.
Inscri¢des Municipal n°s 5610090070, 5610090410 e 5610090054.

4.1 - TERRENO:
Topografia; Leve declive, com boa drenagem j
Area: 2.467,44m?
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDEBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8. der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $46H08, reohero
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Forma: Irregular
Frente: para a Avenida Bandeirante, com 55,00 metros.

5_ VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando nas imediagbes, para imdveis em condigdes que
possibilitem a comparagdo com o imdvel avaliando, ndo encontramos
imoveis a venda, precisamos recorrer a parceiros corretores de imoveis e a
Camara de Valores e chegamos ao valor médio de R$ 900,00 (novecentos
reais) o metro quadrado de lote, pela localizagdo de grande fluxo de
automoveis e regido em grande desenvolvimento.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

2.467,44m*> x RS 900,00/m> = R$ 2.220.696,00 (dois milhdes
duzentos e vinte mil e seiscentos € noventa e seis reais)

Ou em nimeros redondos R$ 2.221.000,00 (DOIS MILHOES
DUZENTOS E VINTE E HUM MIL REAIS)

Este € o Parecer.

Campo Grande, 27 de Maio de 2014

. N
o 7+ " —
o ol —

= S

James Antonio Gomes

Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduacio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS$S
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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Ry ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URRBANISTICO

é\t; ~ 7 DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 22/05/2014 17:39

Imdével Valores

Inscrigio Proprictario Face lote | Imovel Impostos Taxas Total

5610090070 | 6F PARTICIPACOES E 5610902 |29 1 191698 141,43 2058.41
EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereca do imivel Ne Complemento Qua | Lote Aliguota % TotParc. | Pagto Vista

AVENIDA BANDEIRANTES |697 00000 I 0 0,00

Bairro Enderego Correspondéncia Ne I° Vencto 1° Pagto Ult-Vencte

PORTAO DE FERRO RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia ur | cep Vir. Dem Div.Ativa | Div.Ajuiz.

JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS |79020-260

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptu Situagio

PARTICULAR NORMAL RESIDENCIAL

Melhorias Terreno Avaliacdo

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada | AreaTer Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Total

SIM SIM SIM SIM 11665 35 1579.75 147148,12 |44550,71 191698.83

Construgido

Unidade Area Edificada Fracio Pontos Categoria

1 103,14 300,31 03434 317.81 3

Documento gerado via intemet pelo usudrio 01363206192 no dia 22/05/2014 17:39
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WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
| PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

— 7 _DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 22/05/2014 17:40

Imavel Valores

Inscricio Proprictario Face lote Imovel Tmpostos Taxas Tatal
5610090410 | 6F PARTICIPACOES E 5610902 |29 2 2941.8 379,57 3321,37

EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderece do imével N° Complemento Qua | Lete Aliquota % Tot.Parc. Pagto Vista
AVENIDA BANDEIRANTES |697 00000 I 0 0,00

Bairro Endereso Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Uit.Vencto
PORTAO DE FERRO AV AFONSO PENA 2440

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
CENTRO CAMPO GRANDE MS |79002934

Patrimonio Taxagio Uso Dev Ipta Situacio

PARTICULAR NORMAL SERVICO

Melhorias Terreno Avaliacdo

Agua Asfalto | Esgote | R.Eletrica Setor Testada Area Ter Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Total
SIM SiM SIM SIM 11665 35 157975 281301,24 | 12879,14 294180.38
Construcido

Unidade Area Edificada Fracio Pontos Categoria J
1 19717 300,31 0,6566 116 1

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 22/05/2014 17:40
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|
| e
Vepor—r J;/ DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS

yESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBAN isSTICO

Local: Data: 22/05/2014 17:39
“"ﬁ—-—._.._.--—

Imovel Valores

Inscrigio Proprietario Face lote Tmovel Imposios Taxas Total
5610090054 | 6F PARTICIPACOES E 5610902 {9 1 2317.06 20947 2526.53

EMPREENDIMENTOS LTDA

Endereco do imével N° Complemento Qua | Lote Aliguota % Tot.Parc. Pagto Vista
AVENIDA BANDEIRANTES |0 00000 1 0 0,00

Bairro Endereco Correspondéncia Ne 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencto
PORTAOQO DE FERRO RUA GAL ODORICO QUADROS 622

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | cEP Vir. Dem Div.Ativa Div.Ajuiz.
JARDIM DOS ESTADOS CAMPO GRANDE MS  179020-260

Patrimonio Taxaciio Uso Dev Iptu Situacio

PARTICULAR NORMAL SERVICO

Melhorias Terreno Avaliacio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada Area Ter ViIr. Ter Vir.Consir Vir.Tatal
SIM SIM SIM SiM 11665 20 890 226057.44 |5648,82 231706,26
Construgio
mid-de Area Edificada Fragio Pontos Categoria J
I 50,36 50.36 1,0000 235.59 1

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 22/05/2014 17:39
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Comercial com area de medicfo do lote de 20,00 metros de testada e drea total
de 800,00m? (oitocentos metros quadrados) na Rua 25 de Dezembro n° 947
com &rea construida de 536,27m? (quinhentos e trinta e seis metros e vinte e
sete centimetros quadrados) Vila Cidade, regifio central nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o imével urbano comercial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imé6vel sera determinado pelo Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizacdo para

formacédo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n°
1066/2007.

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se 0 imével, para a Rua 25 de Dezembro n° 947 na Vila Cidade

nesta cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imovel é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de 4gua tratada;

- rede de esgoto

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;
- rede telefonica;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3 - PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicdes atuais do mercado imobiliario sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializagdo em médio prazo, pois a via é comercial e a regido esta em
desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Inscricio Municipal n® 5260100116 desta cidade.

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plano, acima do nivel do meio fio, com boa drenagem.
Area: 800,00m?

Forma: Retangular

Frente: para a Rua 25 de Dezembro com 20,00 metros

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas a venda e negocios realizados nas imediagdes,
para imoveis em condi¢des que possibilitem a comparagdo com 0 imével
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

Terreno na Rua 13 de Junho sub esquina com Rua Antonio
Maria Coelho , com éarea total de 800,00m>, oferecido a venda
por R$ 1.100.000,00.(Fonte: CI Pedro Leria — 3382-2445)

Terreno na Rua Antonio Maria Coelho proximo a Rua Jose
Antonio , com area total de 600,00m? oferecido a venda por
R$ 1.100.000,00. (Fonte: CI Imobilidria Nova Cap - 3326-
3131)

Terreno na Rua Dom Aquino préximo a Jose Antonio
medindo 22,00m x 60,00m com area total de 1.320,00m?
oferecido a venda por R$ 2.200.000,00. (Fonte: CI Caue
Castellucio — 8129-1976)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os pregos unitarios de amostra sao:

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

1. R$ 1.100.000,00 /800,00 m> = R$ 1.375,00 /m?
2. R$ 1.200.000,00 / 1.020,00 m*> = R$ 1.176,00/m?
3. R$ 2.200.000,00 /1.320,00 m* = R$ 1.666,00/m>

Homogeneizando em relagdo & fonte das amostras, temos:

1. R$1.375,00/m> X 0,95 = R$ 1.362,00/m?
2. R$1.176,00/m* X 0,95 = R$ 1.165,00/m?
3. R$ 1.666,00/m> X 0,95 = R$ 1.650,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS
1.392,00 (hum mil trezentos e noventa e dois reais) de metro
quadrado do lote.

Assim, para o imovel avaliando (terreno):

800,00m> x RS 1.392,00 /m> = R$ 1.113.600,00 (hum milhdo cento
e treze mil e seiscentos reais)

Para o imével de area construida de 536,27m?, chegou a conclusdo de
uma média de R$ 700,00 o m?, sendo assim:

536,27m> X RS 700,00/m* = R$ 375.389,00 (trezentos e setenta e
cinco mil trezentos e oitenta e nove reais).

Valor do lote R$ 1.113.600,00
Valor de area construida 536,27m? R$ 375.389,00
Valor total RS 1.488.989,00

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

(hum milhfio quatrocentos e oitenta e oito mil e novecentos e oitenta e
nove reais).

VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 1.489.000,00 (HUM MILHAO
QUATROCENTOS E OITENTA E NOVE MIL REAIS)

Este é o Parecer.

Campo Grande, 24 de Junho de 2.014

James Antonio Gomes
Corretor de Iméveis — CRECI-MS n° 2639
Pés-graduaciio em Avaliagdes Imobilidria UNAES/MS

Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

fls. 36885

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D R TS 8 .der Staic dtacto artad6/6/ 20 0 A2 A5 $6L08, reohero

VaER2008223R 152806 EOGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e 8A20A017/ 2020 A0 ARQES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



fls. 36866

WESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DA RECEITA/SECRETARIA MUNICIPAL DO CONTROLE URBANISTICO

 DADOS DO IMOVEL/LANCAMENTOS Local: Data: 02/06/2014 16:21

Imdével Valores

Inscrigio Proprietario Face lote | Imovel Impostos Taxas Total
5260100116 |6F PARTICIPACOES E 5261003 |23 1 656831 447,61 701592

EMPREENDIMENTOS LTDA

Enderego do imével Ne Complemento Qua | Lote Aliguota % Tot.Parc. Pagto Vista
RUA VINTE CINCO DE 947 0015A 1 0 0,00
DEZEMBRO

Bairro Endereco Correspondéncia N° 1° Vencto 1° Pagto Ult.Vencio
VILA CIDADE RUA ANTONIO ARANTES 443

Bairro Correspondencia Cidade Correspondencia UF | CEP Vir. Dem Div.Ativa | DivAjuiz
CHACARA CACHOEIRA CAMPO GRANDE MS |79040-720

Patrimonio Taxagio Uso Dev Iptn Sitnacio
PARTICULAR NORMAL SERVICO
Melhorias Terreno Avaliagio

Agua Asfalto | Esgoto | R.Eletrica Setor Testada | Area Ter Vir.Ter | Vir.Constr Vir.Total
SIM SIM SIM SIM 20141 20 800 487262,42 | 169568.69 656831.11
Construcio

Unidade Area Edificada Fragio Pontos Categoria J
1 346,27 346.27 10000 3365 2

«

1

f

Documento gerado via internet pelo usudrio 01363206192 no dia 02/06/2014 16:21
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JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

Por solicitacio da 6 F PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, e com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,

emitimos o presente

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 -IMOVEL:

Apartamento n® 01 (hum) do Edificio Amsterdan na Rua Treze de Junho n°
773 com éarea construida de 310,64m2 (trezentos e dez metros e sessenta e
quatro centimetros) nesta cidade.

2 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

E objetivo desta Avaliagdo o im6vel urbano residencial constituido em
Campo Grande no Estado de Mato Grosso do Sul.

O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situacdes equivalentes
e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
comparacdo possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagio para
formacéo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n®
1066/2007.

-

//
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JAMES ANTONIO GOMES

CRECI 2639/MS
3 - ZONA E LOGRADOURO

3.1 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se 0 imovel, para a Rua Treze de Junho n® 773 no centro desta

cidade.

3.2 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imoével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- via urbana pavimentada;

- rede de agua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
- rede telefonica;

- rede de esgoto;

- coleta de lixo;

- entrega postal;

- transporte coletivo

3.3- PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condicOes atuais do mercado imobilidrio sdo de estabilidade,
havendo equilibrio entre oferta e procura. Sdo boas as perspectivas de
comercializacdo em médio prazo, pois a via é residencial e comercial e a
regido esta em desenvolvimento crescente.

4. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Matriculas n° 164.421 do 1° Registro de Imoveis desta cidade.
Inscri¢do Municipal n® 5350120159

4.1 - TERRENO:

Topografia; Plana, com boa drenagem
Area: 310,64m?
Forma: regular B e
Frente: para a Rua Treze de Junho, com 20,00 metros.
Rua Jose Antonio n° 1539 centro campo Grande-MS
Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARDDEBNALBRERDO ALO PERESESA L WADRR H [THiDun & RI© TOTicd 4D OR b TS 8. der Stalc dtacto artad6/6/ 20 0 A2 ATBHs $46H08,reobero

WVIER2008223R 152806 HOKGRado etiberaihs nidgtais qodidgairipopddséarmpa dds pauslallads e BA20A017/ 2020 HO AR QES Barh7a88sFara s eetssposcastisaBoaessaais, aesse o site

https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800427-29.2015.8.12.0001 e o cédigo BEHREBD1.



JAMES ANTONIO GOMES
CRECI 2639/MS

5 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Pesquisando entre ofertas & venda e negdcios realizados nas imediagoes,
para imoOveis em condigdes que possibilitem a comparagdo com o imovel
avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostra:

)= Apartamento no Edificio Amsterdan com 310,64m2 de area
construida na Rua Treze de Junho n® 773, oferecido a venda
por R$ 1.200.000,00.(Fonte: Plaza Iméveis 3028-6101)

y Apartamento no Edificio Ouro Preto com 256,00m2 de area
construida na Rua Maracaju proximo a Rua Treze de Junho,
oferecido a venda por R$ 880.000,00. (Fonte: CI Karina Garcia
3382-7311)

3. Apartamento no Edificio Lyon com 400,00m2 de area

construida na Rua Candido Mariano préximo a Rua Jose
Antonio, oferecido a venda por R$ 1.500.000,00. (Fonte: CI

Warley Costa 9644-2103)

Para os imoveis constantes dos elementos de amostras serem ofertas a
venda, consideramos um desagio de 5% para seu valor de mercado.

Assim, os precos unitarios de amostra sdo:

1. R$ 1.200.000,00/310,64m?> = R$ 3.863,00/m?
. R$ 880.000,00/256,00m*> = R$ 3.437,50/m?
. R$ 1.500.000,00 /400,00m*> = R$ 3.750,00/m?

W 9

Homogeneizando em relacdo a fonte das amostras, temos:

. R$3.863,00/m?* X 0,95 = R$3.831,25/m*
2. R$3.437,50/m*> X 0,95 = RS 3.405,00/m?
3. R$3.750,00/m> X 0,95 = RS 3.714,00/m?

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS
3.650,00 (trés mil e seiscentos e cinquenta reais) de valor do metro

Rua Jose Antonio n°® 1539 centro campo Grande-MS 7, = 2

Cel 67-9255-9530/3321-2001 jamesagomes2003@yahoo.com.br
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