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Excelentissimo Senhor Doutor Jun Kubota,

Visando o cumprimento do Art. 22 da LREF, principalmente no que diz
respeito ao inciso II, alinea c, onde estabelece que é preciso “apresentar ao juiz, para
juntada aos autos, relatério mensal das atividades do devedor”, a Real Brasil
Consultoria, na pessoa do seu Diretor Executivo Fabio Rocha Nimer, doravante nomeado
Administrador Judicial no processo de Recuperacao Judicial da empresa Construtora
Terra Santa Construtora e Incorporadora sob n. 0006371-19.2016.8.14.0045, vem por

meio do presente apresentar seu Relatorio de Atividades Mensais do Devedor.

As informacdes aqui prestadas baseiam-se sobretudo em documentos
fornecidos pela Recuperanda e analise do Processo de Recuperacao, bem como das demais
manifestacées apresentadas por credores e outros incidentes correlatos, e ainda, dos

elementos técnicos apresentados pela Devedora.

Ainda, faz-se necessario esclarecer que os documentos que pautaram a
elaboracdo do presente trabalho estdo disponiveis para consulta em nosso escritério.
Informamos ainda que estdo disponiveis para consulta em nosso website, no ambiente

denominado “Espago do Credor”.
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Cumprindo fielmente o mister confiado, e nossa
funcéao de fiscalizadores das despesas ordinarias e demais atos
promovidos pela Recuperanda e respectiva transparéncia na
prestacdo e registro de informacbes analisadas, esta
Administradora Judicial, discorrendo de forma detalhada das
INFORMACOES e DOCUMENTOS, informa a apuracao
pormenorizada da atual situagdo economico e administrativa
da Empresa em Recuperacao Judicial, na forma do presente

Relatoério.

2. ANDAMENTO PROCESSUAL

O objetivo deste relatério é tratar das analises e
consideracoes relativas as questoes contabeis e financeiras da
Recuperanda, além de discorrer sobre as manifestacoes

arroladas no processo.

2.1. DESPACHO
2.1.1. DA PRORROGACAO DO PRAZO DE SUSPENSAO
A prorrogaciao do prazo de suspensao de acoes e

execucoes contra a Recuperanda (art. 6°, § 4° da Lei

11.101/2005) é questdo salutar para a seriedade do sistema

que prevé como essencial esse folego para a devedora em crise.

O “Stay Period” é um periodo de blindagem que
fornece prazo para que a empresa em recuperacao reorganize
suas contas e realize a¢oes para demonstrar aos credores que

possuil capacidade para o cumprimento do PRdJ.

Neste sentido, o Inclito Juizo da Recuperacao
Judicial discorreu que, diante da apresentacado do plano de
recuperagao judicial e posteriormente de aditivo de re-
plano, torna-se 1mperioso seja

ratificacdo do que

disponibilizado prazo habil para que os credores se
manifestem sobre as ratificacoes realizadas, destarte, esta
necessidade tornou inviavel a realizacao da Assembleia Geral
de Credores outrora designada para o dia 16 de novembro de

2017.

Assim sendo, o processo em tela tem sofrido
retardos diante de intercorréncias, conquanto, até o momento
nao fora colocado em votacdo o PRdJ, e, tampouco, foram

julgadas as 1mpugnagoes apresentadas, portanto, em
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homenagem ao principio da preservacio da empresa (Art. 47
da Lei n°. 11 101/2005) e visando viabilizar a superacio da
crise economico-financeira da empresa suplicante, o Juizo
responsavel entendeu justificivel a CONCESSAO DA
SUSPENSAO pleiteada pela Recuperanda, pelo prazo de 180

(cento e oitenta) dias, mantendo suspenso o curso da
prescricao e de todas as acgoes e execucoes em face da empresa

em recuperacao judicial.
2.1.2. Do PEDIDO DE RECONSIDERACAO DE DECISAO

O Credor BANPARA — Banco do Estado do Paré
S/A, solicitou ao Nobre Juizo da recuperacio a reconsideracio
da decisao que determinou a devolucao dos valores retidos

pelo mesmo em face a empresa Recuperanda.

Em resposta, o Magistrado informou ser
processualmente incabivel o pedido de reconsiderac¢do para
reformar ou revisar decisbes, tendo em conta que ndo ha
previsao legal para tanto, desafiando, a irresignacao da parte,

a interposicao do competente recurso.

Por quanto, qualquer discordancia com as decisoes
do juizo a quo deve se acionar, com observancia do

procedimento legal, a via recursal.

Ademais, diante do relato da Recuperanda de que,
até a presente, data o Banco Banpara nao realizou a liberacéo
dos valores retidos, deferiu, sem dar ciéncia a parte contraria,
o pedido de fls. 2267/2269, para efetivacao da decisdo outrora
proferida, o bloqueio eletronico de ativos financeiros em nome
do Banco Banpara, no montante indicado no item a das fls.
2269, através do sistema BACENJUD, cujo extrato devera ser
acautelado em Secretaria, a fim de garantir o sigilo dos dados
bancarios, caso a diligéncia resulte positiva, expeca-se alvara

para levantamento dos valores, em beneficio da Recuperanda.

Salientando que a referida quantia devera ser
depositada na conta corrente 11010-4, agéncia 7247 — Banco
Itat e a utilizacdo dos numerarios liberados a Recuperanda
deve ser justificada, submetida a analise do administrador

judicial. Com essa providéncia, evita-se o uso inapropriado de
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expressivos valores, nao se permitindo o desvirtuamento

financeiro.
2.1.3. DAS OBJECOES AO PRJ

Em analise ao caderno processual o Magistrado
verificou a existéncia de diversas objecées ao plano de

recuperacao judicial que foram encartadas no corpo dos autos.

No entanto, a Leil n°. 11.101/05 nao é clara acerca
da tramitacio das objecoes, se devem ser processadas no feito
principal ou por meio de incidente processual autonomo, isto
posto, com o intuito de proporcionar o processamento didatico
(com maior eficiéncia) das objecdes, bem como com o intuito de
evitar tumulto processual no feito principal determino o
desentranhamento do feito das objecées ao plano de

recuperacao judicial de:

» fls. 1.612/1.619 interposta Greca
Distribuidora de Asfaltos S.A);
» fls. 2.016/2.018 interposta por Centro Oeste

Asfaltos S/A; fls. 2.049/2.050 interposta pelo

por

Banco da Amazonia S.A;

» fls. 2.076/2.078 interposta pelo Banco Bradesco
S/A; fls. 2.095/2.097 interposta pelo Banco do
Brasil S/A,

Devendo-se proceder a autuagao das mencionadas

objecoes como novo processo individual.
2.1.4. DAS IMPUGNACOES A LISTA DE CREDORES

Quanto as impugnacoes o Nobre Juizo informou que
a Lei n°. 11.101/05 determina que as impugnacoes a lista de
credores deverao ser autuadas em autos apartados, in verbis:
Art. 13. A impugnacao deve ser dirigida ao juiz por meio de
peticao, instruida com os documentos que tiver o impugnante,
o qual indicara as provas consideradas necessarias. Paragrafo
unico. Cada impugnacgao sera autuada em separado, com os
documentos a ela relativos, mas terdo uma s autuacio as
diversas impugnacoes versando sobre o mesmo crédito.

(grifei).

Sendo assim, determinou o desentranhamento das
referidas peticées dos presentes autos, mediante certidao do

ocorrido, e em corolario, a devolucao das mesmas aos
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advogados subscritores, e determinou que a escrivania
proceda a com a imediata intimacdo dos peticionantes para
que regularizem o procedimento, devendo as partes
protocolarem os incidentes em autos apartados, distribuidos
por dependéncia/prevencdo a estes autos, no prazo de 15
(quinze) dias, com todos os documentos e manifestacdes

pertinentes, sob pena de nao conhecimento.
2.1.5. DAS IMPUGNACOES DE CREDITO RETARDATARIAS

Conforme determina os artigos 10, § 5°, e 13 da Lei
n° 11.101/05, as habilitacbes de crédito retardatarias, se
apresentadas antes da homologacao do quadro geral de
credores, serao recebidas como impugnacao e processadas na

forma dos arts. 13 a 15 da Lei 11.101/05.

Assim, considerando-se o que ordena a legislacao
atinente ao caso, o juiz determinou a intimacgao dos
peticionantes para que ingressem com a impugnacao em autos
apartados, a fim de atender o ritual proprio ao caso, no prazo

de 15 dias.

O mesmo deve ser tomado pelo Credor Banco
Bradesco, referente ao pleito de fls. 2.083, o qual fo1 recebido
como impugnacgao e determinou-se o desentranhamento da
peticao de fls. 980/1.054 dos autos, mediante certidao e a
devolucao da mesma ao peticionante, intimando-se para que
regularize o procedimento, devendo protocolar o incidente em
autos apartados, distribuidos por dependéncia/prevencao a
estes autos, no prazo de 15 (quinze) dias, com todos os
documentos e manifestacoes pertinentes, sob pena de nio

conhecimento.

2.1.6. DOS PEDIDOS DE ALVARA PARA TRANSFERENCIA DE

BENS

Acerca do pleito de fls. 1.846, diante da decisao
proferida por este Juizo as fls. 1.729/1.730 que autorizou a
Recuperanda a realizar a transferéncia dos iméveis vendidos
e adimplidos aos seus compradores, o nobre Juizo deferiu o
pedido e comprovado o pagamento dos tributos e o depdsito de

eventual saldo remanescente da venda do imével, determinou
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a expedicao de alvara para transferéncia do bem indicado as

fls. 1.847.

Seguindo, no que tange ao pedido de fls. 2.318/2.320
analisando os documentos acostados, em especial a declaracao
da Recuperanda, que comprova o negocio juridico entabulado
entre as partes, bem como, a efetiva quitacdo do bem objeto do
pedido, deferiu o pleito dos peticionantes e determinou a

expedicdo do competente alvara.

2.1.7. DO ADITIVO DE RE-RATIFICACAO DO PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL E DA ASSEMBLEIA GERAL DE
CREDORES

Considerando que a empresa Recuperanda carreou
aos autos alteracao do plano de recuperacao judicial e, a fim
de viabilizar aos credores tempo habil para analisar as novas
propostas, o juizo responsavel determinou a publicacio de
edital nos termos do art. 53, paragrafo unico, da Lei n°
1101/05, para que os credores se manifestem no prazo de 30

(trinta) dias (art. 55 da Lei n° 1101/05).

Diante disso ficou prejudicada a realizacao da
Assembleia Geral de Credores nas datas indicadas as fls.
2.154/2.156, motivo pelo qual fica redesignada a realizagao da
referida Assembleia para as datas do dia 20 e 27 de fevereiro
de 2018, as 09h0Omin, a ser realizada no SINDICATO
RURAL DE REDENCAO, com enderecgo na Avenida Brasil, n°.
350, Setor Alto Parand (PARQUE DE EXPOSICOES
PANTALEAO LOURENCO FERREIRA).

2.1.8. DOS PEDIDOS DE BLOQUEIOS DE IMOVEIS E

CANCELAMENTO DE LEILOES

No caso em tela o nobre juizo entendeu pelo
acolhimento dos pedidos da Recuperanda, discorrendo que
mesmo que o imodvels em questdo ndo sejam operacionais, ou
seja, mesmo nao possuindo nenhuma edificacdo sob esses
terrenos, a Recuperanda ja tem projeto para implementacao
de um empreendimento na referida area, desenvolvendo
providéncias afetas a este imodvel que visa a preservacao dos

interesses de todos os envolvidos na recuperacao judicial,

providéncias essas essenciais para evitar um prejuizo
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irreversivel ao seu processo de recuperacao judicial e,
consequentemente, as suas atividades, sendo por isso que esse

bem se encaixa na segunda parte do § 3° do artigo 49 da LRE.

Desse modo, se o 1imo6vel, onde esta instalado o
conjunto de bens articulados e reunidos na exploracado da
entdo ele compode o

atividade, pertencem a empresa,

estabelecimento empresarial. Dessa forma, compondo o
estabelecimento empresarial, o imodvel, obviamente, esta
incluso no rol exceptivo trazido pelo § 3° do art. 49, da Lei de
Faléncias, sendo, indiscutivelmente, essencial para a
continuidade das atividades da empresa Recuperanda. Posto
1sso, os 1moéveis sub judice contemplam os requisitos retro
expostos, compondo parte do estabelecimento empresarial e,
por consequéncia, bem indispensavel para a manutencao das
atividades da Recuperanda conforme manifestacdo do

administrador Judicial as fls. 1.305/1310.

Desse modo, os referidos imodveis preenchem os
requisitos necessarios para que sejam classificados como parte

integrante do estabelecimento empresarial, mormente, por se

vislumbrar a condi¢do de necessario para o exercicio das

atividades empresirias da Recuperanda, sendo, portanto,

essencial. Assim, concluo, em consonancia com o
entendimento exposto, que os atos até a fase de leildo

comprometerao as atividades da Recuperanda.
3. DA DOCUMENTACAO CONTABIL DA DEVEDORA

Em relatérios predecessores esta AJd informou que
a empresa em recuperacao nao vem atendendo o disposto de
fornecer as informacoes necessarias para o procedimento de
fiscalizacdo e avaliacdo da empresa, os quais sdo misteres

confiados ao administrador judicial.

Em apreciacao o inclito Juizo apontou que principal
objetivo da recuperacao judicial é dar uma oportunidade para
que a empresa consiga se reerguer e manter-se no mercado,
preservando empregos e contribuindo para o desenvolvimento

do pais.

7

E por essa razao, que é Onus processual da

Recuperanda apresentar ao juizo todos os documentos
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necessarios a fiscalizacio de suas atividades e imprescindiveis

para garantia da transparéncia do processo de recuperacgio
judicial. O descumprimento desse onus da Recuperanda
1mpoe a convolagao da recuperacao judicial em faléncia, ante
o desaparecimento dos pressupostos basicos desse tipo de

processo.

Diante do exposto, determinou a intimacado da

Recuperanda que, no prazo de 15 dias, apresente os
documentos exigidos pelo administrador judicial, bem como
para que implemente mecanismos de controle do fluxo de
caixa, entradas e saidas de valores, a fim de viabilizar o
controle dos gastos, conforme requerido pelo administrador

judicial.
4. DOS HONORARIOS DO ADMINISTRADOR JUDICIAL

Ao que concerne a demanda para regularizacéo dos
pagamentos dos honorarios do AdJ, informamos que até o

momento foram adimplidas parcelas vencidas até o més de

agosto do ano corrente, restando em aberto o total de 03

parcelas, referentes aos meses de setembro, outubro e
novembro, visto que o vencimento de cada parcela se da a cada

10° dia do meés.
5. TRANSPARENCIA AOS CREDORES

Focados nas boas praticas em ambiente de
Recuperacao Judicial, e principalmente na preocupacao com a
transparéncia deste Administrador Judicial, com os atos e
andamentos do processo de Recuperacdao Judicial, a Real
Brasil Consultoria desenvolveu o “Espago do Credor’. Trata-
se de um ambiente Virtual, reservado aos credores e

interessados no processo das empresas em Recuperacao

Judicial e Faléncias, pelas quais funcionamos na qualidade de

Ad.

Neste ambiente sdo veiculadas informacoes e
orientacoes do Administrador Judicial para os credores, assim
como os documentos e principais pecas processuais referentes
a Recuperacao Judicial. Entendemos que a prévia e adequada

disponibilizacdo de informacoes aos credores homenageia o
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principio da transparéncia, que deve ser perseguido pelo Ad e
oportuniza manifestacoes céleres as demandas dos

interessados.
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6. ENCERRAMENTO

Salientamos que além de todos os procedimentos e
analise supra relatados, temos atendido prontamente a

Recuperanda, e todos os credores, seja por telefone ou e-mail sendo

Recuperacio Judicial | Construtora Terra Santa
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adotadas todas as providéncias pelo AJ, das quais muitas ja se

encontram finalizadas.

Finalmente, agradecemos a confianca dedicada,
colocando-nos ao seu inteiro dispor para suprir eventuais davidas
do presente relatério e dos demais assuntos que julgaram

necessarios.

Cordialmente,

Campo Grande, 24 de novembro de 2017.

ORECON/MS 1.033 - 202 Regido
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