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EXMO (A). SR (A). DR (A). JUIZ (A) DE DIREITO 2°* VARA CfVEL DA JUSTICA
ESTADUAL DO RIO DE JANEIRO, COMARCA DE RIO DAS OSTRAS.

AUTOS: 0012812-06.2016.8.19.0068 — RECUPERACAO JUDICIAL
REQUERENTE: PORPLAN CONSTRUTORA LTDA — EPP.

OBJETO: Apresentar o Relatério de Inspegio Técnica,
e ao final fazer outras consideracoes.

IRV Y VN I GO S U BN AV BNNAY.  empresa especializada em

Administracao Judicial, devidamente inscrita no CNPJ.: 07.957.255/0001-96,
neste ato representada pelo Administradora Judicial e representante legal
FERNANDO VAZ GUIMARAES ABRAHAO, brasileiro, casado, Economista —
CORECON/MS - 1024, vem perante esse juizo, com reveréncia e acatamento,

apresentar seu Relatério de Inspecao Técnica da Devedora.

Por fim em atendimento ao que estabelece o Art. 465, § 2°, inciso
III, do N.C.P.C., indicamos o endereco eletronico aj@realbrasil.com.br, para onde
poderdo ser dirigidas as INTIMACOES e informacgdes atinentes a Recuperacao

Judicial.

Agradecemos a confianca dedicada para o mister, despedindo com

TJRJ ROS 2AV 201707360601 07/10/17 11:45:45133955 PROGER-VIRTUAL

votos de respeito, agradecimento e admiracao.
Cordialmente,

Rio de Janeiro (RJ), 07 de outubro de 2017.

Fernando Vaz Guimaraes Abrahao
Economista, Auditor, Avaliador
CORECON/MS 1.024 - 20* Regiao

ADMINISTRADOR JUDICIAL
PROTOCOLO: 01.2162.3556.210917-JERJ
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Poder Judicidrio do Estado do Rio de Janeiro
Comarca de Rio das Ostras
2% Vara Civel

Excelentissimo Senhor Doutor Henrique Assump¢io Rodrigues de Almeida,

Visando o cumprimento ao encargo honrosamente nomeado na
qualidade de Peritos Judiciais no processo de Recuperacio Judicial da empresa Porplan

Construtora Ltda sob n. 0012812-06.2016.8.19.0068 a Real Brasil Consultoria e Pericias,

na pessoa do seu Diretor Executivo, o Economista Fernando Vaz Guimardes Abrahio,

\[.BRASIL

CONSULTORIA

DIVISAO DE ADMINISTRACAQO JUDICIAL

Av. Rio Branco, n. ¢ 26, Sobreloja
Bairro Centro, Rio de Janeiro R/J
Tel.: +55(21) 3090-2024

E-mail: aj@realbrasil.com.br

Perito Judicial: Fernando Vaz Guimardes Abrahdo
Economista — CORECON — 1024-MS

Porplan Construtora Ltda
Rua Washington Vianna, n? 65
Rio das Ostras/RJ
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vem apresentar seu Relatério de Inspecdo Técnica em pedido de Recuperacio Judicial.

As informacgbes constantes deste relatério técnico baseiam-se
fundamentalmente nos documentos Contébeis, Gerenciais e Financeiros juntadas pela
Devedora na ocasido do Pedido de Recuperagéo, uma vez que em diligéncia realizada no
dia 27/09/2017 para fins de Inspe¢do Técnica nas dependéncias da empresa esta
Administradora Judicial tomou conhecimento que a sede da empresa ndo opera no

endereco informado na exordial.

Assim, o presente relatério tem por finalidade oferecer ao Douto Juizo
subsidios técnicos quanto ao preenchimento por parte da empresa Devedora dos
requisitos legais para requerimento da Recuperagao Judicial, conforme art. 47 e 48 da
Lein®11.101/05, e ainda, andlise técnica e interpretativa dos documentos que instruiram
o pedido nos termos do art. 51 da referida lei e dos fenomenos econdémicos neles

registrados.
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DIVISAQ DE ADMINISTRACAD JUDICIAL
1. CONSIDERACOES INICIAIS

Cumprindo fielmente o mister confiado, esta
Administradora Judicial, dirigiu-se até a 2* Vara Civel desta Cidade
e Comarca de Rio das Ostras/RdJ e assinou o termo de compromisso
dia 27/09/2017 e logo ap6s a assinatura do termo tomou
conhecimento que o pedido de recuperacgdo judicial ja havia sido
deferido as fls. 424/426, sem a realizacdo da inspecdo prévia,

oportunidade em que passou as verificagoes de praxe.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem por finalidade proceder um

Levantamento Prévio da documentagdo apresentada pela

Requerente, de modo a indicar se todos os requisitos legais do art.
47, 48 ¢ 51 da LRFE, foram plenamente atendidos na peti¢do inicial,
principalmente se os documentos contabeis estdo de acordo com a
legislacdo societaria aplicavel, constatando sua correspondéncia

com os livros fiscais e comerciais.

Ainda, cabendo obter dados e informagdes que

comprovem a regularidade da situacdo de funcionamento da

empresa, e se estaria alcangando os beneficios sociais almejados

pela Lei n° 11.101/2005, tais como a cria¢ido de emprego, geragao de

renda e, circulacio de riquezas e pagamentos dos impostos.

Vencidas as consideragdes pontuais quanto ao processo
de Recuperacdo Judicial, aspectos da crise alegada, extrato do
pedido da devedora e perfil da divida apresentada, passou-se a
andlise dos elementos técnicos necessarios para conclusdo do

Relatorio de Inspecao Técnica.

O Relatorio de Inspegdo Técnica de acordo com a Lei de
Recuperagio Judicial e Faléncia, tem como objetivo fiscalizar as
atividades do devedor, pautados nas atividades de inspegédo,

verificacdo e andlise, que serdo realizadas através da:

< Visita Técnica as dependéncias da Empresa;

% Analise da documentacio constante do Autos;

¢ Analise dos Documentos e Dados obtidas em
Diligéncia;

+» Analise dos Indicadores econémicos e

financeiros da Devedora;

Diante dessas visitas e andlise é que o Administrador

Judicial vai diligenciando para tomar conhecimento se a sua atual

Relatério Téenico| Porplan Construtora
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situacio financeira estd em harmonia com as informacoes carreadas

no pedido de Recuperacgio Judicial.

Em que pese o pedido de Recuperacéao Judicial ja ter sido
deferido pelo MM juiz do feito, essa Inspe¢do Prévia, sera
apresentada em forma de relatério de atividades mensais do

devedor, nos termos do artigo 22, alinea c, da LFRE.
3. RAZOES DO PEDIDO DE RECUPERACAO

Alega a Requerente nos Autos, que exerce suas
atividades a 18 (dezoito) anos, com edificacio e vendas de
empreendimentos imobilidrios e reformas prediais, com atua¢io em

diversas cidades tais como Itaperuna, Rio das Ostras e Macaé-Rd.

Argumenta que em todo o periodo de atividade nunca
enfrentou uma recessdo de tamanha magnitude, com queda de

vendas de imoveis e construgio de novos empreendimentos.

Assim, justifica que a situagfdo tornou-se ainda mais
cadtica em meados do ano de 2014, quando uma forte crise operou-
se no pais, especificamente nas Regides de Rio das Ostras e Macaé-
RJ, no setor petrolifero, com demissdes em massa de trabalhadores,
ocorrendo uma bolha imobilidria, que diante da forte recessao o

mercado imobiliario entrou em declinio, face a alta inadimpléncia

dos milhares trabalhadores desempregados e empresas que

encerraram ou reduziram drasticamente suas atividades na regido.

Diante deste quadro de crise a Recuperanda nao
conseguiu manter higida suas contas, atrasando o pagamento dos
seus credores, necessitando assim, do amparo da recuperacido

judicial para transpassar as dificuldades que assolam sua empresa.

4. PERFIL DA DivIDA - L1STA CREDORES

Conforme determina o art. 7° da Lei de Recuperacgao
Judicial e Faléncias, fora apresentada pela Devedora a Lista de

Credores com a relagdo nominal dos créditos.

Com a finalidade de demonstrar a REGULARIDADE da
informagao e a natureza destes valores fora elaborada a tabela e o
grafico que seguem, de acordo com o quadro de credores
apresentados nos autos e a decisao proferida pelo Magistrado as fls.
427/429, que suspendeu a realizac¢do de todo e qualquer ato que
envolva a venda ou apreensio de bens (méveis ou iméveis) objeto
dos contratos enumerados no art. 49, § 3°da Lei 11.101/05, dos quais

participe a devedora:

Relatirio Téenico | Porplan Construtora 5 www.realbrasil.com.br
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Tabela 1 - Relagao por natureza dos créditos devidos 5. RELATORIO TECNICO
PERFIL DOS CREDITOS NA LISTA DE CREDORES
- 5.1.DA INSPECAO PREVIA
PROPORCAO
CLASSE DE CREDORES UANTIDADE CREDORES VALOR EQUIVALENTE
DOS CREDITO . - . .
Em que pese o pedido de recuperacgio ter sido deferido
TRABALHISTA 2,57% 4 RS 36.233,65 R L ) ~ .
as fls. 424/426, sem a realizacio de inspecdo prévia esta
GARANTIA REAL 14,20% 1 RS 200.000,00 . o i
Administradora Judicial, como de costume e a fim de exercer a sua
QUIROGRAFARIO 83,23% 21 RS 1.172.261,71 ~ ) . o
fungéo de interventor e auxiliar qualificado para o bom andamento
TOTAL DOS CREDITOS APURADOS 26 R$  1.408.495,36 } } . .
do feito e valendo-se das prerrogativas do Artigo 473, § 3° do
Desta forma, conclui-se que a maioria absoluta dos N.C.P.C, alicer¢ados ao principio da transparéncia, tecnicidade e
créditos devidos sdo de natureza quirografiria, além disso, s6 economicidade que exige o encargo, diligenciouse a unidade
existem trés naturezas de crédito verificadas, quais sejam: produtiva da mesma a fim de obter outros elementos necessarios ao
trabalhista, os quirografirios e garantia real, sendo os esclarecimento do objeto da presente consulta técnica, além dos ja
quirografirios correspondentes a maior parte da quantia devida. carreados nos autos.
Grafico 1 - Proporgao por Natureza dos créditos devidos Ocorre que ao diligenciar no endereco da empresa
PROPORCAO informado na exordial esta Administradora Judicial, deparou-se
DOS CREDITOS ., . . - .
o com o imével sem fachada e foi atendida por um senhor que nao quis
’ se identificar, apenas esclareceu que comprou, nada teria haver com
a empresa diligenciada, e ainda, que teria adquirido aquele imdvel
da empresa citada a aproximadamente 12 meses, sendo que a
responsavel pela venda foi a proprietdria da empresa a Sra. Sara
B3,2%%
= TRADALHISTA. = GARANTIA REAL = QUARDGAAFARID
Relatério Téenico| Porplan Construtora 6 www.realbrasil.com.br
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Abreu Reis Vargas de Almeida, indicando que a mesma, reside no Figura 2 — Imagem Localizada na Internet — Fachada da Empresa Operando

prédio ao lado, qual SEJA, Rua, n° 77, Apto 303.

Para registrar os termos da visita, foram colhidas 1 foto
da frente do imével, uma imagem da fachada encontrada em
anuncios no google da época em que a empresa operava no endereco
informado como se pode observar das figuras que a seguir se

apresentam:

Figura 1 — Imagem Retiradas na Vistoria — Fachada Atual

Assim, a fim de obter maiores informacdes sobre o atual
paradeiro da Recuperanda e seus representantes, esta
Administradora dJudicial empreendeu diligéncia ao endereco
informado, oportunidade em que foi abordado o zelador do prédio,
que se identificou como sendo Sr. Paulo Roberto dos Santos da Silva,
portador do telefone ntumero (22) 99943-4583, que na ocasido

informou que no local ndo funciona nenhuma empresa com o nome

ou dados da Devedora.

Relatirio Téenico | Porplan Construtora 7 www.realbrasil.com.br
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Figura 1 — Foto da Fachada do Apto da Sécia Adm. — Sra. Sara Abreu. Entretanto, ao pedirmos para que fossemos anunciado,

nos foi esclarecido que, nem a mesma ou seu esposo encontrava-se
no local, uma vez que a Sra. Sara exerce atividades laborais na

cidade ao lado, indicando que seria a cidade de Macaé-Rd.

Ainda, buscando empenhar todos os esforcos para
cumprir as diligéncias de inspec¢do, entramos em contato com o
escritério dos patronos da Devedora, o qual em um primeiro

momento, informou ndo poder dar maiores detalhes sobre as

informagoes solicitadas.

Na sequéncia, copilando os autos da recuperacio,
tentamos contato direto com os patronos da Devedora por meio dos
dados indicados na exordial, recebemos da Sra. Melissa, a
informagao de que poderiamos obter sucesso em falar com a Sr. Sara
por meio dos seguintes nimeros de telefone (22) 98821-0759 ou (22)
98821-0760, numeros pelos quais, apés dezenas de tentativas, ndo

obtivemos éxito em contata-la.

. - . . Ainda, cumpre esclarecer que, em uma das diversas
Na sequéncia, lhe foi questionado se 0 mesmo conhecia

y . . tentativas de contato, num dos numeros supra referenciados,
a empresa ou a pessoa da Sra. Sara Abreu Reis Vargas,

. . . atendeu uma pessoa que se identificou como sendo o Sr. Ericson,
oportunidade em que nos foi esclarecido que conhece essa pessoa e

. . ., . que informou que a Sra. Sara estaria ausente da cidade naquele dia,
a mesma reside com o esposo Sr. Ericson no imovel citado,

. mas que até o final da noite estaria em Rio das Ostras, oportunidade
especificamente no Apto. 303.

Relatério Téenico| Porplan Construtora www.realbrasil.com.br
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em que lhe fora repassado nossos telefones de contato e a indicagao
para que tdo logo chegasse a cidade nos retornasse para

cumprimento das diligéncias.

Sem qualquer retorno da Sra. Sara Abreu Reis Vargas
de Almeida e vencidas todas as tentativas anteriores de obter as
informagdes ou contato com a devedora, buscamos contato
novamente com escritério dos patronos da mesma, especificamente
através do Dr. Luis André Gongalves Coelho, o qual nos esclareceu
por telefone que a devedora estaria operando em outro enderego e
que logo retornaria o contato informando exatamente o novo local
de funcionamento da Recuperanda, porém até a conclusio deste
relatério ndo obtivemos qualquer informagao quanto ao paradeiro

da devedora.

Diante disso, esta Administradora Judicial, deu por
frustrada a possibilidade de verificar a efetividade de regularidade
da Devedora na prestagdo de sua atividade fim, restando
impossibilitada de realizar a Inspe¢ao Técnica nas dependéncias da
empresa, inspecdo que se faz necessaria a obtermos uma visdo

completa do ambiente circunstancial que aliado a atual situagéo de

regularidade funcional da devedora.

Ainda, em contato com escritério de contabilidade da
empresa, por meio do telefone, e através da pessoa do Sr. Fernando
e Mariana, por meio do telefone (22)-3831-4724, o mesmo
esclareceu ndo ter informacoes a serem prestadas, uma vez que a
contabilidade formal da empresa sempre foi feita por meio da troca
de e-mail com a Devedora, restando frustrada a possibilidade de
obtenc¢ido de outras informacgdes de natureza gerencial, financeira,
bancéria e contabil que corroborassem na verificacio da realidade
de crise e dificuldade econémica pelo qual faz referéncia em seu

pedido de recuperacao judicial, e ainda, se estas condizem com os

requisitos elencados na LFRE para o seu regular deferimento.

Contudo, conforme demonstrado por essa
Administradora Judicial e apontado nesta inspegéo, tudo indica que
estamos diante de uma grave IRREGULARIDADE, pois a empresa
néo esta atuando, atendendo clientela e gerando empregos na forma
como foi relatado em sua inicial e conforme determina o artigo 47

da LFRE.

Desta forma, o presente relatério, retrata de forma
detalhada um extrato das INFORMACOES, DOCUMENTOS e da atual
situagdo econémico e administrativa da Empresa frente aos

documentos apresentados no pedido de Recuperacio Judicial.
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Cumpre esclarecer que as pesquisas e andlises
realizadas da atual situacido da Recuperanda, serdo demonstrada

por este Relatdrio de Inspegdo Técnica.
5.2.INSPECAO TECNICA FISCAL

No caso em tela, conforme relatado por esta
Administradora Judicial a diversos indicios de que a empresa ora
recuperanda, ndo vem exercendo regularmente suas atividades

conforme precipua a Lei de Recuperacao Judicial.

Conforme ficou demonstrado na inspecdo prévia esta
néo esta operando no enderego informado na exordial e o primeiro
passo para operar de forma regular, era providenciar a alteragio do
contrato social da empresa para reformular a cldusula que informa
o enderego da sede. Apés a transcrigdo da clausula, a recuperanda
deveria ter levado a registro na Junta Comercial ou Cartério de
Pessoas Juridicas competente devidamente assinado e com firma

reconhecida.

Pois, obrigac¢ao de informacéo de alteragdo do endereco
decorre de norma legal, no caso, do Decreto-lei 5.844/1943, em
vigor, que em seu artigo 195, determina como obrigacdo do
contribuinte a informacao da alteracdo no prazo de 30 dias. Nao

obstante, outras regras como as instrugdes normativas da

Secretaria da Receita Federal e as demais emanadas dos Estados
e Municipios, regulamentam a forma como a comunica¢do de

alteracao de sede devera ser processada.

Contudo, é dever da devedora, em prol da transparéncia
e regularidade processual manter suas informagdes fiscais
atualizadas nos processos, nao s6 enderecos como demais dados
fiscais como eventuais altera¢des no quadro societario, e respectivos

dados de contato.
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Gevema do Estade do Fic de Janers
. Exinda de Energa, Indistria & Serigos - SEDEIS
\_ Junts Comeecial o Estado o Rl de Jansira Y.
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Sociedades exceio os Andramas, ¢ suas flals
CarVRCaro8 4 18 SRR M) 67 AT 204 T B R e | LD T A & L phetad T S8 0 ik b B
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Iirmaru s bsntFic ais do Flegatis cupd
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Em que pese as documentagdes carreadas nos autos e
diante das circunstancias até entdo presenciada por esta
Administradora Judicial, faz-se necessdria uma inspecéo prévia da
Devedora, para comprovar o registro formal das operacdes de
compra, venda e prestacdo de servigos, com a devida emissdo de
notas fiscais e recolhimentos dos tributos inerentes a sua atividade,

bem como contratos de prestacio de servigos.

Pois, os créditos fiscais mesmo nao sujeitos a RJ, devem
ter seu pagamento regular, sob pena de o caixa da companhia
apresentar o chamado “Falso Positivo” ou “Falso Negativo”,
situagdo pela qual a empresa devedora apresenta fluxo de caixa
distinto de sua realidade econémica em razao da auséncia de
registro fiscal e/ou do ndo recolhimentos das obrigagoes fiscais do

exercicio.

Ademais, tal verificacido se presta a constar eventuais
indicios de fraude, caixa paralelo ou sonegagdo fiscal, pois se a
empresa nao opera no endereco informado na exordial a
aproximadamente 12 meses e até a presente data nao informou
onde vem operando, essas inspec¢oes para andlise é medida que se

impde para verificar-se se realmente a empresa vem exercendo

regularmente suas atividades com o fim de viabilizar a superacao

da situagio de crise econémica financeira e permitir a manutencao

da fonte produtora.
5.3.D0 QUADRO SOCIETARIO

Vencidas as observagoes e demonstrado a necessidade
das vistorias de cunho fisico/local para constatacido da eventual
regularidade das atividades empresariais da Devedora, passou-se
ao mapeamento da evolugdo da estrutura societaria da empresa,

desde sua constituicao até a presente data.

A demonstracdo deste mapeamento de forma objetiva e
transparente mostra-se necessario a clarificar toda a mobilidade
societaria da devedora, desde sua constituicio (fundacdo) até a
dltima alteragdo social. Tal verificagdo é oportuna, tendo em vista
que, num eventual ambiente falimentar, obrigacdes e
responsabilidades de carater social, administrativo civel e criminal,
poderdo ser impostas aos sécios, dirigentes e administradores da

empresa neste periodo.

Assim, o documento constitutivo da sociedade

empresarial analisada, foi a Gltima alteragdo contratual juntada as
fls. 395/399, expedido pela Junta Comercial. Por este é possivel
identificar a formagdo do ATUAL QUADRO SOCIETARIO
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administrador constituido no contrato social, atividades fim da

devedora, entre outros dados cadastrais.

Contudo em que pese o quadro societario estar de acordo
com o que determina a LFRE, cabe ressaltar que a sécia
administradora da Recuperanda é sécia de mais trés empresas de
constitui¢do de sociedade de propdsito especifico- SPE e que atuam
no mesmo ramo de Construtora e Empreendimento Imobilidrio
conforme se extrai da declaragdo de Imposto de Renda juntada as

fls. 101, vejamos:

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR (Valores em Reass)

NOME DA FONTE PAGADORA REND. CONTR. IMPOSTO 13 SALARIO  IRRF SOBRE
RECEBIDOS DE PREVID.  RETIDO NA 13* SALARID
PES. JURIDICA CFICIAL FONTE

PORPLAN CONSTRUTORA LTDA 2090000 226900 000 0,00 0,00

CNPUCPF: 02512.13200001-28

JAPEM CONSTRUTORA B.456.00 1.040,16 0,00 0.0 0.00

EEMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA -

SPE

CNPUCPF: 19.161.3130001-50

MP EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO B.456.00 1.040,16 0,00 0.0 0,00

LTDA - SPE

CNPUCRF: 19438.5040001-21

POMAR CONSTRUTORA E 8.456.00 1.040,16 000 000 0,00

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

CNPUCPF: 21.583.391/0001-84

—

5.4. COMPOSICAO SOCIETARIA DAS SOCIEDADES

Por meio de pesquisas realizadas esta Administradora
Judicial, constatou a existéncia de Sociedades de Propdsito

Especifico — SPE. Sao as seguintes sociedades identificadas:

> Japem Construtora Empreendimento Imobilidrio Ltda

SPE, inscrita no CNPJ n° 19.161.313/0001-50.;

> MP Empreendimento Imobiliario Litda — SPE, inscrita
no CNPJ n° 18.438.904/0001-21;

> Pomar Construtora e Empreendimento Imobilidrio,
SPE, inscrita no CNPJ n® 21.586.391/0001-94;

A SPE, por sua vez, é uma sociedade com personalidade
juridica, escrituracgao contabil prépria e demais caracteristicas com
as empresas limitada ou S/As. Tradicionalmente, sdo utilizadas
para grandes projetos, com ou sem participacio do Estado.

Contudo, a fim de analisar preliminarmente as
atividades e verificar se deveriam ou néo integrarem o pedido de
recuperacao judicial, faz-se necessaria a intimag¢ao da Recuperanda
para apresentar a relacido de venda e prestacdo de servicos, com a
devida emissdo de notas fiscais e recolhimentos dos tributos
inerentes a sua atividade, bem como contratos de prestagdo de

servigos e contrato social, de cada SPE.
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5.5.DA DOCUMENTACAO QUE INSTRUI O PEDIDO

Quadro 1- verifica¢do do art. 51.

NATUREZA DESCRIGAO BULACACO FLS.
L, _ _ REGULARIDADE
O principio da preserva¢dao da empresa nio deve
) | -a exposigdo das causas concretas da situagao patrimonial do devedor e das
i 3 Artigo 51 5 ; P . COMPLETO 6
ser tratado como valor absoluto, mas sim aplicado com bom senso e razGes da crise econémico-financeira;
. . - . 1l -as demonstragdes contabeis relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais : a)
razoabilidade, modulado conforme a intencdo do legislador e balanco b) 50 de 9 5
Artigo 51 ! IETE ! - COMPLETO 22/83
L. . do resultado desde o Gltimo exercicio social; d) relatério gerencial de fluxo de
eSplI‘ltO da lel- caixa e de sua projecdo;
II1-arelagdo nominal completa dos credores, inclusive aqueles por obrigagdo de
Desta feita, exige o art.51, II, da LRFE, que a Artigossy | 22er o0 de dar, comaindicagio do enderego de cada um, a natureza, a lassificagio) ) 7 8
e ovalor atualizado do crédito, discriminando sua origem, o regime dos respectivos
Petlf;é(} Inicial de Recuperaqéo Ju dlClal seré instruida com as vencimentos e a indicagdo dos registros contabeis de cada transagdo pendente;
. . . . IV —arelagdo integral dos empregados, em que constem as respectivas fungées,
demonstra(;oes contabels relatwas aos 3 (tres) ultlmos exercicios Artigo 51 | saldrios, indenizagBes e outras parcelas a que tém direito, com o correspondente COMPLETO 87
més de competéncia, e a discriminagdo dos valores pendentes de pagamento;
sociais e as levantadas especialmente para instruir o pedido,
. . R . . B . o Artigo 51 V—cem.dao. de regu.landade do devedor no RP:glstro Pub\.lco de .Er.npresas,oalc COMPLETO 89/98 ¢ 387/402
confeccionadas com estrita observancia da loglslagao socletaria constitutivo atualizado e as atas de nomeagao dos atuais administradores;
icavel e 1 1 snte de: i 1al; _ " . . -
aphcaVLl e compostas obrlgatonamcntL de a) balan(;o patrlmonlaL Artigo 51 Vi-arelagdo dos bens pamculares:2223:;2:0n(ruladoresedos administradores COMPLETO | 100/108 ¢ 387/402
b) demonstracdo de resultados acumulados; ¢) demonstracdo do
VII-o0s extratos atualizados das contas bancarias do devedor e de suas eventuais
resultado desde o tltimo exercicio social; e d) relatério gerencial de Arigosy | | Plicacoesfli de qualquer modalidade, indusive em fundos de COMPLETO 110/36
investimento ou em bolsas de valores, emitidos pelas respectivas instituicdes
fluxo de caixa e de sua projecao. financeiras;
. VIl - certiddes dos cartdrios de protestos situados na comarca do domicilio ou
. . . . - 1 L
Dlante dlSSO, partlndo se de tOda documenta(;ao ArtigoS sede do devedor e naquelas onde possui filial; COMPLETO 3/350
d13p0n1blllzada nos Autos, VeI‘lﬁCOU'Se que a empresa Devedora IX —arelagdo, subscrita pelo devedor, de todas as agdes judiciais em que este
_ . Artigo 51 figure como parte, inclusive as de natureza trabalhista, com a estimativa dos COMPLETO 352/353 € 403
entregou a documentacio pertinente nos termos do art. 51, II, da respectivos valores demandados.

LRFE. Diante de tal exigéncia passou-se a analise detidas das

eventuais regularidades quanto ao cumprimento e apresentacio -
g a b b § Embora as documentacgoes apresentadas pela devedora

desses documentos, tal como a verificagio quanto sua

apresentarem aparentemente corretas, apés a inspec¢ao técnica
adequabilidade.
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realizada foi constatado pela Administradora Judicial que a Nesta senda, em busca da apuragdo dos niveis de

devedora ndo vem operando no endereco informado na exordial. emprego da empresa verifica-se que a Recuperanda informa

Diante disso, a devedora devera prestar esclarecimentos precisamente as fls. 87, seu quadro de funciondrios, vejamos:
8

para a conclusio do presente relatdrio, pois o fato desta nao ter Figura 1- Relagdo dos funcionérios da empresa

rovidenciado a alteragdo do contrato social da empresa para .
p § p p RELACAO INTEGRAL DE FUNCIONARIOS
reformular a cldusula que informa o atual enderego da sede e nao . Td | SilvikSiis Iu'<>.|m- -~ —
ter levado a registro na Junta Comercial ou Cartério de Pessoas RN HLULA NGNE b LT
B LA 000 s
Juridicas competente devidamente assinado e com firma ﬁif‘;; Eélvi L
[ M hm ki
reconhecida, entende-se que a Recuperanda nfo encontra-se BLALA U ‘:
regular no Registro Ptblico de Empresas, descumprindo assim, a [t
exigéncia do inciso II e V, do artigo 51 da Lei de Recuperacéo e
faléncias.
TOTiL B
5.6.D0s NiVEIS DE EMPREGO
Contudo, em que pese o quadro de funcionarios

O processamento da Recuperacgdo Judicial, tem como
d apresentado e conforme ja informado nos tdépicos anteriores,
a

objetivo a superacio crise empresarial, permitindo a
percebe-se que documentalmente a empresa atende os requisitos do

continuidade da atividade econoémica da fonte produtora, do
pedido de recuperac¢io judicial, porém apds a visita realizadas por

emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores,
esta Administradora Judicial, foi constatado que a realidade é

promovendo, assim, a preservagio da empresa, sua fun¢ao social e
totalmente o oposto do que se observa das documentacgoes

o estimulo a atividade econémica, tendo por finalidade evitar a

. . apresentadas.
faléncia, conforme art. 47 da Lei n° 11.101/2005.

Relatério Téenico | Porplan Construtora www.realbrasil.com.br



REALBRASIL

Relatirio de Inspegio Técnica | Pedido de Recuperagid,Judicial

DIVISAQ DE ADMINISTRACAOQ Il'.“l' 1AL
Diante dessas circunstancias ndo tem como essa
Administradora Judicial, concluir com um parecer ou até mesmo
fazer uma anélise concreta das exigéncias do Art. 47 da LFRE, sem

a folha de pagamento de funciondrios frente aos dados do CAGED.

6. DA ANALISE FINANCEIRA DAS DEVEDORAS

Dando continuidade aos procedimentos de andlises aos
documentos apresentados pela empresa Devedora nos Autos,
passou-se a verificagdo completa da situacido da empresa do ponto

de vista contabil.

As informagoes aqui apresentadas baseiam-se sobretudo
em dados e elementos técnicos apresentados pela Devedora,
Contabeis, Gerenciais e

dados

especificamente em documentos

Financeiros. Nesta senda, os foram apresentados
anualmente, de 2013 a 2015, segundo consta na tabela ao lado com

o resumo dos balangos apresentados pela Devedora.

Insta esclarecer que a analise ora realizada nao deve ser
considerada de forma unica, devendo considerar informacio de

outras fontes, como, por exemplo, condi¢gbes econémicas gerais e

expectativas, eventos politicos, perspectivas e panorama seguindo

onde a empresa estd inserida

Tabela 2 - Resumo dos Balangos apresentados pela empresa Devedora.

PORPLAN CONSTRUTORA LTDA

BALANCETES EM R$ 2013 2014 2015
ATIVO
ATIVO CIRCULANTE
DISPONIVEL 192.031,67 152.942,36 289.045,17
ESTOQUES 1.800.463,72 2.762.579,23 3.608.804,03
OUTROS CREDITOS 23.445,96 49.024,88 150.901,00
TOTAL ATIVO CIRCULANTE 2.015.941,35 2.964.546,47 4.091.126,43
ATIVO NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 0,00 10.161,15 10.161,15
IMOBILIZADO 194.537,84 194.537,84 173.637,84
INVESTIMENTOS 2.550.000,00 2.550.000,00 3.175.000,00
TOTAL ATIVO NAO CIRCULANTE 2.744.537,88 2.754.698,99 2.754.698,99
TOTALATIVO 4.760.479,19 5.719.245,46 7.449.925,42
PASSIVO
PASSIVO CIRCULANTE
EXIGIVEL A CURTO PRAZO 1.957.155,13 2.322,511,03 3.336.081,57
EMPRESTIMOS 0,00 0,00 0,00
TOTAL PASSIVO CIRCULANTE 1.957.155,13 2.322.511,03 3.336.081,57
PASSIVO NAO CIRCULANTE
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 20.900,00 20.900,00 0,00
TOTAL PASSIVO NAO CIRCULANTE 20.900,00 20.900,00 0,00
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 1.721.779,16 3.375.834,43 4.113.843,85
TOTALPASSIVO 4.760.479,19 5.719.245,46 7.449.925,42
Entretanto  faz-se necessario frisar que as

documentagdes ndo foram submetidas a revisdo de auditoria

independente, seja pelos auditores eventualmente contratados pela
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Companhia, seja por este AJ. Nesta senda, para analise ora
indicada aplicou-se a seguinte metodologia cientifica na construgéo

dos indicadores financeiros:

> Niveis de Endividamento — Este indicador financeiro
busca refletir os niveis de progressdo ou regressido do

endividamento empresarial no curso do tempo.

ELP - ENDIVIDAMENTO DE LoNGO Prazo - O Endividamento de
Longo Prazo, é a participagdo dos recursos de terceiros de
longo prazo no financiamento do Ativo Total da empresa.

Passivo Exigivel de Longo Prazo
Ativo Total

ELP = x 100

ECP - ENDIVIDAMENTO DE CURTO PRAZO - O Endividamento de
Curto Prazo, corresponde a percentagem de participacio de
recursos de terceiros de curto prazo no financiamento do
Ativo Total da empresa.

Passivo Circulante

Ativo total x 100

ECP =

EG - ENDIVIDAMENTO GERAL - O Endividamento Geral,

corresponde a porcentagem de participagio de recursos de

terceiros, tanto de curto e quanto longo prazo, no
financiamento das aplicagdes totais realizadas pela
empresa (Ativo Total).
Passi
¢ = bassivo 100

= Ativo Total *

> Nivel de Liquidez — Este indicador financeiro busca refletir
a capacidade de pagamento da empresa frente a suas

obrigacoes, avalia a capacidade de continuidade da empresa.

LC - LIQUIDEZ CORRENTE - Calculada a partir da Razdo entre
os direitos a curto prazo da empresa (Caixas, bancos,
clientes) e a as

estoques, dividas a curto prazo

(Empréstimos, financiamentos, impostos, fornecedores).

Lc Ativo Circulante
~ Passivo Circulante

LG - LIQUIDEZ GERAL — Este indicador leva em consideracao a
situagdo a longo prazo da empresa, incluindo no calculo os
direitos e obrigagdes a longo prazo.

LG = (Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo)

" (Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante)
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LI — LIQUIDEZ IMEDIATA - E um indicador conservador, considera
apenas caixa, saldos bancarios e aplicagoes financeiras de
liquidez imediata para quitar as obrigagoes.

Disponivel

LI=—r—r————
Passivo Circulante

6.1. NiVEL DE ENDIVIDAMENTO DA RECUPERANDA

O endividamento é medida da quantidade de capital de
terceiros utilizados por uma empresa, ou seja, reflete o quanto uma
empresa vem financiando o seu Ativo com Recursos Préprios ou de
Terceiros. Para os célculos desta varidvel econoémica foram
extraidas informacdes disponiveis no Balanco Patrimonial da
empresa. Desta forma, verificou-se a percentagem de
endividamento das empresas através dos indices expostos na tabela

abaixo:

Tabela 3 - Indicadores de Endividamento Apurados

ENDIVIDAMENTO

[NDICES DE ENDIVIDAMENTO Lok k] 14 S
Endividamento de Curto Prazo 41,11% 40,61% 44,78%
Endividamento de Longo Prazo 0,44% 0,37% 0,00%

Endividamento Geral 41,55% 40,97% 44,78%

A interpretacdo dos indicadores de endividamento é
bastante simples, indices em queda sdo resultados de menores
dividas com terceiros, haja vista que as dividas das empresas sdo

pagas de acordo com a capacidade que estas tém de gerar recursos.

Gréfico 2 - Evolugéo do endividamento no periodo de 2013 a 2015
indice de Endividamento

45% 45%

I 0.00% I

2015

41% 42% 1% 41%

I 044% I I 0.37% I

2013 2014

B Endividamento de Curto Prazo M Endividamento de Longo Prazo M Endividamento Geral

Nesta senda, a andlise do endividamento geral da

empresa Porplan, verificou-se niveis de endividamento
consideravelmente baixos. Em 2013 a empresa possuia 41,55% de
seus ativos sendo financiados por recursos de terceiros, reduzindo
1% no ano de 2014, quando passou a apresentar 40,97% de

endividamento geral.
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Em 2015 este indice cresceu e passou a representar
44,78% dos ativos da empresa eram financiados pelo capital de
terceiros, indice consideravelmente normal, vez que menos de 50%
dos ativos da companhia estavam sendo subsidiados pelo capital de

terceiros.

No que concerne ao endividamento de curto prazo, este
tem a finalidade de demonstrar o percentual dos ativos da empresa
financiados por dividas venciveis a curto prazo, destarte pode-se
verificar nos indicadores apontados que em 2013 este indice estava
fixado em 41,11%, passando para ordem de 40,61% no ano de 2014,
e finalizando o periodo de andalise com 44,78% de financiamento de

ativos por dividas venciveis a curto prazo.

O indice de endividamento a longo prazo, em
contrapartida tem a finalidade de demonstrar o percentual de
ativos totais da empresa sendo financiados por dividas venciveis a

longo prazo, ou seja, fora do mesmo exercicio social.

Desta forma, conforme pode-se verificar na tabela e
grafico disponibilizados no ano de 2013 a empresa exibia 0,44% de
ativos sendo financiados pelo capital de terceiros, passando para

ordem de 0,37% e, 2014, chegando a zero no ano de 2015, o que

evidencia que a empresa passou a nio apresentar a conta passivo
néo circulante em seu balango patrimonial, o que pode ser verificado

no resumo disponibilizado na tabela 2.

No entanto, cumpre destacar que, para uma conclusio

objetiva desses indicadores, diversas outras andlises sao
necessarias, de modo que, nio se pode tirar conclusdes precipitadas

observando isoladamente estes indicadores econémicos.

6.2. NIVEL DE LIQUIDEZ DA RECUPERANDA

Os indices de liquidez avaliam a capacidade de
pagamento da empresa frente a suas obrigagoes, sendo de grande
importancia para a administracao da continuidade da empresa. De
igual forma, as informacgdes para o calculo destes indices sdo
das demonstragoes  contabeis  da

retiradas empresa,

especificamente os balangos disponibilizados a este expert.

Ainda, cumpre destacar que, os baixos niveis de liquidez,
podem indicar baixa capacidade de pagamento da empresa frente
suas obrigacoes presentes e futuras, ou ainda, baixa capacidade de
continuidade da atividade empresarial. Entretanto, sua avaliagao

isolada pode pressupor um cendario equivocado, porquanto,
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necessario se faz observé-lo reunindo um conjunto de indicadores e

variaveis economicas.

Desta forma, foram calculados trés indicadores de
capacidade de pagamento, ou liquidez, como pode-se observar na

tabela exibida abaixo:

Tabela 4 - Indicadores de Liquidez Apurados

LIQUIDEZ
[NDICES DE LIQUIDEZ 2014
Liquidez Geral 2,41 2,44 2,23
Liquidez Corrente 1,03 1,28 1,23
Liquidez Seca 0,11 0,09 0,14

Conforme pode-se verificar, houve perda da capacidade
de pagamento evidenciado pela liquidez geral, dentre o periodo de
2013 a 2015, sendo que para o ano de 2013 a empresa possuia cerca
de R$ 2,43, para cada R$ 1,00 de divida e no ano de 2015, houve
aumento da capacidade pagamento para R$ 2,46 para cada R$1,00
de divida. Em 2015 a empresa finalizou o periodo com R$ 2,23 de
recursos para cada R$ 1,00 em obrigagoes. Segue grafico ilustrando

os indicadores ora apresentados.

Grafico 3 - Evolugao da liquidez dos anos de 2013 a 2015

indice de Liquidez

2,41 2,44

2,23

0,14
-
2015

0,11
|

0,09
—

2013 2014

B Liquidez Geral M Liquidez Corrente M Liquidez Seca

Prosseguindo as andlises a liquidez corrente é a andlise
que evidencia o monte disponivel no ativo circulante para o
pagamento de dividas alocadas no passivo circulantes da empresa.
Assim sendo, pdde-se verificar através dos resultados que este
indice fora acentuadamente baixo no periodo avaliado. Em 2013 a
empresa apresentava o montante de R$1,03 de recursos alocados no
ativo circulante para cada R$ 1,00 em dividas classificadas como
correntes. No ano de 2014 este indice sofreu variagdo aumentativa

passando a apresentar o montante de R$ 1,28 de recursos para cada
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R$ 1,00 em dividas, em 2015 este indice caiu, passando a exibir R$

1,23 para cada R$ 1,00 em dividas.

No que concerne ao indice de liquidez seca esta avalia o
potencial de pagamento do ativo circulante da empresa menos os
seus estoques, uma vez que este nao tem conversibilidade célere em
moeda. Desta feita, as andlises apontam que em 2013 para cada R$
1,00 em dividas a empresa possuia o montante de R$ 0,11 em
recursos correntes menos seu estoque. Em 2014 este indice caiu
para R$ 0,09 de recursos, chegando ao indice de R$ 0,14 de recursos

para cada R$ 1,00 em dividas no ano de 2015.

Todavia, nenhum desses fatos deve ser motivo para
descaracterizar a capacidade de soerguimento da Recuperanda, tal
posicao somente serd possivel apds a apresentacdo de seu plano de
de onde podera ser desenhado cendrios

recuperacio, que

eventualmente desenhem a continuidade da atividade empresarial.

Esclarecemos que, embora a empresa Devedora tenha
apresentado nos Autos, as demonstracgoes contdbeis do ano de 2016,
este nao foi objeto de analise, devido ao fato do periodo nédo estar

encerrado, ndo sendo possivel comparagio com os demais anos.

6.3. FLUXO0 DE CAIXA

A demonstracio do fluxo de caixa (DFC) indica quais
foram as saidas e entradas de dinheiro no caixa durante o periodo e
o resultado desse fluxo e passou a ser obrigatdéria a partir do
exercicio social de algumas modalidades empresariais em 2008,
visto que o modelo de fluxo de caixa permite avaliar a politica de

investimentos e de financiamentos da empresa.

O objetivo da Demonstracio do Fluxo de Caixa (DFC) é
prover informagoes relevantes sobre os pagamentos e recebimentos,
em dinheiro, de uma empresa, ocorridos durante um determinado
periodo, e com isso ajudar os usudrios das demonstracoes contabeis
na anélise da capacidade da entidade de gerar caixa e equivalentes
de caixa, bem como suas necessidades para utilizar esses fluxos de

caixa

A empresa Devedora apresentou fluxo de caixa dos
meses anteriores ao pedido de janeiro a setembro do ano de 2016,
os quais foram objeto de anéalise, nesta oportunidade fora verificado
que a empresa apresentou a variacdo de entradas e saidas de
concertantes a atividades Operacionais, de

recursos suas

Investimento e de Financiamento.
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Figura 2- Demonstragio de Fluxo de Caixa

7. CONCLUSAO

Apés detida verificagdo das informacgdes constantes do
Demonstragio do Fluxo de Caixa . . 1 A . P
processo, e ainda, outras obtidas em sede de diligéncia, este auxiliar
Das Atividades Operacionais
[+) Recebimentos de Clientes e Outros RS 715.721,00 de justica constatou que:
[) Pagamentos a Fornecedores A5 1.784.59
[-) Pagamentos a Funciondrios RS 204.566,89
[-} Recolhimentos a0 Governo RS 54.629,17 > A ~ , d d inf d
T Paasemaciiors Einclarns D s Qs empresa nao estd operando no endereco informado
(=) Disponibilidades geradas pelas Atividades Operacionals RS 926.950,02
D iolies oG na exordial, e constante da ultima certiddo emitida
[+ de venda de RS
[} AquisicBo de Ativo Permanente RS . . . .
e - pela junta comercial do Estado do Rio de Janeiro,
=) Disponikikdsdes gersdas pelss Atvdaded RS
- — conforme mencionado no item 5.1, deste relatério e
Das Atividades de Financiamentos
[*) Novos Empréstimas RS 172481944
[} Amortizagho de Empréstimos RS 686.999,51 documento de fls.97/998;
(-} EmissBa de Debiniures RS -
(+] Integralizacio de Capital RS
() Pagamento de Dividendos RS - » A empresa ndo comprovou o registro formal das
(=) Di ades geradas pelas de Frnanciamento RS 1.037.819,93
Aumento / Diminuilo nas Disponibilidades operagoes de compra, venda e prestacdo de servigos,
Disponibilidades - No inicio do Periodo RS 48.671,51
Disponibilidades - No final do Periodo RS 62.195,40 ) L o )
com a devida emissdo de notas fiscais e recolhimentos
I . . N .
S b cecpeoce & dos tributos inerentes a sua atividade, bem como
Porplan Construtora Ltda
contratos de prestagdo de servicos, conforme
mencionado no item 5.2.
» Foram encontradas inconsisténcias entre as

informagoes contdbeis apresentadas pela recuperanda,
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visto que na Demonstracéo de fluxo de caixa de fls.79,
informam que a empresa ndo fez investimentos no
periodo, no entanto pode-se verificar no Balango
Patrimonial as fls. 55 que a empresa possui o saldo de
R$ 1.464.000,00 (um milhdo quatrocentos e sessenta e
quatro milhdes de reais).

Existem 3 SPE, em que a Sécia da Recuperanda tem
participacdo societdria, situacdo que nio foi
esclarecida no depésito da presente recuperacdo
judicial, cabendo a mesma informa e demonstrar se as
mesmas pertencem ou néo pertencem ao mesmo grupo
econdmico, se estas sdo geridas pela ora devedora, se
hé operacgoes financeiras vinculadas entre a Devedora
e as respectivas SPEs, e ainda, se ha obrigagoes de
entrega de bens, estoque ou servigos vinculados as
mesmas, e ainda,

se estas sociedades ja cumpriram

seus objetivos sociais, uma vez que pode existir

patriménio de afetagdo, conforme mencionado no item

5.4.

» Conforme descrito no item 5.5 deste relatério, nao foi
possivel concluir se a Recuperanda ainda mantém sua
fonte produtora de emprego, conforme as exigéncias do
Art. 47 da LFRE, pois ndo ha nos autos folha de
pagamento de funcionarios ou dados do CAGED.

Diante do exposto, para conclusio das andlises
preliminares e para dar um parecer preciso se a Recuperanda

possui todos os requisitos que a LFRE determina para o

prosseguimento deste pedido de Recuperacido Judicial, faz-se

necessarios as seguintes providéncias:

a) Que a Recuperanda, comprove por meios de documentos
habers o enderego onde a empresa estd regulamente
instalada para a devida constatagao:

b) Juntada dos documentos contdbeis para comprovar o

registro formal das operagédes de compra, venda e prestacao
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de servigos, com a devida emissdo de notas fiscais e 8. ENCERRAMENTO

recolhimentos dos tributos inerentes as atividades dos Por fim, com toda vénia e acatamento agradecemos a
, > : >cemos

iltimos 12 ses. 3 . . . . . .
ultimos 12 meses, bem como contratos de prestagio de confian¢a dedicada, colocando-nos ao seu inteiro dispor para suprir

Q, ” ' 4 < 4 rQrala Q TaYoy ap . L . L. - L .
servigos e documentos fiscais que comprovem sua regular eventuais duvidas do presente Relatério de Inspecio Técnica.

operagao neste periodo.

¢) Juntada da lista de empregados acompanhada dos Rio de Janeiro (RJ), 07 de outubro de 2017.

respectivos holerites/ a folha de pagamento de funcionarios
frente aos dados do CAGED, para verificar se a

Fernando Vaz Guimaries Abrahao

Recuperanda, vem exercendo sua fonte empregadora; Fromoiatite: Auiitor: Avallados

) L CORECON/MS 1.024 - 20" Regido
d) Juntada dos documentos comprovatorios de que a empresa ADMINISTRADOR JUDICIAL
promoveu a inclusdo na sua denominag¢ao social da a

expressao "em Recuperacdo Judicial”, conforme precipua o

art. 69 da LRF.
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