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Excelentissimo Senhor Doutor Jun Kubota,

Visando o cumprimento do Art. 22 da LREF, principalmente no que diz
respeito ao inciso II, alinea c, onde estabelece que é preciso “apresentar ao juiz, para
juntada aos autos, relatério mensal das atividades do devedor’, a Real Brasil
Consultoria, na pessoa do seu Diretor Executivo Fabio Rocha Nimer, doravante nomeado
Administrador Judicial no processo de Recuperacido Judicial da empresa Construtora
Terra Santa Construtora e Incorporadora sob n. 0006371-19.2016.8.14.0045, vem por

meio do presente apresentar seu Relatério de Atividades Mensais do Devedor.

As informacdes aqui prestadas baseiam-se sobretudo em documentos
fornecidos pela Recuperanda e analise do Processo de Recuperacgao, bem como das demais
manifestacoes apresentadas por credores e outros incidentes correlatos, e ainda, dos

elementos técnicos apresentados pela Devedora.

Ainda, faz-se necessario esclarecer que os documentos que pautaram a
elaboracao do presente trabalho estdo disponiveis para consulta em nosso escritorio.
Informamos ainda que estdo disponiveis para consulta em nosso website, no ambiente

denominado “Espago do Credor’.
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Cumprindo fielmente o mister confiado, e nossa funcgao
de fiscalizadores das despesas ordinarias e demais atos promovidos
pela Recuperanda e respectiva transparéncia na prestacdo e
registro de informacdes analisadas, esta Administradora Judicial,
discorrendo de forma detalhada das INFORMACOES e DOCUMENTOS,
informa a apuracdo pormenorizada da atual situacido econdémico e
administrativa da Empresa em Recuperacao Judicial, na forma do

presente Relatoério.
2. ANDAMENTO PROCESSUAL

Considerando que o objeto deste relatério se trata das

analises e consideracées relativas as questées contabels e

financeiras da Recuperanda e que no curso deste processo judicial

tem ocorrido diversas manifestacbes dos credores e da

Recuperanda, apresentaremos neste topico algumas breves

consideracoes sobre o andamento do processo somente para auxiliar
do processo de

na compreensao das circunstancias atuais

Recuperacao Judicial, como segue:
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Quadro 1- Resumo do andamento processual

DATA DA
JUNTADA NOME DO INTERESSADO OBSERVACAD
230052017 GRECA DISTRIEUIDORA CE ASFALTO S.A Juntada de procuragsao.
23i0sf2017 BAMCO DO ESTADD DO PARA- BaMPARA Pede reconcideragio do despacha.
SRR BANCO BRADESCO SiA. Fleque.ra|untada de compravante de depdsita d.e
zalda existente no bancoreferente a conta garantida,
Pequerimento de expedigio de alvara
230022017 TERRA SANTA CONSTRUTORA - } )
especifico para apara tranferencia de imovel,
COMSEG ADMIMISTRADORA . .
230052017 OF COMSORCIOS LTOA Impugnagio arelagio de credares.
Fwos0rT SERASAS.A Impugnagdo de orédita retardataria.
ZEI0GIZ0TT CENTROOESTE ASFALTOS Si4 Objerio ao plano de .
220062017 TOTAL HELTHDE ERASIL EIRELLI Requerimenta de habilitag o e credita.
Juntada de comprovante de pagamento
22062017 BAMCO ERADESCO S, o w "
de custas de emiss 3o de ceridio.

2200612017 BAMCO AMAZCMIA S Objeg&o0 a0 plano de .

R juntada d d
2302017 BANCO BRADESCO S, mauer luntaca de campravans e

zdepdsita e Juntada de procurag .
2200612017 BAMCO DO ESTADD DO PARA- BANPARA Copiade agravo.
2302017 BANCO BRADESCO S, Requeriuntada d compravants de

depdsito e abjegio ac PR
220612017 ESTADD DO PARA untada de ofizio acusanda
recebimenta de decizdo judicial
Requer desentranhamento de divergencia de credita
2200612017 BAMCO BRADESCO SiA. aprentada e que esta sejajuntada a0 processo de
impugnagio.

ZEI0GIZ0TT VITOR WASSOLER Habilitaggo de crédia.
2200612017 BAMNCO DOBRASIL Sia Objegao a0 planode .
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2.1. EDITAL DO ADMINISTRADOR JUDICIAL

Conforme mencionado em Relatorio predecessor, houve
a publicacdo do Edital com a lista de credores do AJ em 04 de maio
de 2017, iniciando-se o computo do prazo de 30 (trinta) dias para
que qualquer credor manifeste ao Juiz, objecdo ao plano de
Recuperacio Judicial, bem como o prazo de 10 (dez) dias tteis para

Impugnacgao ao Quadro de Credores do Ad.

Neste sentido, o prazo para apresentacao das
Impugnacgodes findou-se em 18 de maio de 2017 e para apresentacgao

das Objegoes ao Plano na data 16 de junho de 2017.

Todavia, o Douto as fls. 1729, considerando que os Autos
retornaram ao Gabinete para apreciacdo de pedidos urgentes,
determinou a suspensio do prazo pelo periodo em que os autos
ficaram conclusos. Assim, durante o dia 11/05/2017 a 19/05/2017,

os prazos ficaram suspensos.

Desta forma, considerando a certidido cartoraria datada
de 19 de maio de 2017, reiniciou em 22 de maio de 2017, o computo
dos prazos para apresentacio de eventuais Impugnacoes a lista do

Ad e Objecoes ao PRJ. Assim, o prazo para apresentacdo das

Impugnacoes escoou em 29 de maio de 2017, e o prazo para

apresentacao de Objecdo em 27 de junho de 2017.

2.2. IMPUGNACOES ARROLADAS NO PROCESSO

Compulsando os Autos, pode-se verificar manifestacoes

de diversos credores impugnando a Relacdo de Credores

apresentada por este AJ, ocorre que, conforme parcialmente
transcrito, a Lel determina que:
“Art. 13. A impugnagdo serd dirigida ao juiz
por meio de petigdo, instruida com o0s

documentos que tiver o impugnante, o qual
Indicard as provas consideradas necessarias.

Cada impugnagao autuada em
separado, com os documentos a ela relativos,

serd

mas terdo uma SO autuac¢do as diversas
Impugnagoes versando sobre o mesmo
crédito’.
No entanto, no que tange ao presente processo, houve
impetradas nos Autos

diversas manifestacées impugnativas

principais, descumprindo a determinacao da lei 11.101/2005.

Neste sentido, em conformidade com a lei, as
Impugnacgoes ocorridas durante os tramites processuais devem ser

impetradas separadamente, ou seja, como incidentes processuais,
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isto para que se evite “tumulto processual” e possa facilitar o acesso
dos interessados, como o Douto Juizo, para o julgamento do feito, e

do Administrados Judicial, caso necessario manifestacio a respeito.
2.3. SOLICITACAO DE INCLUSAO NA LISTA DE CREDORES

Em analise aos Autos, verifica-se existéncia de alguns
credores trabalhistas, que pleitearam na Justica do Trabalho
haveres provenientes de contrato de trabalho firmado com a

devedora Construtora Terra Santa.

Desta forma, esclarecemos que nos termos que

determina o art.6, §2° da Lei de Recuperacao Judicial:

“Art.6° §2° E permitido pleitear, perante o
administrador judicial, habilitacao, exclusdo
ou modificacdo de créditos derivados da
relacao de trabalho, mas as acoes de
trabalhista,
Impugnagoes a que se refere o art.8°desta lei,
serdo processadas perante a justica
especializada até a apurac¢do do respectivo

natureza inclusive as

crédito, que serd inscrito no quadro-geral de
credores pelo

»

valor determinado em
sentenca.

Posto isso, foram anexados aos Autos, a decisido da

Justica Trabalhista, na qual homologou o acordo, solicitando ao

Juizo da 2% Vara Civel da Comarca de Redencéo, a habilitacdo do

crédito destes credores na Recuperacao Judicial.

De acordo com a referida decisdo os valores citados
deveram serem colocados a disposicdo da Vara do Trabalho de
Redencéo, conforme acordado entre as partes, através de depdsito
judicial, observando os critérios legais relativos a ordem dos
pagamentos trabalhistas, o cronograma e as formas quitacio

propostas no Plano de Recuperacio Judicial.

Tendo em vista o que dispde o artigo mencionado

anteriormente e no comprimento de seu mister, esta

Administradora dJudicial, realizara a inclusdo dos créditos
determinados pelo Juizo trabalhista, no Quadro de Credores — QGC,

nos termos estabelecidos na decisio proferida.
2.4. APRESENTACAO DE NOVO PRJ

A Recuperanda acostou aos Autos em 21 de setembro de
2016 seu Plano de Recuperacao judicial, entretanto em 23 de maio
de 2017 a mesma apresentou “Aditivo de re-ratificaciao” do mesmo,
afim de expor sua posicio real, quanto a capacidade de pagamento

da empresa.
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De acordo com a devedora, o novo plano apresenta
propostas de pagamento estruturadas visando a manutencio dos
empregos, da fonte produtora, da arrecadacdo tributaria e
permanéncia da atividade empresarial assegurando o exercicio de

sua funcio social vislumbrada no art. 47 da Lei n® 11.101/2005.

Conquanto, alega que houveram alteracées na relacio
de credores apés analise das divergéncias e habilitagées por parte
do Administrador Judicial, além de propostas apresentadas por
diversos credores, assim sendo, a Recuperanda julgou
imprescindivel a apresentacido do referido aditivo ao plano de
recuperacio originalmente protocolado, com a finalidade de
garantir a continuidade da empresa e o relacionamento comercial
com as institui¢oes financeiras e fornecedores. Destarte o novo PRJ

apresenta as seguintes propostas:

2.4.1. CREDORES INSCRITOS NA CLASSE III E IV

Pagamento através de cotas do empreendimento
denominado “LOTEAMENTO TROPICAL”, na proporcio equivalente a
85% (oitenta e cinco por cento) do valor do crédito sujeito aos efeitos
da RJ, considerado para tanto a segunda relacdo de credores

publicada pelo Administrador Judicial e o estudo de Valor Geral de

Vendas - VGV, as fls. 1759/1762, onde esta demonstrado o valor
potencial de venda de todas as unidades do empreendimento
1imobiliario.

O empreendimento sera dividido em duas etapas de
implantacdo, sendo as unidades da Etapa 2, com previsio para

conclusao das obras de infraestrutura em 6 anos, direcionadas para

o pagamento dos credores das classes III e IV.

Assim sendo, a devedora apresentou as fls.1764/1766, as
projecdes econdomicas e financeiras, nas quais visa comprovacio
técnica da capacidade de geracio de caixa suficiente para honrar os

créditos da classe I e a implantacédo do “LOTEAMENTO TROPICAL”.

2.4.2. CREDORES ADERENTES

Pagamento através de cotas do empreendimento
denominado “LOTEAMENTO TROPICAL”, na proporc¢io equivalente a
100% (cem por cento) do valor do débito existente conforme tabela
abaixo, considerado o estudo de Valor Geral de Vendas. O
empreendimento serda dividido em duas etapas de implantacio,
sendo as unidades da Etapa 1, com previsdo para conclusio das
obras de infraestrutura em 2 anos, direcionadas para o pagamento

dos credores aderentes.
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3. DA ANALISE FINANCEIRA DA DEVEDORA

Faz-se necessario indicar que a Recuperanda deixou de
apresentar os documentos contéabeis referente aos meses de 2017.

Tais documentos sdo indispensaveis a confeccdo deste Relatorio.

Ainda, é oportuno repisar que nio foram economizadas
tentativas de obter tais documentos, tendo este Ad entrado em
contato com a empresa diversas vezes, onde nos foi informado que
a empresa em Recuperacdo trocou recentemente de contador,
solicitando assim maior prazo para a entrega da documentacao

contébil.

4. DA TRANSPARENCIA AOS CREDORES DO PROCESSO DE
RECUPERACAO

Focados nas boas praticas em ambiente de recuperacéo
judicial, e principalmente na preocupacdo com a transparéncia
deste Administrador Judicial, com os atos e andamentos do processo
de recuperacao judicial, a Real Brasil Consultoria desenvolveu o

“Espago do Credor’.

Trata-se de um Canal Virtual, reservado aos credores e
interessados no processo das empreses em Recuperacio Judicial e

Faléncias, pelas quais funcionamos na qualidade de AdJ. Neste

ambiente s3o veiculadas informacdes e orientacdes do
Administrador Judicial para os credores, assim como os documentos

e principais pecas processuais referentes a Recuperaciao Judicial.
5. ENCERRAMENTO

Esclarecemos que além de todos os procedimentos e
analise supra relatados, temos sido diligentes ao processo,
atendendo prontamente a Recuperanda e todos os credores, seja por
telefone, e-mail ou reunido presencial, sendo adotadas todas as
providéncias por este AdJ, das quais muitas ja se encontram

finalizadas e as demais em andamento.

Finalmente, agradecemos a confianca dedicada,
colocando-nos ao seu inteiro dispor para suprir eventuais duvidas
do presente relatério e dos demais assuntos que julgaram

necessarios.

Campo Grande, 30 de junho de 2017.

Fabio Rocha Nimer
CORECON/MS 1.033 — 202 Regido
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