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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Com o intuito de cumprir fielmente o mizster confiado, sobretudo no que
consiste a transparéncia de informacoes entre as Partes envolvidas neste processo de
recuperacao judicial, nas analises iniciais feitas por esta Administradora Judicial das
informacoes lancadas no processo pela Recuperanda, constatou-se que sobre alguns
aspectos cabe apreciacdo mais detida visando fornecer os subsidios necessarios para
os credores e Juizo conhecer a situacdo da empresa.

Assim, neste relatorio sao tratados os aspectos correlatos a constituicao
societaria da empresa, visto ter havido alteracdo no contrato social pouco antes do
pedido de recuperacao; a questao patrimonial da empresa, visando conhecer a evolugao
dos ativos; e ainda, a natureza da constituicdo dos créditos listados provenientes de
pessoa fisicas, caracterizados como investidores na atividade da empresa.

Visando o cumprimento destas analises, encaminhamos ao
departamento administrativo da empresa, solicitacao formal de varios documentos
relativos a estas questoes. Adicionalmente, com o fito de subsidiar a analise técnica,
foram realizadas vistorias a Empresa Recuperanda, e em outra visita realizada, foram
solicitados mais documentos, os quais foram encaminhados a esta administradora.

Feitas tais consideracoes, no decorrer deste trabalho sera apresentada
analise de cada situacao para melhor compreensao do status da empresa Recuperanda,

Construtora Terra Santa.
2. OBJETIVO

O presente Relatério Técnico tem por objetivo proceder analises
técnicas na documentacao apresentada pela Recuperanda, com o intuito de apresentar
ao Nobre Juizo, credores e demais interessados, a situacdao em que se processou alguns
procedimentos da empresa, tais como:

a) Analisar a Evolugdo Societdria da empresa e as condi¢ées das
Alteragoes Contratuais realizadas;
b) Proceder apuragdo da situacdo patrimonial da empresa para

apurar seu patrimonio efetivo na presente data;
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¢) Verificar as condigoes de contratacio dos empréstimos
realizados com pessoa fisica (investidores) e a efetiva vinculagdo
destes valores com a atividade desenvolvida pela Empresa
FRecuperanda.

Conforme ja mencionado, foram realizadas diligéncias documentais,
vistoria técnica na empresa, oportunidade em que foram visitados alguns dos
empreendimentos que a empresa construiu na cidade, bem como o levantamento de
terrenos e maquinarios informados serem de posse da empresa, com o fito de proceder
as analises elencadas acima, sendo no corpo deste trabalho, sdo apresentados toda
metodologia, procedimentos e levantamentos técnicos utilizados e realizados para sua

elaboracao.
3. PROCEDIMENTOS TECNICOS REALIZADOS

Visando a consecugao dos objetivos delineados, buscou-se, por meio das
informacgoes constantes nos documentos recebidos, informacgées constantes dos Autos
e Visita Técnica, a apuracao das informacées suprarreferenciadas, sendo que estas

foram divididos em etapas distintas, para quais foram executados diferentes

procedimentos, os quais serao melhor indicados nos pontos abaixo:

I. CONSTITUICAO E ALTERACOES CONTRATUAIS

e Andlise das 12 (doze) Alteracdes Contratuais disponibilizadas;
e Elaboracao do Mapa da Evolucao Societaria.

II. ANALISE PATRIMONIAL

e Levantamento do Patrimonio real da empresa;
e Registro fotografico de equipamentos, maquinas e veiculos;
e Elaboracado de documento com as analises realizadas;

III. ANALISE DOS EMPRESTIMOS DE PESS0A Fisica (P.F.);

e Tipo de relacdo comercial dos Empréstimos;
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e Verificar as condi¢des contratuais;

e Apurar a efetiva vinculacdo dos valores com a atividade
desenvolvida pela Empresa Recuperanda;

e Apuracao das amortizagoes realizadas;

e Determinacao do Saldo total dos Débitos com P.F.
4. CONSTITUICAO SOCIETARIA E ALTERACOES CONTRATUAIS

A presente analise pretende mapear a evolucao da estrutura societaria
da empresa desde sua constituicao até a presente data, sendo que a apresentacao deste
mapeamento mostra-se necessaria para clarificar a mobilidade societaria ocorrida

desde a fundacao até a ultima alteracdo social, tendo em vista que, num eventual

ambiente falimentar, obrigacées e responsabilidades de carater social, administrativo
civel e criminal, poderdo ser impostas aos sécios, dirigentes e administradores da

empresa neste periodo.

Nesse sentido, com base nos documentos apresentados pela
Recuperanda, copias em anexo, concernentes a todas as alteragées contratuais
realizadas desde sua fundacdo em 2007, constatou-se que esta passou por diversas
alteragoes contratuais, sendo que, em parte destas houve relativa mobilidade de cotas,

alteracao do quadro societario e objeto social da empresa.

Buscando clarificar a este Juizo todos os eventos sociais identificados
entre os anos de 2007 e 2016, foi elaborado organograma detalhado do Mapa Societario
da Empresa no curso dos anos, especificando cada cotista, e os administradores

responsaveis por cada exercicio fiscal, ou periodo social, conforme exibido abaixo:
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Conforme demonstrado no MAPA DA EVOLUCAO SOCIETARIA, verifica-se
que a empresa iniciou suas atividades sociais no Ano de 2007, sendo que sua
composi¢ao societaria, inicialmente composta pelos sécios Leandro Vilarinho Lucena
de Barro e Tarley Helvécio Alves, ambos com 50% das cotas, permanecendo até o ano
de 2010 quando ha a saida do Socio Leandro Vilarinho e a entrada do sécio Marcelo
Freitas Queiroz através da transferéncia total das cotas daquele para este.

Em novembro de 2011, ha outra mudanca no quadro societario da
empresa com a transferéncia de cotas do Sécio Marcelo Freitas para Tarley Helvécio e
a entrada de Fabiana Santos Alves, a qual adquire 25%, ficando Tarley com 75% das
cotas totais da empresa. Em marco de 2013 ocorre nova alteracao no quadro societario,
além de nova alteracdo na composicao das cotas sociais, com a saida de Tarley Helvécio

Alves e a entrada de Felipe Santos Alves, como sécio minoritario (1,00%).
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O quadro social permaneceu estavel até o ano de 2016, quando ocorreu
uma nova alteracgao social, registrada pela saida de Felipe Santos Alves, passando a
empresa a ter apenas um socio, e, concomitante a isto, alterando seu regime de
enquadramento fiscal para Empresa Individual de responsabilidade limitada — Eireli.

Observa-se que nesse periodo, a empresa ampliou seu capital social em
mais de seis vezes, passando de R$ 1.500.000,00 (hum milh&o e quinhentos mil reais)
quando de sua fundacdo em dezembro de 2007, para 10.000.000,00 (dez milhdes) em
fevereiro de 2016, sendo estas provenientes de incorporacao de bens, ativos pessoais
dos so6cios e ainda reserva de lucros acumulados, de acordo com as Alteragées
Contratuais apresentadas.

Tal mapeamento mostra-se necessario a clarificar toda a mobilidade
societaria ocorrida desde sua fundacao até a pressente data, tendo em vista que, num
eventual ambiente falimentar, obrigacées e responsabilidades de carater social e
administrativo deverdo ser impostas aos sécios, dirigentes e administradores da

empresa.
5. ANALISE PATRIMONIAL DA RECUPERANDA

A analise patrimonial da empresa foi realizada com base nos
documentos apresentados e imagens realizadas nas dependéncias da empresa e em
construcoes em que haviam maquinarios desta em operacao.

5.1. VISITA TECNICA AS DEPENDENCIAS DA EMPRESA

Até a presente data, foram realizadas 3(trés) visitas técnicas a
empresa, sendo que em cada oportunidade foram analisados aspectos diferentes para

a conducio de um trabalho proficiente em fiscalizar os procedimentos recuperacionais.

¢ Primeira visita técnica foi quando da assinatura do termo de
compromisso em 05 de julho de 2016;

¢ A segunda visita técnica em 10 de agosto de 2016;

o Terceira visita técnica foi entre 22 a 24 de agosto.
Na oportunidade da terceira visita técnica, foram solicitados diversos

documentos visando apurar o patrimoénio real da empresa, bem como foram vistoriados

diversos locais onde se encontravam equipamentos pertencentes a empresa. Ainda
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nesta oportunidade, foi possivel constar a regularidade de execugdo das atividades
empresariais da Recuperanda e a realizacdo de imagens dos maquinarios e lotes

pertencentes a Empresa.

Figura 1 — Escritério da Recuperanda.
SALA DE OPERGAOES DA RECUPERANDA

Fonre Imagens realizadas na vistoria rémma entre os dias 22 a 24 de agosto de 2016.

Nas localidades visitadas, fora confirmada a efetivacao das atividades
empresarias, aparentemente em relativa normalidade, onde permanecemos por pouco
tempo no local, a fim de ndo interromper as atividades dos colaboradores. Foi
verificado que além da construcao de casas em condominios fechados, a empresa presta
servico ao setor publico, onde verificou-se varios maquinarios trabalhando em
revitalizagdo e pavimentacao de ruas.

5.2. CONDICAO DOS IMOVEIS EM NOME DA RECUPERANDA

Do que péde ser verificado através das matriculas entregues, tem-se
que a empresa possui 31 (trinta e uma) matriculas correspondendo a 4reas
desmembradas e outras ainda unificadas, as quais sao estao totalmente sob a posse da
empresa, sem alienacao, hipoteca ou envolvidas em quaisquer tipos de transacio, em
que seja necessaria a averbacao nas matriculas. Convém esclarecer que foram retiras
a via das matriculas em 23 de agosto de 2013.

Segundo informado pela empresa, ha lotes que foram transacionados,

sendo tais negociacoes finalizadas, todavia ha escrituracées pendentes, sendo que
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estas matriculas ndo foram apresentadas, por entender a empresa, que estes 1imoveis

nao compdem mais o patrimonio da empresa.

Tabela 1 — Propriedades da Recuperanda sem averbacées em Matriculas — Parte 1

N2 ORDEM MATRICULA LOTE QUADRA LOCAL AREA (m?)
01 20.624 08 05 CONDOB“:L':'ICL’ TERRA 375,00
02 20.626 10 05 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 375,00
03 20.643 16 06 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
04 20.642 15 06 CONDOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
05 20.641 14 06 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
06 20.640 13 06 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
07 20.646 19 06 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
08 20.647 20 06 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
09 20.659 01 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
10 20.661 03 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
11 20.663 05 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
12 20.664 06 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
13 20.665 07 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 376,78
14 20.671 13 08 CONDOB“:L':'ICL’ TERRA 437,77
15 20.670 12 08 CONDOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
16 20.669 11 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00
17 20.668 10 08 CO”DOB“:L':'ICL’ TERRA 300,00

Continua na proxima pdgina
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Tabela 2 — Propriedades da Recuperanda sem averbacdes em Matriculas — Parte 2

N2 ORDEM MATRICULA LOTE QUADRA LOCAL AREA (m?)
18 20.667 09 08 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
19 20.666 08 08 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
20 20.543 06 09 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
21 20.547 10 09 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
22 20.672 11 09 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
23 20.673 12 09 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
24 20.674 13 09 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
25 20.675 14 09 CONDOB“QLTICL’ TERRA 300,00
26 20.677 16 09 CONDOB":LTI‘L’ TERRA 300,00
27 20.678 17 09 CONDOB":LTI‘L’ TERRA 300,00
28 20.679 18 09 CONDOB":LTI‘L’ TERRA 300,00
29 14.636 01 - : 1.529,43
] 02204 evpntoasa TropicaL | 2-225,00
30 16.715 08 03 750,00
13e14 1.575,36
v
31 17.314 01 01 HOTEAMENTO 750,00

EMPRESARIAL TROPICAL

Ainda em analise das matriculas encaminhadas, foi verificado que 17
(dezessete) encontram-se garantidoras em transacdes de empréstimos com pessoa
fisica e bancos, sendo que destas, 9 (nove) estdo alienadas fiduciariamente e 6 (seis) ja
se encontram em consolidacdo para o credor fiduciario, e 1 (uma) propriedade que foi
garantidora de transacao envolvendo a empresa Construtora e Imobiliaria Credicasa

Ltda, a qual foi incorporada pela empresa Recuperanda.
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Tabela 3 - Iméveis com transacées averbadas

N2 ORDEM MATRICULA LOTE QUADRA LOCAL AREAM? | AVERBACOES FAVORECIDO DATA VENCIMENTO SITUAGAO ATUAL
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
01 20.534 13 05 BRASIL 297,24 PESSOAFISICA MARCAL CABRAL DE MELO 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
02 20.535 14 05 BRASIL 298,02 | ccoonrisica |MARGALCABRALDEMELO | 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
03 20.536 15 05 BRASIL 298,80 PEssOAFlsica |VARGAL CABRAL DEMELO 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
04 20.537 16 05 BRASIL 299,58 pESsoaFisica |VIARGAL CABRAL DEMELO 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
05 20.538 01 09 BRASIL 395,00 PEssoaFlsica | MARGAL CABRAL DEMELO 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
06 20.539 02 09 BRASIL 300,00 PESSOAFISICA MARCAL CABRAL DE MELO 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
CONDOMINIO TERRA HIPOTECA
07 20.540 03 09 BRASIL 300,00 | eoonrisica |MARGALCABRALDEMELO | 14/10/2014 30/04/2016 NADA CONSTA
LOTEAMENTO ALIENAGAO R
08 20.907 65 - EMPRESARIAL TROPICAL 23.497,67 FIDUCIARIA CAIXAECONOMICA 07/05/2014 08/05/2017 NADA CONSTA
LOTEAMENTO ALIENAGAO N
09 17.011 65 - empResaRIALTROPICAL | D7-1168,26 |0 foia  [CAIXAECONOMICA 14/02/2012 15/02/2027 NADA CONSTA
LOTEAMENTO ALIENAGAO
10 16.514 01A10 01 EMPRESARIAL TROPICAL 7.750,72 FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA 15/03/2015 12/03/2016 NADA CONSTA
AVERBADO NA MATRICULA: CONSOLIDAGAO DA
LOTEAMENTO ALIENAGAO PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
11 21.069 65 - evpresariaL TRopicaL | 29-976,80 |0 s |BANCOBRADESCO 26/06/2015 26/06/2019 |51/ 14RI0 BANCO BRADESCO EM
27/05/2016.
AVERBADO NA MATRICULA: CONSOLIDAGAO DA
LOTEAMENTO ALIENAGAO PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
12 17.464 65 - EMPRESARIALTROPICAL | 1229434 |0 cidria BANCO BRADESCO 26/06/2015 26/06/2019 FIDUCIARIO BANCO BRADESCO EM
27/05/2016.
LOTEAMENTO HIPOTECA DADO COMO GARANTIA DE TRANSACAO
13 20.947 65 - EMPRESARIAL TROPICAL 21.180,68 CEDULAR SICREDI 15/10/2015 30/09/2016 ENVOLVENDO A CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
CREDICASALTDA.
LOTEAMENTO ALENAGRO AVERBADO NA MATRICULA: CONSOLIDAGAO DA
14 20.946 65 - 26.016,52 M SICREDI 29/07/2016 01/06/2016 PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
EMPRESARIAL TROPICAL FIDUCIARIA FIDUCIARIO BANCO SICREDI EM 22/08/2016.
LOTEAMENTO AUENAGRO AVERBADO NA MATRICULA: CONSOLIDAGAO DA
15 17.463 65 - 12.297,82 K CAIXAECONOMICA 05/07/2013 17/10/2016 PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
EMPRESARIAL TROPICAL FIDUCIARIA FIDUCIARIO BANCO CAIXA EM 01/07/2016.
LOTEAMENTO AUENAGRO AVERBADO NA MATRICULA: CONSOLIDAGAO DA
16 17.035 65 - 31.901,84 M CAIXA ECONOMICA 05/06/2013 17/10/2016 PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
EMPRESARIAL TROPICAL FIDUCIARIA FIDUCIARIO BANCO CAIXA EM 01/07/2016.
. AVERBADO NA MATRICULA: CONSOLIDAGAO DA
17 15.939 65 COLONIA FREI GIL 412.685,32 gﬁ;i’?ﬁ:ﬁ CAIXA ECONOMICA 05/07/2013 06/07/2017 PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
FIDUCIARIO BANCO CAIXA EM 01/07/2016.

Insta salientar que a Recuperanda tem como atividade base a
construcgao de unidades residenciais e iméveis destinados a novos empreendimentos,
sendo certo que necessita das areas para o desenvolvimento de de suas atividades
comerciais. Todavia, ndo foram apresentados projetos de construcdo, bem como

eventual destinacao aos lotes que estao sob a propriedade da empresa.

Nesse sentido, de acordo com o Art.47 a Recuperacao Judicial tem por
objetivo viabilizar a superacgao da situagdo economica e financeira do devedor, a fim de
permitir a manutenc¢do da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos
interesses dos credores, promovendo, assim, a preservacido da empresa, sua funcao
social e o estimulo a atividade econdémica. Desta forma, o risco da paralisacdo do
desenvolvimento da atividade economica pela remocdo de bem essencial a cadeia
produtiva atinge diretamente nao s6 a atividade da empresa, como também a

finalidade da Recuperacao Judicial, sendo matéria a ser apreciada no presente caso.
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5.3. VEICULOS, MAQUINARIOS E EQUIPAMENTOS

O levantamento de maquinarios e equipamentos foi realizado por meio
de diligéncia onde foi apresentada planilha com os bens de posse da empresa. Em
momento oportuno, foi realizada vistoria técnica, com vistas a verificar a existéncia de
tais bens, momento em que foram realizadas imagens fotograficas, conforme consta
das tabelas apresentadas na sequéncia. Cumpre esclarecer que os bens os quais nao

foram fotografados, estavam em viagem, todavia, ficou registrada a existéncia destes.

Primeiramente se apresenta quadros com os maquinarios de posse da
empresa Recuperanda, sendo estes o total de 19 (dezenove) maquinas. Em seguida,
apresenta-se quadro com 15 (quinze) equipamentos e implementos e, na sequéncia, é
apresentado o quadro com os veiculos em nome da empresa, sendo a frota composta

por 24 (vinte e quatro) veiculos, cabendo observacio sobre estes.

Convém observar que alguns dos veiculos ndo estavam na cidade no
momento da vistoria, sendo que, apesar disto, a empresa informou a existéncia destes,

alegando que tais veiculos e equipamentos estavam em viagem.
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Tabela 4 — Patriménio mével: Maquinas e Tratores — Parte 1

MAQUINAS PESADAS E TRATORES

IMAGEM PATRIMONIO MAQUINAS PESADASE TRATORES N®FOTO MODELD FAB/MOD CHASSIS

T5-01 MOTONIVELADORA NEW HOLLAND RG170 1849 RG 170 2012 HBZNO170CCAFO0962
T5-02 MOTONIVELADORA NEW HOLLAND RG170 (ELETRONICA) 1318 RG 170 2012 HBZNO170CCAFO1321
T5-03 MOTONIVELADORA NEW HOLLAND RG170 (ELETRONICA) 1730 RG-170B 2013 HBZNOT70HDAFO2791
T5-10 PA CARREGADEIRA NEW HOLLAND MOD.W130 1307 W-130 2012 HBZNW130EBAED1625
T5-11 PA CARREGADEIRA NEW HOLLAND MOD.W130 1437 W-130 02 HBEZNW130ACAED2612
T5-12 MINICARREGADEIRA NEW HOLLAND L220 1313 L-220 2012 NCMA455261
T5-13 PA CARREGADEIRA NEW HOLLAND MOD.W130 1a3a W-130 2013 HBEZNW130P DAEQ4525
T5-20 ROLO COMPACTADOR VIBRATORIO CA250 1412 CA250 2012 10000108TOED02267
T5-21 ROLO COMPACTADOR LSO VIBRATORIO CA1S0 C/CAPOTA 1509 CA150 012 10000103H0BO02558
T5-22 ROLO TRACIONADO MOD. 2011/2011 FS B12-11H - FOTON 1405 FSB12DIH 2011/2011 CLWOOBLLTEY000112
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Tabela 5 - Patrimonio moével: Maquinas e Tratores - Parte 2

MAQUINAS PESADAS E TRATORES

IMAGEM PATRIMONIO MAQUINAS PESADASE TRATORES N®FOTO MODELD FAB/MOD CHASSIS
T5-23 ROLO TRACIONADO MOD. 2011/2011 FS 812-11H - FOTON 1612 FSB12DIIH 2011/2011 CLWOOSLLLBYD00105
T5-30 RETROESCAVADEIRA NEW HOLLAND MOD.BS0B 4x4 1537 BS08 4X4 2012/2012 HBZBS0BABAHO3085
T5-31 RETROESCAVADEIRA NEW HOLLAND MOD.BS58 4x4 1316 BS5E 4X4 2012/2012 HBZBS5BCCAHO397E
T5-40 TRATOR MF 50X MASSEY FERGUSON 1338 MF 50K
TS-41 TRATOR NEW HOLLAND 1328 NH 7630
T5-43 TRATOR MASSEY FERGUSON 1810 MF 4292/4 2012/2012 4292340781
T5-44 TRATOR NEW HOLLAND 1558 NHTL-75
T5-45 TRATOR AGRICOLA DE PNEUS 1334 NHED30 2013/2013 HOCZB030CDCA L0809
SEMFOTO T5-36 ESCAVADEIRA HIDRAULICA NEW HOLLAND 2015 E215C 2015 HBZNZ1SCCEAADLTOT

A seguir apresenta-se os equipamentos pertencentes a Recuperanda,
sendo identificados que estes se encontram em estado adequado de conservagao visto
o tipo de servico prestado, ndo sendo verificado sucateamento, abandono ou descaso

com os bens.
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Tabela 6 - Patrimonio movel: Equipamentos - Parte 1

EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS

PATRIMONIO EQUIPAMENTOS N2 FOTO MODELO FAB/MOD CHASSIS

CARRETA TANQUE AGRICOLA, MOD. CARTEB
T5-100 a 1556
CAPACIDADE 6.000 LITROS, ARO 20

CARRETA TANQUE AGRICOLA, MOD. CARTEB
Ts-101 CAPACIDADE 8.500 LITROS, ARO 20 1330 caries

T5-102 GRADE ARADOURA 16 DISCO 1332

GRADE ARADOURA 18 DISCO INT. CONTROLE

L REMOTO MARCA BALDAN =28 TRKEENT 3
'_ T5-105 VASSOURA MECANICA 1335 VM 100 2012
§ . : ‘!
T5-106 VASSOURA MANUAL P/ ASFALTO 1326
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Tabela 7 - Patrimonio movel: Equipamentos - Parte 2

EQUIPAMENTOS E IMPLEMENTOS

IMAGEM PATNMGNIO‘ EQUIPAMENTOS N2 FOTO | MODELO FAB/MOD CHASSIS

GRADE 16 X 28X 7,5 MARCA TATU (TRATOR
8030)

REBOQUE PRANCHA CARREGA TUDO RETO 03
T5-111 EIXOS COMP.12.240MM/EMTS 1343 5TD 2015 SEP181630F 1004204 QDL-0368
LARG.3,00M/3,20M

1TANQUES ASFALTO 30.000LTS; 2 TANQUES

ASFALTO 15.000 LTS 1724
TANQUE ASFALTO 15.000 LTS 1724b
COMPACTADOR DE PERCURSAO SP-75 MOTOR 1734 P75 2013

5.5HP HONDA- 2013

COMPACTADOR DE PERCURSAO 5P-65 MOTOR| FOTO DO

5.5HP HONDA- 2014 CLEITON e bt
BITREM 09 EIXOS 800X 1000CORCINZA1e | carretaem
TS-1104 COMP. C / 52 RODA toraliza 5TD 2015 9EPO71230F1004210 QDL-0468
BITREM 09 EIXOS 800 X 1000 COR CINZA 28 carreta em
TS-
5-1108 COMP:S / SIRCDA foralons STD 2015 9EPO71230F1004211 QDL-0388
T5-104 DISTRIBUIDOR DE AGREGADOS DA 800 2012

Alguns veiculos ndo puderam ser fotografados por estarem em viagens,

como é o caso das frotas TS-110A; TS-110B; TS-111 e TS-210. O autom6vel VW TAKE
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MA, foi repassado a ex-funcionario como pagamento de bonificacdo, porém a
documentagao do veiculo ainda se encontra em nome da empresa, sendo necessaria a
transferéncia do registro deste bem. Na oportunidade da vistoria, foi solicitado
documentos comprobatérios da transacido comercial entre as Partes, todavia, até a

presente data estes nao foram apresentados.

Tabela 8 - Patrimdnio moével: Veiculos — Parte 1
VEICULOS E SITUACAO DE REGISTRO

IMAGEW |PREFIXO | VEICULOS FAB/MOD | cHass | puaca | MODELD \ucenciameno|  tevA | SEGURD | omseRvagoes
CAMINHAD VOLKSWAGEM 13,180 +
ESPARGEDORTERMICO DEASFALTOMOD. | 20142002 | OSMGT2ICRZIONSG |OFW-A210]  VW/IZISOCNM | ATRASADO RS2.736,11 R$2220.76 "l"fo"l_fs:‘:z:g"‘:“
ETAFAB/MOD, 2012 )
CAMINHAD VOLKSWAGEMS. 150- AUENACRO FIDUCARIA
e " 20102011 NSU-T111| VW/S.150E DEUVERYPLYS | NORMAL PAGO PAGO i
ALENACAD FIDUCLA R
CAMNRHAD I HSOOCONVAY - 001 | EFYECGNBHNIS6H OFN-TBZL|  I/IMCNIOCONVAY  ATRASADO 75 0,00 R$2.220.7% HSBC BRASILS. A. BANCO
CARROCERIA ABERTA
MUATIPLO
AUENACED FIDUCIARL
CAMINMAQ IMC NSCOCONVAY - CACAMBA| 20192011 | LEFYECGZEBMNAMG | OFV-4350|  I/IMCNSODCONVAY | ATRASADO RS 50000 R$2220.76 HSBC BRASILS.A. BANCO
MOLTIPLO
MINHAG VOLVO /UM 220 52 [PIA
il °:“‘;;wm s WIY013 | GINSNOASDELASIN | OTB-8EHE|  VOLVO/VMZIOAGR | NORMAL PAGO PAGO NADA CONSTA
CAMNHAD INVC NS00 COMVAY -
. NVAY ;
s A 012012 | LEFYECGMCHNOZIN | OTA-3938|  /IMCNSOOCONVAY | ATRASADO RS 50000 RS2220.76 NADA CONSTA
CAMINHAD VW 15.190 462+ TANQUE PIPA -
10.000LTS MOD. MULT-10. 05 FSIGERIIIFASITTI] | QEX-H520 RAD FOI DISPONIBILIZADO O DOCUMENTO DESTE VEICULD
CAMINMAD VOLKSWAGEM 24,250 AUENAGKO FIDUCIRIA
R, W VW24, ATRAS RS 2.
W02 | SSMNBISCRIOIIEG | OFW-1500 /24,250 6X2 5400 R54.160.51 2207 LA S
CAMINMAD VOLKSWAGEM 24.250- AUENAGKO FIDUCRIA
WMYI012 | SMNBMECRIBITG | OFV-2TD|  VW/M2SOCNCEX2 | ATRASADO R 412142 R52.220,7% pri ity
- PARCELAMENTO
AR LN 002017 | SSMNEXXCRIOGIED |OFW-4540  WW/MISOCNCEX2 | DEIPVANA RS 6.817,64 R$2.220.76 ALEMAGRO DRI
BANCO DO BRASILS.A
ot itk SEFA. ATRASADO
: PARCELAMENTO AUENACAO FIDUCIARIA
ANENHAL M4 -
A 0.:';:”::::“5 N W01 | ISMNSIAOCRIBITE |OFW-2150  VW/MZHCAMBR DEIPVANA 75 6.817,64 R$2220.7% BANCO DA AMAZONIA
SEFA. ATRASADO SA
: PARCELAMENTD AUENACRO FIDUCIARIA
AL ORI RN 012012 | OVESEMSCAZGTY |OFW-TISO|  VW/M2BCAMEER  |DEIPVANA RS 7.576,35 R$222076 BANCO DA AMAZONIA
SEFA. ATRASADO SA
CAMINMAQ VW 31.280 64 + BETONEIRA AUENAGKO FIDUCIARIA
R A i et 2R WIS | IRESKEGASIIGE | ODR-A0F | VW/ILZECAMEN | NORMAL PAGO PAGO s
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Tabela 9 - Patrimonio mével: Veiculos — Parte 1
VEICULOS E SITUACEO_ DE REGISTRO

EPREI’IJ(oi VEiCULOS FABMOD CHASS! PLACA | MODELD UCENCIAMENTO | PA SEGURD | oeservaghes
MOTO YAMAHA YBR 125 FACTOR - OFICINA|  2000/2011 | SCEKEIS2B0014504 | NSZI130 | YAMAHA/YBR FACTOR 125 |ATRASADO RS 36,00 7§ 584,02 MADA CONSTA
MIDTO YAMAWA YBR 125 FACTOR - W132014  NAOCONSTA OSWAETT | YAMAHA/YER FACTORKL |NORMAL PAGO PAGO MADA CONSTA
TOPOGRAFIA
AUTOMOVEL VWV MOD.GOL CITY MC - ALIENACAD FIDUCIARIA
Al POGTY TX- ITY [ ATRASA RS T25,7: L
ESCRITORIO C . WI4/015  IBWABASUIFPOGTES2 | OTX-7226 [« SADO 572573 $105,65 VOLKOWAGENS. A
AUTOMOVEL VW MOD.GOL CITY MC - ALIENACAO FIDUCIARIA
ESCRITORIO € N 4015 SBWABASUXFPOGTT2E  OTX-7256 ary (ATRASADO RET20,55 RS 105,65 OLKSWAGENS. A
AUTOMOVEL VW MOD.GOL CITY MC - ALIENACAO FIDUCIARIA
TERAPLANAGEM 401 SBWABASUZFPOGTE26 | OTX-7306 ary (ATRASADO R$0,00 RS 105,65 VOLKSWAGENS. A
JENACRD FIDUCIARIA
AUTOMOVELVW MOD.GOL CITYMC WI4/2015 IBWABASUNFTOSTTI0 | QEYV-0790 any NORMAL PAGO PAGO ALk i

VOLKSWAGEN 5. A

ALENACAD FIDUCIARIA

SEM FOTO T5210 | CAMINHAC MAN TGX 20,450 654 - CAVALD | 2014/2014 9SIWENIIBEEAOIII | QDL-DAZE | MAN/TGH 20880 6X4T [ NORMAL PAGO PAGO VOLKSWAGENS. A
(BITREM 09 EINOS BO0X 1000 COR CINZA 19 ALIENACAO FIDUCIARIA

SEMFOTO T5-1104 |come. ¢/ s¢rona 5 SEPOTIZIOFIO0N210 | QDL-OSGE | SR/NOMA STRATIESRCAD NORMAL PAGO ISENTO ity
(BITREM 09 EINOS BO0X 1000 COR CINZA 20 ALIENACAO FIDUCIARIA

SEMFOTO T5-1108 |come.s /5+Rona 5 SEPOTIZIOFIN0N211 | CIDL-0388 | SA/NOMA STRATIE SRCAT NORMAL PAGO ISENTO ity
) AD FIDUCIARIA

SEM FOTO 5111 (SEMI-REBOCAE - PRANCHA WS/2015  EPIBIGIOFI00NA04 | QDL-0368 SRINOMA SRCAT3E NORMAL PAGOD ISENTD ALIENACLO AR

| VOLKSWAGENS. A

SEM FOTO AUTOMOVEL VW TAKE MA (SILVIO) 015/2015 NAQFOI DISPONIBILIZADO © DOCUMENTO DESTE VEICLLO

Conforme apurado pela documentagao apresentada, atinentes aos
veiculos, muitos se encontram com licenciamentos atrasados. No total, as dividas dos
veiculos perfazem o montante de R$ 55.609,16 (cinquenta e cinco mil, seiscentos e nove
reais e dezesseis centavos), correspondentes a IPVA e DPVAT. Pela auséncia do
numero referente ao RENAVAM, nao foi possivel a consulta destes frente ao

Departamento de Transito do Estado do Para.
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Foi apurado que a empresa possui grande volume de bens alienados
com bancos, sendo que, além de imoéveis, utilizados para forte alavancagem via
alienacdo fiduciaria, ha maquinas e automoéveis financiados nesta categoria de

transacao comercial, conforme apresentado a seguir:

Tabela 10 - Bens com financiamentos em aberto
RELACAO DE BENS FINANCIADOS E EM GARANTIA COM BANCOS E OUTROS

VALOR PRAZO A
BANCO BEM FINANCIADO MODALIDADE PROCESSO DATA PAGO PARCELA SALDO EM 31/03/16
FINANCIADO | (MESES) PAGAR
8. Brasil 40/012840 CAMINHAO 24.250 2011/2012 Finame 652 22/03/2013 RS 180.000,00 a8 35 13 5.050,00 RS 65.650,00
CH206763
8. Brasil 40/01285-9 ROLO COMPAC. CH002267 Finame 558 30/03/2012 RS 243.000,00 60 35 25 5.250,00 RS 131.250,00
8. Brasil 40/01286-7 ESPARGIDOR TERM. Finame 651 19/03/2012 RS 104.000,00 %0 42 8 2155,00 RS 103.440,00
B.VOLKS CAMINHAO VW CEO1 Finame 459 30/04/2012 RS 137.700,00 58 3 15 2.802,32 RS 42.034,77
B.VOLKS CAMINHAO VW CBO1 Finame 221 24/01/2012 RS 180.000,00 58 5 13 3.806,00 R$ 49.478,00
8. VOLKS CAMINHAO VW CB02 Finame 418 24/01/2012 RS 180.000,00 58 45 13 3.806,00 RS 49.478,00
B.VOLKS CACAMBA GAL 01 Finame 214 15/05/2012 R$ 30.150,00 58 45 13 663,00 RS 8.619,00
B.VOLKS CACAMBA GAL 02 Finame 215 15/05/2012 R$ 30.150,00 58 5 13 663,00 RS 8.619,00
8. VOLKS GOL 1.6 8V CITY 2014/2015 OTX-7306 CDC VEICULO 6938 05/09/2014 R$ 31.140,10 36 17 19 1.286,87 RS 24.450,53
B.VOLKS GOL 1.6 8V CITY 2014/2015 OTX-7226 CDC VEICULO 6940 05/09/2014 R$ 31.140,10 36 17 19 1247,15 R$ 23.695,85
B.VOLKS, GOL 1.6 8V CITY 2014/2015 OTX-7256 CDC VEICULO 6941 05/09/2014 R$31.140,10 36 17 19 124715 R$ 23.695,85
8. VOLKS GOL2014/2015 €DC VEICULO 7137 31/03/2015 R$ 28.147,60 36 10 26 113352 RS 29.471,52
B.VOLKS UP TAKE 2015/2015 CDC VEICULO 7136 31/03/2015 R$ 24.159,82 36 9 27 977,30 RS 26.387,10
Finame 70% 7352 4/09/201 RS 255.500,00 6 o 46 6.660.55 RS 306.385.37
B.VOLKS CAMINHAO T. MAN TGX 2014/2014 Finame 02% 7352 24/09/2015 RS 7.300,00 46 0 6 216,18 RS 9.944,36
coC 18% 7352 24/09/2015 R$ 65.700,00 6 1 5 1912,77 RS 86.074,65
Finame 70% 7245 18/08/2015 RS 24.500,00 46 2 4 639,61 RS 28.142,73
B.VOLKS TANQUE PIPA 10.000 LTS
Finame 20% 7245 18/08/2015 RS 7.000,00 46 2 24 207,78 R$ 9.142,12
Finame 70% 7233 31/07/2015 RS 133.000,00 46 2 44 3462,97 RS 152.370,84
8. VOLKS CAMINHAO VW 15.190 2015/2015
Finame 20% 7233 31/07/2015 R$ 38.000,00 46 2 44 112313 R$ 49.417,83
. . Finame 70% 7273 14/08/2015 RS 48.776,00 6 2 4 1.266,23 RS 55.714,23
B.VOLKS Semi reboque Bitrem chassi F1004211
Finame 20% 7273 14/08/2015 R$ 13.936,00 46 2 a4 409,90 R$ 18.035,79
Finame 70% 7275 14/08/2015 R$ 56.224,00 26 2 4 1459,58 RS 64.221,73
B.VOLKS Semi reboque Bitrem chassi F1004210
Finame 20% 7275 14/08/2015 RS 16.064,00 26 2 a4 472,49 RS 20.789,77
BYEIS CAMINHAO VW 31.280 2014/2015 Finame 70% 7232 31/07/2015 RS 185.500,00 26 2 2 4.829,95 R$ 212.517,61
CHiR512666 Finame 20% 7232 31/07/2015 R$ 53.000,00 46 2 44 1566,46 RS 68.924,38
B.VOIKS Semi reboque carrega tudo 2015/2015 Finame 70% 7235 14/08/2015 R$92.610,00 46 2 44 240417 RS 105.783,35
) CH;F1004204 Finame 20% 7235 14/08/2015 RS 26.460,00 46 2 44 778,28 RS 34.244,34
B.VOLKS Betoneira Hidraulica sob Caminhao Finame 70% 7243 02/10/2015 RS 48.650,00 46 0 6 1.266,10 RS 58.240,42
g CH;R512666 Finame 20% 7243 02/10/2015 RS 13.900,00 46 0 6 410,49 RS 18.882,76
B.GMAC TRAIBLAZER Finame 1408 30/01/2014 R$ 96.285,83 36 28 8 3.634,76 R$ 29.078,08
CNHOLLAND TRATOR NEW HOLLAND 8030 Consorcio 238 18/07/2014 R$ 98.000,00 57 14 43 223437 R$ 96.077,91
CNH MINICARREGADEIRA Finame 703/575 25/04/2013 RS 68.000,00 a8 40 8 1913,24 R$ 15.305,92
CNH PA CARREGADEIRA Finame 426/367 02/03/2012 RS 261.000,00 58 22 16 4.786,27 RS 76.580,25
CNH RETROESCAVADEIRA Finame 277 06/01/2012 RS 180.000,00 58 a5 13 2975,70 RS 38.684,10
CNH MOTONIVELADORA NW Finame 1210 04/09/2013 RS 441.000,00 58 24 34 8130,78 RS 276.446,42
CNH PA CARREGADEIRA Finame 1212 16/08/2013 R$ 279.000,00 58 2 34 5.143,95 RS 174.894,17
CNH MOTONIVELADORA Finame 457/366 02/03/2012 RS 423.000,00 58 42 16 7.757,05 R$124.112,84
CNH RETROESCAVADEIRA Finame 701/578 23/11/2012 RS 169.360,00 58 39 19 3.078,73 RS 58.495,84
CNH MOTONIVELADORA Finame 700/577 27/07/2012 RS 343.100,00 58 39 19 6.265,52 RS$ 119.044,95
Finame 70% 7164 28/04/2015 RS 287.000,00 50 1 49 7.041,93 RS 345.054,40
CNH ESCAVEIRDA HIDRAULICA
Finame 20% 7164 28/04/2015 RS 82.000,00 12 6 6 7.205,51 RS 43.233,06
BASA Trato Massey Feroguson (2) Finame 14231425 | 24/07/2012 RS 208.692,00 54 34 20 4.710,32 R$ 94.206,40
BASA P4 Carregadeira Mod. W130Z8 Finame 1427 24/07/2012 RS 295.850,00 54 34 20 6.402,17 RS 128.043,40
BASA Caminhao 24.280 VW. Finame 1436 24/07/2012 RS 226.455,00 54 3 20 511123 RS 102.224,60
BASA Caminhao 24.250 VW Finame 1439 24/07/2012 RS 222.921,00 54 34 20 5.031,47 RS 100.629,40
BASA Rolo compactador Finame 1433 24/07/2012 RS 209.100,00 54 34 20 4.817,38 RS 96.347,60
BASA Grade Aradora Interm. Baldan Finame 1429 24/07/2012 R$ 18.972,00 54 3 20 428,20 RS 8.564,00
Bradesco Rolo Leasing 1202 14/08/2013 RS 184.000,00 60 28 32 4.551,93 RS 145.661,76
Bradesco Rolo Leasing 1202 14/08/2013 RS 184.000,00 60 28 32 455193 RS 145.661,76
HSBC CAMINHAO N90O Finame 801 08/08/2012 R$ 60.000,00 a8 a7 1 1.854,00 RS 1.854,00
TOTAL FINANCIADO| R$ 6.654.583,55
PARCELAS MENSAIS| RS 156.800,39
TOTAL DEVIDO EM 31/03/2016| R$ 4.105.302,76
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Conforme se observa, apenas de bens financiados a empresa possui
passivo no importe de R$ 4.105.302,76 (quatro milhdes, cento e cinco mil, trezentos e
dois reais e setenta e seis centavos), para marco de 2016, sendo que atualmente este
montante é maior face corre¢cdo monetaria e incidéncia de juros decorrentes dos termos

contratuais.

Entretanto, convém indicar que a analise dos créditos dos bancos, bem
como de qualquer outro tipo de crédito sera realizada em fase préopria, qual seja, na
apresentacao do Quadro de Credores, nos termos do artigo 7° §2°, oportunidade em que
serao analisados os contratos, notas e demais documentos bem como apresentado os

valores atualizados das operacoes.

6. ANALISE DOS CONTRATOS DE PEssoaA Fisica (P.F.)

Em analise dos documentos carreados a estes Autos de Recuperacao
Judicial, especificamente na relacao de credores apresentados pela Recuperanda, se
constata que muitos dos credores sdo pessoas fisicas, sendo que estas apresentam
créditos somados que equivalem a mais da metade do valor total listado na
recuperacao.

Conforme alega a Recuperanda, estes débitos foram contraidos
mediante a venda antecipada de cotas de empreendimentos, e considerando a
proporc¢ao que estes créditos listados apresentam em relacdo ao passivo da empresa,
esta administradora judicial busca proceder a averiguacio e apresentacio cronologica
destas operacbes visando proporcionar clareza de informacdes ao Juizo e demais
credores.

Para a verificacao pretendida, esclarece esta administradora que
incialmente buscou a obtenc¢ao de documentos e informacgodes relacionadas a cada uma
das operacoes de crédito ocorridas, buscando posteriormente a analise minuciosa dos
dados apresentados. Nestes termos, cumpre de inicio apresentar os credores e

respectivos valores listados na ocasido do pedido de recuperacao.
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Quadro 1 — Credores Pessoa Fisica apresentado pela Recuperanda

N2 ORDEM ‘ CREDOR ‘ ENDERECO CPF VALOR

01 Ademir Jose Vanzeto Rua Deles Vilas Boas, sn. Serrinha, Redengdo PA 149.962.000-49 R$ 66.550,00
02 Alcino Vilela de Rezende Filho Casa 58, Qd 07, Cond. Terra Brasil, Redencao PA 838.928.936-91 R$ 220.000,00
03 Alessandro Rodrigues Rodrigues de Almeida Av. Brasil, Sn, Buriti |, Redengao PA 652.056.502-49 R$ 382.985,40
04 Amelio Aparecido Martins Rua Bernardino Melo, s/n, Jardim Ariane - Redengdo - PA 505.598.698-00 R$ 87.572,01
05 Celia Cristina Rosa Borges da Silva Rua Bolivar Rosa, 44, Centro, Redencao PA 298.194.582-34 R$ 120.000,00
06 Claudio Arantes Mendonga Rodovia PA 287, km 6,6, Jardim Ariane, Redencao PA 277.304.331-68 R$ 1.231.263,09
07 Divino Eterno Luiz do Carmo Av. Araguaia, sn, Entroncamento, Red PA 431.153.652-68 R$ 56.000,00
08 Gladstone Martinsa Frederico Rua Pouso Alegre, 2442, Apto 105, Bairro Orto, Belo Horizonte MG 133.614.496-34 R$ 86.000,00
09 Jodo Alonso de Oliveira Rua Bolivar Rosa, 15, Setor Oeste - Redengdo - PA 004.571.756-72 R$ 1.638.800,00
10 Marcio de Assis Ribeiro Av. Brasil, n.2 2341, Centro, Redencao PA 152.709.712-91 R$ 774.400,10
11 Marcus Vinicios Guimardes da Silva Rua 03, n.2 04, Bairro Morada da Paz, Redencao PA 427.133.822-20 R$ 2.039.127,58
12 Maria Ivone Boreges Franco Av. Jose Carrion, Sn, Centro, Redencao PA 632.254.332-68 R$ 415.000,00
13 Moises Candido da Silva Av. Araguaia, sn, Entroncamento, Red PA 040.019.231-49 R$ 1.966.618,00
14 Ricardo Freitas Queiroz Rua Sao Felix do Xingu, 744, Morada da Paz, Red PA 425.097.857-53 R$ 288.600,00
15 Sergio Luiz Santana Casa 09, Qd02 Cond. Terra Brasil, Redencao PA 862.288.548-87 R$ 109.000,00
16 Silvio da Silva Rua Bernardino Furtado, 52, Buriti I, Redencao PA 897.817.088-91 R$ 156.000,00
17 Wando Marcos Duarte Ribeiro Av. Brasil, sn, Centro, Redengao PA 771.098.483-53 R$ 115.000,00

TOTAL DEVIDO A CREDORES PESSOA FiSICA| R$ 9.752.916,18

Quando do pedido de Recuperacdo, a empresa apresentou lista de
credores, inserindo os nomes de 17 (dezessete) pessoas fisicas como quirografarias,
indicando o total de R$ 9.752.916,18 (nove milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil
reais, novecentos e dezesseis reais e dezoito centavos) atinentes a tais credores.

Informa a empresa que tais créditos sao provenientes de investimentos
realizados por tais pessoas, onde fora acordado entre as Partes que, a remuneracao de
tais investimentos se daria quando da transferéncia de cotas imobiliarias, sendo que
em algumas oportunidades, tais investidores sao tidos para a empresa como mutuarios
das construgées que esta executa, sendo que a empresa atua na construcao de
empreendimentos de médio e alto padrao, entre outras atividades.

Nesse sentido, com o fito de verificar a procedéncia e legitimidade de
tais créditos, foram requisitadas informacdes relativas aos: a) Termos em que se deram
os empréstimos; b) Recibos ou comprovantes de depésitos; ¢) forma de liberacdo dos
recursos; d) data de amortizacdes e pagamentos ajustados; e) Taxas de juros; f)
Extratos das contas bancirias nas datas que os empréstimos se deram; e, g)
Escrituracao contabil destes recursos.

A Recuperanda apresentou um emaranhado de informacées na busca
de demonstrar como as operacéoes se deram, sendo estes dados processados e apds feito

os cotejos técnicos necessarios, foi possivel, resumidamente indicar que:

SAD PAULO-SP CAMPO GRANDE-MS CUIABA-MT UBERLANDIA-MG

AV. PAULISTA, 1765 + 7° Andar RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. RUBENS DE MENDONGA, 1856 = 5L 1403  RUA CIPRIANO DEL FAVERO, 617 22
CERQUEIRA CESAR = CEP 01311930  JD. DOS ESTADOS = CEP 79020-260  BOSQUE DA SAUDE - CEP 78050-000 CENTRO = CEP 38400-108

Fone/FAX +55 [11) 2450.7333 Fone/FAX +55 (67) 3026.6567 Fone,FAX +55 [65) 3052.7636 Fane/FAX + 55(34) 41020200

www.realbrasilconsultoria.com.br - contato@raalbregilconsultoria.com.br



IT.

BRASIL

PERICIAS = AUDITORIAS « AVALIACOES

Foram apresentados 17 (dezessete) informacdes atinentes a
empréstimos de Pessoas Fisicas, sendo que destes, apenas 11
(onze) possuiam contratos.
Nas outras 6 (seis) situacdes, foram apresentados apenas cépias
dos cheques ofertados como pagamento, sem a possibilidade de
relaciona-los a tais transacoes;
Deste modo, a seguir apresenta-se as informacoes coletadas dos

documentos disponibilizados:

Quadro 2 — Informagbes sobre os investimentos

N2 ORDEM INVESTIDORES DATA DO DATADA TERMOS DO CONTRATO ASSINANTE CTS VALOR
CONTRATO  |NEGOCIAGAO
Aporte concedido a titulo de investimento para
1 Ademir José Vanzeto 16/08/2016 2015 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 66.550,00
imobilidrios.
Alcino Vilela de Aporte concedido a titulo de investimento para
2 ) 16/08/2016 2014/2015 |entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 220.000,00
Rezende Filho . e
imobilidrios.
Alessandro Rodrigues Aporte concedido a titulo de investimento para
3 de Almeidag 16/08/2016 2015 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 332.985,40
imobilidrios.
. X Aporte concedido a titulo de investimento para
Amélio Aparecido ) L.
4 Martins 16/08/2016 2015/2016 |entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves R$91.892,43
imobilidrios.
Celia Cristina Rosa Aporte concedido a titulo de investimento para
5 Borges da Silva (por 19/08/2016 2015 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves R$ 120.000,00
Procuragdo) imobilidrios.
. Aporte concedido a titulo de investimento para
Claudio Arantes ) L.
6 Mendonca 16/08/2016 2015 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 1.231.263,09
i imobilidrios.
Divino Eterno Luiz do Aporte concedido a titulo de investimento para
7 Carmo 16/08/2016 2015 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 56.000,00
imobilidrios.
X Aporte concedido a titulo de investimento para
Gladstone Martins ) L.
8 Frederico 16/08/2016 2015 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 86.000,00
imobilidrios.
Aporte concedido a titulo de investimento para
9 Jodo Alonso de Oliveira 16/08/2016 2013/2016 |entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 1.879.680,00
imobilidrios.
L Aporte concedido a titulo de investimento para
Marcus Vinicius ) L.
10 R . . 16/08/2016 2014/2015 |entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 1.985.255,00
Guimaraes da Silva . .
imobilidrios.
Wando marcos Duarte Aporte concedido a titulo de investimento para
11 Ribeiro 16/08/2016 41963 entrega futura de cota parte de empreendimentos| Tarley Helvécio Alves RS 115.000,00
imobilidrios.
Aporte concedido a titulo de investimento para N3o foi apresentado o
12 Marcio de Assis Sem contrato entrega futura de cota parte de empreendimentos co:trato R$ 733.800,00
imobilidrios.
Maria lvone Borges Aporte concedido a titulo de investimento para Nio foi apresentado
13 g Sem contrato entrega futura de cota parte de empreendimentos P 415000
Franco ) . contrato
imobilidrios.
Aporte concedido a titulo de investimento para B )
. . . ) N3o foi apresentado o
14 Moises Candido da Silva Sem contrato entrega futura de cota parte de empreendimentos contrato R$ 1.944.250,00
imobilidrios.
Aporte concedido a titulo de investimento para N3o foi apresentado o
15 Ricardo Freitas Queiroz Sem contrato entrega futura de cota parte de empreendimentos co‘;trato RS 288.599,18
imobilidrios.
Aporte concedido a titulo de investimento para B X
) ) ) N3o foi apresentado o
16 Sergio Luiz Santana Sem contrato entrega futura de cota parte de empreendimentos contrato R$ 100.000,00
imobilidrios.
Aporte concedido a titulo de investimento para N3o foi apresentado o
17 Silvio da Silva Sem contrato entrega futura de cota parte de empreendimentos ca‘;trato R$ 156.000,00
imobiliarios.
TOTAL DE CREDITOS REFERENTES A CONTRATOS COM PESSOAS FiSICAS R$ 9.822.275,10
SAD PAULO-SP CAMPO GRANDE-MS CUIABA-MT UBERLANDIA-MG

AV. PAULISTA, 1765 « 7° Andar

CERQUEIRA CESAR = CEP 01311-930

Fone/FAX +55 (11) 24560.7333

RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37
ID. DOS ESTADOS = CEP 79020-260
Fone/FAX +55 (67) 3026.6567

realbrasilconsultoria.com.b

Fone/FAX +55 [65) 3052.7636

realbregilconsultoria.com.br

AY. RUBENS DE MENDONGA, 185G = SL 1403
BOSQUE DA SAUDE = CEP 78050-000

RUA CIPRIANO DEL FAVERD, 617
CENTRO - CEP 38400-108

23

Fane/FAX + 55(34) 41020200




BRASIL

PERICIAS « AUDITORIAS o AVALIACOES

Como se observa, os créditos pessoas fisicas sdo divididos em 17
(dezessete) credores que apresentam como crédito total o importe de R$
9.822.275,10 (nove milhdes, oitocentos e vinte e dois mil, duzentos e setenta e cinco
reais e dez centavos). De posse destes dados, esta administradora judicial diligenciou
a empresa Recuperanda requerendo que esta fornecesse os contratos e demais
documento que deram origem a tais operacoes de crédito. Cabe destacar que fora
identificada diferenca de R$ 69.359,92 (sessenta e nove mil, trezentos e cinquenta e
nove reais e noventa e dois centavos) entre o valor apresentado em juizo e o apurado
da documentacao apresentada, sendo que eventualmente, tal valor pode ser atinente
a juros remuneratorios ou atualizacao de valores, todavia, nao foi possivel a apuracao

da procedéncia desta diferenca.

Convém observar que, dada a necessidade de outros documentos e
ainda que existe fase propria para a analise de créditos, esta administradora, como ja
anteriormente informado, prestara maiores informacoes quanto aos créditos de
pessoas fisicas/investidores quando da apresentacdo do Quadro de Credores, conforme
determina o art. 7° § 2° da LRF, ocasido em que de posse de todas as informacées, sera
possivel averiguar a pertinéncia e validade destes créditos comporem o concurso de

credores.
7. CONSIDERACOES FINAIS

Apoés realizadas as analises das informacoes relativas as alteracoes
contratuais e evolugao patrimonial da empresa, foi possivel averiguar que

Apbés realizadas analises relativas ao patrimoéonio da empresa, as
alteragdes contratuais havidas e a verificacdo dos contratos dos investidores pessoa
fisica, finaliza-se este parecer colocando as informacoes lancadas a apreciacao do nobre
Juizo, da Recuperanda e dos credores.

Em relacao ao quadro societario, como visto, no curso da existéncia da
empresa, houveram diversas alteracoes contratuails com substituicées dos socios,
sendo que os socios fundadores da empresa ndo mais fazem parte do quadro societario,

embora um deles ainda permane¢a em fun¢ées administrativas da empresa.
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Na dltima alteracdo contratual, a empresa passou de limitada (LTDA)
para EIRELI, havendo a exclusio de um sécio Felipe Alves (filho do fundador),
mantendo-se como sécia a esposa do fundador e mae do ultimo sdcio.

Em relacio ao patrimonio da empresa, pelas analises realizadas pelas
informacoes prestadas, nao foi percebido indicios de que tenha ocorrido dilapidacio do
patrimonio, sendo que os bens imoéveis foram transacionados em consonancia com a
atividade da empresa. Ademais, verificou-se grande alavancagem via empréstimos
com garantia via Alienacdo Fiduciaria de imoveis, em especial, lotes que,
eventualmente seriam de uso para a construcio e venda, vez que esta é a atividade
principal da empresa Recuperanda.

Sobre os maquinarios, veiculos e equipamentos, na inspecao realizada,
constatou-se que estes estdo em operacao e apresentam em sua maioria, alienacoes.
Cabe pontuar que alguns veiculos, equipamentos e maquinarios pertencentes a
empresa estavam em viagem nao podendo ser fotografados, todavia, foram indicados
pela mesma como pertencentes a seu patrimonio.

Por fim, em relacdo aos créditos listados como pessoa fisica
investidores, em funcdo da necessidade de que a Recuperanda preste informacées
adicionais, e ainda, pelo fato de que a validade e classificacido deste créditos devem
realizados em ato proprio nos termos da LRF, a analise pormenorizada destes, sera
apresentada quando da apresentacdo do Quadro de Credores e ainda, nos Relatérios
Mensais de Atividades, os quais constardao analise correspondente aos documentos
financeiros e contabeis da empresa.

Sendo o que temos para o momento e honrados com a confianca dispensada,
e despedimos com votos de respeito, agradecimento e admiracao.

Cuiaba (MT), 06 de Outubro de 2016
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